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Kommunstyrelsens PLEX-utskott

Paragraf 62 Arendenummer KS2022/243

Andring av detaljplan for del av Nynis 3:1, Svartkirrets
koloniomrade

Kommunstyrelsens PLEX-utskotts forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att:

1. Andring av detaljplan antas.

Sammanfattning

Verksamheten for mark och exploatering lamnade under 2022 in en begaran om
en andring av detaljplan som géller for koloniomradet Svartkarret till
detaljplaneenheten. Koloniomradet med tillhérande smabatshamn ligger inom
fastigheten Nynas 3:1 som &gs av kommunen. Svartkarrets koloniférening
arrenderar idag koloniomradet.

Kommunstyrelsen beslutade 2022-09-15 § 77 att ge positivt planbesked och sénda
rubricerad andring av detaljplan pa remiss samt att andringen av detaljplan inte
bedéms medféra sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kapitel 11
paragrafen miljébalken.

Planprocessen har hanterats med ett standardférfarande. Kommunens plan-,
mark- och exploateringsutskott (Plex) beslutade den 15 september 2022 § 77 om
planuppdrag och att séanda ut rubricerad andring av detaljplan fér samrad.

Andring av detaljplan har varit utséand fér samrad under tiden 16 december 2022 —
13 januari 2023 (4 veckor). Under samradstiden har 3 yttranden inkommit varav 2
utan erinran. De inkomna synpunkterna handlade framst om otydlighet i
planbeskrivningen. Inkomna synpunkter fran samradsskedet finns sammanfattade
och kommenterade i samradsredogorelsen.

Efter att samradstiden hade gatt ut reviderades planhandlingarna infér granskning
under tiden 13 mars 2023 — 3 april 2023 (3 veckor). Under granskningstiden har 3
yttranden inkommit till kommunen varav tva utan erinran. De inkomna
synpunkterna handlade framst om att féreslagen utnyttjandegrad blir planstridig for
en stor del av den befintliga bebyggelsen. Efter granskningstiden har forslaget
reviderats ytterligare. Efter genomférd granskning och revidering finns inga
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sakagare med kvarstaende synpunkter. Samhallsbyggnadsforvaltningen bedomer
att planforslaget for andring av detaljplan ar redo att antas.

Beslutsgang
Ordférande konstaterar att ett forslag till beslut finns och fragar om
kommunstyrelsens PLEX-utskott kan besluta i enlighet med detta och finner sa.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2023-07-21
Plankarta, daterad 2023-05-10
Planbeskrivning, daterad 2023-05-01
Utlatande, daterad 2023-05-01
Samradsredogorelse, daterad 2023-01-30

Beslutet skickas till:

Sokande, for kdnnedom
detaljplan@enkoping.se, fér kannedom
Kommunstyrelsen, for atgard

Intygas att kopian éverensstammer med originalet
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Samhallsbyggnadsforvaltningen Kommunstyrelsen
Amanda Andersson

0171-62 66 37

amanda.andersson.a@enkoping.se

Andring av detaljplan for del av Nynis 3:1, Svartkirrets
koloniomrade

Forvaltningens forslag till kommunstyrelsens beslut
Andring av detaljplan antas.

Arendet

Bakgrund

Verksamheten for mark och exploatering lamnade under 2022 in en begaran om
en andring av detaljplan som galler for koloniomradet Svartkarret ill
detaljplaneenheten. Koloniomradet med tillhérande smabatshamn ligger inom
fastigheten Nynas 3:1 som ags av kommunen. Svartkarrets koloniférening
arrenderar idag koloniomradet.

Kommunstyrelsen beslutade 2022-09-15 § 77 att ge positivt planbesked och sénda
rubricerad andring av detaljplan pa remiss samt att andringen av detaljplan inte
beddms medféra sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kapitel 11
paragrafen miljébalken.

Arendets beredning

Planprocessen har hanterats med ett standardférfarande. Kommunens plan-,
mark- och exploateringsutskott (Plex) beslutade den 15 september 2022 § 77 om
planuppdrag och att sédnda ut rubricerad andring av detaljplan fér samrad.

Andring av detaljplan har varit utsand fér samrad under tiden 16 december 2022 —
13 januari 2023 (4 veckor). Under samradstiden har 3 yttranden inkommit varav 2
utan erinran. De inkomna synpunkterna handlade framst om otydlighet i
planbeskrivningen. Inkomna synpunkter fran samradsskedet finns sammanfattade
och kommenterade i samradsredogdérelsen.

Efter att samradstiden hade gatt ut reviderades planhandlingarna infér granskning
under tiden 13 mars 2023 — 3 april 2023 (3 veckor). Under granskningstiden har 3
yttranden inkommit till kommunen varav tva utan erinran. De inkomna
synpunkterna handlade framst om att féreslagen utnyttjandegrad blir planstridig fér
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en stor del av den befintliga bebyggelsen. Efter granskningstiden har forslaget
reviderats ytterligare.

Samhillsbyggnadsforvaltningens bedémning

Efter genomférd granskning och revidering finns inga sakagare med kvarstaende
synpunkter. Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att planférslaget for andring
av detaljplan ar redo att antas.

Ekonomiska konsekvenser

Framtagandet av forslag till andring av detaljplan har finansierats genom ett
planavtal, planlaggning bekostas darfor av sdkande. Beslutet medfor inga nya
kommunala investeringar eller driftkostnader. Beslutet beddéms ge marginella eller
inga ekonomiska konsekvenser.

Sociala och miljéméssiga konsekvenser

Andring av detaljplan syftar till att géra byggratten for lotterna tydliga i enlighet med
arrendeavtalet for att pa lang sikt géra kolonilotterna mer enhetliga. Under
planprocessen har de sociala och miljdmassig konsekvenserna utretts.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2023-07-21
Plankarta, daterad 2023-05-10
Planbeskrivning, daterad 2023-05-01
Utlatande, daterad 2023-05-01
Samradsredogoérelse, daterad 2023-01-30

Patrik Holm Amanda Andersson
Planchef Planarkitekt
Enkopings kommun Enkopings kommun

Beslutet skickas till:
Sokande
detaliplan@enkoping.se
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Planomradets lage i Enképings kommun.

PLANBESKRIVNING

Till planen hér féljande handlingar:

e Planbeskrivning, 2023-05-10
e lllustration, andring plankarta, 2023-05-10

e Samradsredogorelse, 2023-01-30 (tillkommer efter samrad)
e Utldtande, 2023-05-01 (tillkommer efter granskning)

ENKOPINGS
KOMMUN

&
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Innehall
INLEDNING 3

Bakgrund Fel! Bokmarket ar inte definierat.

Planprocessen

Tidigare stallningstagande
FORSLAG TILL ANDRING
KONSEKVENSER
GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Ekonomiska fragor
MEDVERKANDE TJANSTEMAN
REVIDERINGAR Fel! Bokmarket ar inte definierat.

O L1 L1t L1 L1 DN W

Postadress Besoksadress Telefon (vaxel) Plusgiro Webbadress
Enkopings kommun Kungsgatan 42 0171-62 50 00 www.enkoping.se

745 80 Enkoping Telefax Org.nr E-post

0171-392 68 212000-0282 detaljplan@enkoping.se



Andring av detaljplan fér Detaljplan 361

INLEDNING
Bakgrund

Planprocessen

Andring av
detaljplan

Exploateringsavdelningen har lamnat en begdran om en andring
av den detaljplan som galler for koloniomradet Svartkarret till
planavdelningen. Koloniomradet och tillhérande smdbadtshamn
ligger inom fastigheten Nynds 3:1 som dgs av kommunen.

I samband med diskussionerna om ett nytt arrendeavtal har
foreningen pekat pd att det finns en diskrepans mellan gallande
arrendeavtal och bestdmmelserna i gallande detaljplan, vilket
skapar otydlighet. Detaljplanen medger en huvudbyggnad (max
25 kvm byggnadsarea) och ett uthus (max 6 kvm byggnadsarea)
pa varje kolonilott och att bygglov inte kravs for huvudbyggnad
och uthus. | arrendeavtalet anges att utdver detta far dessutom
inom varje lott ocksa byggas uterum/altan (max 10 kvm golvyta
med skarmtak om max 12 kvm) och vaxthus (max 6 kvm), vilket
alltsd inte har stod i planens bestammelser.

| den pagdende diskussionen har foreningen framfért att man om
mojligt garna skulle vilja hoja arealen for uterum/altan till 12 kvm
och vaxthus till 8 kvm.

Kommunens plan-, mark och exploateringsutskott beslutade
2022-09-15 § 77 att lamna ett positivt planbesked for att prova
fragan om en andring om bestammelserna i detaljplan 361.

Denna andring av detaljplan gors i detaljplan 361.

Andringen som foreslas i denna planbeskrivning férs efter laga
kraft in i den gallande detaljplanens plankarta och denna
planbeskrivning blir en ny bilaga till den gdllande detaljplanen
(Dpl361). Nar andringen av planen ar klar ar det planen i sin
andrande form som galler.

For det omrade i detaljplanen som omfattas av andring galler
badde den dndrade bestammelsen och dvriga bestammelser i den
ursprungliga planen. Fér omrdden inom Dpl361 som inte omfattas
av den dndrade bestammelsen galler samma bestammelser som
innan andringen.
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Planforfarande Processen for att dndra detaljplanen sker med standardférfarande
enligt plan- och bygglagen 2010:900 med de dndringar som
tradde i kraft 1 januari 2015.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer  Andringen strider inte mot varken FOP2040 eller mot intentionerna i
den kommuntickande éversiktsplanen OP2030.

Gallande detaljplan  Géllande detaljplan omfattar ett storre omrade an koloniomradet.
Andringarna galler Dpl361 som antogs 2002 och vann laga kraft
2003 och som da forde vidare de byggrattsbestammelser som fanns i
den tidigare detaljplanen fran 1987.

Syftet med Dpl361 lyder:

“Detaljplanen syfte dr att skogsomradet vaster om Bredsandsvagen
och séder om Svartkédrrsvagen ska kunna bebyggas med bostéder
med majlighet till batplatser.

Svartkérrets koloniomrade ingar dven i planomradet for att anpassa
planbestdmmelserna for hamnomréadet till den férandring som ny
bebyggelse i Mariedal innebar. Fér kolonibebyggelsen foreslas
férdndringar for géllande planbestammelser med avseende pa
skotselansvar for gemensamma omraden.”

Foljande bestaimmelser galler for sjalva koloniomradet i gallande
detaljplan:

L:: Kolonitradgard

e;: Hogsta antal byggbara fastigheter

es: En huvudbyggnad och ett uthus far uppféras pa varje
kolonilott. Huvudbyggnaden far vara hogst 25 kvm BYA och
uthuset hogst 6 kvm BYA.

ar: Bygglov kravs inte for uppfoérande av huvudbyggnad och
uthus.

FORSLAG TILL ANDRING

Bebyggelseomraden
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Andrad bestimmelse om  Andringen av detaljplanen innebér att kraven i administrativ
administrativ bestammelse a; dndras sd att bygglov inte kravs for tilldten
bestimmelse a; bebyggelse enligt bestammelsen es.

Andrad bestimmelse om | Andringen av detaljplanen innebar att kraven i bestimmelsen om
utnyttjandegrad utnyttjandegrad es andras sa att en huvudbyggnad far uppféras pa
bestammelse e; varje kolonilott. Utdver det far fristaende uthus och fristdende
vaxthus uppforas pa varje kolonilott.

kvm bruttoarea. Uthus far tillsammans vara max 24 kvm
byggnadsarea varav max 8 kvm per byggnad.

KONSEKVENSER

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Planen bed®ms innebdra en ur allman synpunkt god hushallning med marken enligt 3 kapitlet
1 paragrafen i miljobalken (MB). Omradet ingar inte i ndgot av de omrdden som namns i
kapitel 4 MB. Planen medfor inte att nagra miljokvalitetsnormer dverskrids enligt kapitel 5 MB.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Utifran undersdékning om betydande miljopaverkan beddéms andringen inte medféra ndgon
betydande miljopaverkan. Andringen medfér dkad tydlighet och en liten tydlighet om vad
som far byggas. Marken kommer att hdrdgoras i ndgon storre omfattning vilket bedoms fa
marginell paverkan. Under processen samrdder Samhallsbyggnadsforvaltningen med
Lansstyrelsen parallellt med plansamradet om den marginella paverkan.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid Genomfdrandetiden fér ursprungsplanen har [6pt ut. Andringens
genomfdrandetid satts till fem ar. Denna genomférandetid galler
da endast de andrade bestammelserna.

Ekonomiska fragor

Huvudbyggnaden far max vara 42 kvm byggnadsarea varav max 30
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Planekonomi Framtagande av planhandlingarna bekostas av
exploateringsavdelningen men utférs av planavdelningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Amanda
Andersson i samrad med planarkitekt Karin Komstadius och
planchef Patrik Holm.

REVIDERINGAR

De stycken som reviderats efter genomfort samrdd kommer att
markeras med streck i marginalen.

Patrik Holm Amanda Andersson
Planchef Planarkitekt
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Andring av detaljplan for
Svartkarrets koloniomrade (del av Nynas 3:1)

Enkopings kommun
Standardforfarande

UTLATANDE

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott beslutade vid sammantrade 2022-
09-15 § 77 att sanda rubricerad detaljplan for samrad. Detaljplanen har varit utsand for
samrdd under tiden 2022-12-16 - 2023-01-13 (4 veckor). Inkomna yttranden fran
samrddsskedet finns sammanfattade och kommenterade i samradsredogorelsen. Planen
reviderades efter samradet och skickades ut fér 3 veckors granskning under tiden 2023-03-13
till 2023-04-03.

Under granskningen har 3 yttranden inkommit till kommunen varav 2 utan erinran.

Inkomna yttranden fran granskningen samt dven sammanfattning fran samradet har
sammanstallts i detta utldtande. Nedan fértecknas inkomna synpunkter,
samhallsbyggnadsforvaltningens eventuella kommentarer redovisas i kursiv stil. Yttranden i
sin helhet finns tillgdangliga pa plan- och exploateringsavdelningen.

Myndigheter, organisationer ~ Anmarkning samrad Anmadrkning  Kvarstdende

m fl granskning synpunkter
1. Lansstyrelsen i Uppsala lan Ingen erinran Ingen erinran =
2. Lantmateriet Ingen erinran Ingen erinran -
3. Milj6- och Synpunkter/upplysning Synpunkter -

byggnadsforvaltningen

Sakagare eller motsvarande Anmarkning Anmarkning Kvarstdende
samrad granskning synpunkter
4. Svartkarrets kolonilottsforening Synpunkter Ingen erinran -

SAMMANFATTNING AV INKOMNA YTTRANDEN UNDER SAMRADET

Lansstyrelsen meddelar att de instammer med kommunens bedémning om att rubricerad
detaljplan inte kan antas medféra sddan betydande miljopaverkan som avsesi6 kap.3 §
miljobalken. Under samrddstiden inkom synpunkter miljé- och byggnadsférvaltningen, vilka
har hanterats internt och darfér inte har redovisats i samradsredogérelsen.

Postadress Besoksadress Telefon (vaxel) Plusgiro Webbadress
Enkopings kommun 0171-62 50 00 707 27-3 www.enkoping.se
745 80 Enkoping Telefax Org.nr E-post

212000-0282 samhallsbyggnadsforvaltning@enkoping.se
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Under granskningstiden inkom synpunkter internt, vilka beaktades under revideringen infor
antagandet. Dessa synpunkter inkom frdn miljé- och byggnadsforvaltningen och handlade
framst om att foreslagen utnyttjandegrad blir planstridig for en stor del av den befintliga
bebyggelsen.

INKOMNA YTTRANDEN UNDER GRANSKNINGEN

Myndigheter, organisationer m fl

1. Lansstyrelsen i Uppsala lan
Lansstyrelsen har inget att erinra.

2, Lantmateriet
Lantmateriet har inget att erinra.

3. Miljo- och byggnadsforvaltningen

Vi har granskat planen utifran hur lattolkad planen skulle vara under ett
bygglovsarende.

Det ser ut som att cirka 80 % av kolonilotterna ar planstridiga dven med nya
bestammelser. Vi gor ingen bedémning i vilken storlek som skulle vara lamplig
for kolonilotter. Byggratten ar svar att tolka. Uppdelad i sa manga olika dtgarder
och alla har olika storlek:

Huvudbyggnad 30 kvm BTA

Uthus 6 kvm BYA Vaxthus 8 kvm BYA
Uteplats 10 kvm BYA

Skarmtak 12 kvm OPA
Huvudbyggnaden max 30 kvm BTA.
Uthus max 6 kvm vaxthus 8 kvm.

Det ar enklare att reglera genom en total byggnadsarea for huvudbyggnad
respektive uthus. Uthus kan bade vara vaxthus, forrad och toalett.

T ex Huvudbyggnad max 45 kvm byggnadsarea varav max 30 kvm bruttoarea.
Med bestammelse: max 30 kvm BTA och 15 kvm skarmtak. Da kan man hamna i
situationen att du har ett skarmtak om 25 kvm BYA och en BTA (huvudbyggnad)
pa 20 kvm. Detta blir da planstridigt. Darfor enklare med total byggnadsarea
kan bade vara 6ppen area och bruttoarea.

T ex Uthus tillsammans max 26 kvm BYA. Uteplats inte bygglovspliktig. Om tak
da bygglovspliktig. Kan ingad i uthus. Om ni ska reglera uteplatser som inte ar
bygglovspliktiga (utan tak) ar det kanske lampligt genom stadgarna eller avtal.
Kan finnas olika bendmningar pa uteplats/altan/veranda/farstukvist mm.

De flesta vet inte vad BTA/OPA ar, ofta enklare med BYA.
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KOMMUN
Kommentar
Forslaget har reviderats i enlighet med miljé- och byggnadsférvaltningens
yttrande.
Enkoping
2023-04-04
Patrik Holm Amanda Andersson

Planchef Planarkitekt
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2023-01-30
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Andring av detaljplan for
Svartkarrets koloniomrade (del av Nynas 3:1)

Enkopings kommun
Standardforfarande

SAMRADSREDOGORELSE

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott beslutade vid sammantrade 2022-
09-15 § 77 att sanda rubricerad detaljplan for samrad. Detaljplanen har varit utsand for
samrad under tiden 2022-12-16 - 2023-01-13 (4 veckor).

Under samradstiden har 3 yttranden inkommit till kommunen varav 2 utan erinran.

Nedan fortecknas inkomna synpunkter, samhallsbyggnadsforvaltningens eventuella
kommentarer redovisas i kursiv stil. Yttranden i sin helhet finns tillgangliga pa verksamheten
for strategisk planering.

Myndigheter, organisationer m fl Anmarkning
1. Lansstyrelsen i Uppsala lan Ingen erinran
2. Lantmateriet Ingen erinran

Sakagare eller motsvarande Anmarkning
3.  Svartkarrets koloniférening Synpunkter

SAMMANFATTNING OCH FORSLAG TILL VIDARE HANDLAGGNING

Infor granskning kommer plandndringen att utvecklas utifran de synpunkter som har
inkommit under samradstiden.

Under samradstiden har det aven inkommit synpunkter internt vilka kommer att hantera
under revideringen av planforslaget infor granskningen.

Postadress Besoksadress Telefon (vaxel) Plusgiro Webbadress
Enkopings kommun 0171-62 50 00 707 27-3 www.enkoping.se
745 80 Enkoping Telefax Org.nr E-post

212000-0282 samhallsbyggnadsforvaltning@enkoping.se
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SAMMANFATTNING INKOMNA SYNPUNKTER OCH KOMMENTARER

Myndigheter, organisationer m fl

1. Lansstyrelsen i Uppsala lan
Lansstyrelsen har inga synpunkter utifran de fragor som bevakas enligt 11 kap
10 § PBL.

Lansstyrelsen instdmmer i kommunens beddmning att rubricerad detaljplan
inte kan antas medféra sddan betydande miljopaverkan som avsesi 6 kap.3 §
miljobalken.

2. Lantmadteriet
Lantmateriet har inte nagra synpunkter pa forslaget till andring av detaljplanen.

Sakagare eller motsvarande

3. Svartkarrets koloniforening
Vi har fatt samradshandlingar for detaljplan 361, Svartkarrets koloniomrade.

Som information: | det idag gallande avtalet star foljande for uterum:
" uterum/altan (max 10 kvm golvyta med skarmtak om max 12 kvm)”

Jag har hittat forvillande information i foéreslaget dokument:

Pa sidan 3 framgadr vilka 6nskemal féreningen framfort.
"l den pagdende diskussionen har féreningen framfort att man om majligt
garna skulle vilja hoja arealen for uterum till 12 kvm och vaxthus till 8 kvm.”

Pa sida 1 star under rubriken 'Vad innehaller forslaget’ felaktigt:
"en uteplats med hogst 12 kvm stort skarmtak”

Det borde sta:
"ett uterum med hogst 12 kvm golvyta”

Pa sidan 4 star:
" Den utdkningen for uteplats och vaxthus som féreningen onskar”

Det borde sta:
" Den utdkningen for uterum och vaxthus som féreningen énskar”

Pa sid 4 star ocksa:
" bestammelsen a1 bor samtidigt andras sa att bygglov inte heller kravs for
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uteplats”

Det borde sta:
" bestammelsen a1 bor samtidigt andras sa att bygglov inte heller kravs for
uterum”

Pa sidan 9 i dokumentet (sid 5 i detaljplanen) star under rubriken 'Forslag till
andring’ foljande:

" En uteplats med hdgst 12 kvm stort skarmtak far ocksd uppforas inom varje
lott.”

Det borde sta:
" Ett uterum med hogst 12 kvm golvyta far ocksa uppféras inom varje lott.”

Aven pé plankartan sid 12 i dokumentet under férklaringen fér ‘e3’ borde det
sta:
" Ett uterum med hdgst 12 kvm golvyta far ocksd uppféras inom varje lott.”

Kommentar

Samhéllsbyggnadsférvaltningen tackar for synpunkterna och delar synen pa att
det som star i planbeskrivningen &r forvillande. Planférslaget kommer att
revideras infGr granskning utifran de synpunkter som har inkommit under
samradstiden.

Enkoping
2023-01-30

Patrik Holm Amanda Andersson
Planchef Planarkitekt
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Planomradets lage i Enképings kommun.

PLANBESKRIVNING

Till planen hér féljande handlingar:

e Planbeskrivning, 2023-05-10
e lllustration, andring plankarta, 2023-05-10

e Samradsredogorelse, 2023-01-30 (tillkommer efter samrad)
e Utldtande, 2023-05-01 (tillkommer efter granskning)
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Tidigare stallningstagande
FORSLAG TILL ANDRING
KONSEKVENSER
GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
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Andring av detaljplan fér Detaljplan 361

INLEDNING
Bakgrund

Planprocessen

Andring av
detaljplan

Exploateringsavdelningen har lamnat en begdran om en andring
av den detaljplan som galler for koloniomradet Svartkarret till
planavdelningen. Koloniomradet och tillhérande smdbadtshamn
ligger inom fastigheten Nynds 3:1 som dgs av kommunen.

I samband med diskussionerna om ett nytt arrendeavtal har
foreningen pekat pd att det finns en diskrepans mellan gallande
arrendeavtal och bestdmmelserna i gallande detaljplan, vilket
skapar otydlighet. Detaljplanen medger en huvudbyggnad (max
25 kvm byggnadsarea) och ett uthus (max 6 kvm byggnadsarea)
pa varje kolonilott och att bygglov inte kravs for huvudbyggnad
och uthus. | arrendeavtalet anges att utdver detta far dessutom
inom varje lott ocksa byggas uterum/altan (max 10 kvm golvyta
med skarmtak om max 12 kvm) och vaxthus (max 6 kvm), vilket
alltsd inte har stod i planens bestammelser.

| den pagdende diskussionen har foreningen framfért att man om
mojligt garna skulle vilja hoja arealen for uterum/altan till 12 kvm
och vaxthus till 8 kvm.

Kommunens plan-, mark och exploateringsutskott beslutade
2022-09-15 § 77 att lamna ett positivt planbesked for att prova
fragan om en andring om bestammelserna i detaljplan 361.

Denna andring av detaljplan gors i detaljplan 361.

Andringen som foreslas i denna planbeskrivning férs efter laga
kraft in i den gallande detaljplanens plankarta och denna
planbeskrivning blir en ny bilaga till den gdllande detaljplanen
(Dpl361). Nar andringen av planen ar klar ar det planen i sin
andrande form som galler.

For det omrade i detaljplanen som omfattas av andring galler
badde den dndrade bestammelsen och dvriga bestammelser i den
ursprungliga planen. Fér omrdden inom Dpl361 som inte omfattas
av den dndrade bestammelsen galler samma bestammelser som
innan andringen.
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Planforfarande Processen for att dndra detaljplanen sker med standardférfarande
enligt plan- och bygglagen 2010:900 med de dndringar som
tradde i kraft 1 januari 2015.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer  Andringen strider inte mot varken FOP2040 eller mot intentionerna i
den kommuntickande éversiktsplanen OP2030.

Gallande detaljplan  Géllande detaljplan omfattar ett storre omrade an koloniomradet.
Andringarna galler Dpl361 som antogs 2002 och vann laga kraft
2003 och som da forde vidare de byggrattsbestammelser som fanns i
den tidigare detaljplanen fran 1987.

Syftet med Dpl361 lyder:

“Detaljplanen syfte dr att skogsomradet vaster om Bredsandsvagen
och séder om Svartkédrrsvagen ska kunna bebyggas med bostéder
med majlighet till batplatser.

Svartkérrets koloniomrade ingar dven i planomradet for att anpassa
planbestdmmelserna for hamnomréadet till den férandring som ny
bebyggelse i Mariedal innebar. Fér kolonibebyggelsen foreslas
férdndringar for géllande planbestammelser med avseende pa
skotselansvar for gemensamma omraden.”

Foljande bestaimmelser galler for sjalva koloniomradet i gallande
detaljplan:

L:: Kolonitradgard

e;: Hogsta antal byggbara fastigheter

es: En huvudbyggnad och ett uthus far uppféras pa varje
kolonilott. Huvudbyggnaden far vara hogst 25 kvm BYA och
uthuset hogst 6 kvm BYA.

ar: Bygglov kravs inte for uppfoérande av huvudbyggnad och
uthus.

FORSLAG TILL ANDRING

Bebyggelseomraden
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Andrad bestimmelse om  Andringen av detaljplanen innebér att kraven i administrativ
administrativ bestammelse a; dndras sd att bygglov inte kravs for tilldten
bestimmelse a; bebyggelse enligt bestammelsen es.

Andrad bestimmelse om | Andringen av detaljplanen innebar att kraven i bestimmelsen om
utnyttjandegrad utnyttjandegrad es dndras sa att en huvudbyggnad, ett fristdende
bestéammelse e; uthus och ett fristdende vaxthus far uppfdras pa varje kolonilott.
Huvudbyggnaden far max vara 42 kvm byggnadsarea varav max 30
kvm bruttoarea. Uthus far tillsammans vara max 24 kvm
byggnadsarea varav max 8 kvm per byggnad.

KONSEKVENSER

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Planen beddms innebara en ur allman synpunkt god hushallining med marken enligt 3 kapitlet
1 paragrafen i miljobalken (MB). Omradet ingar inte i ndgot av de omrdden som namns i
kapitel 4 MB. Planen medfor inte att ndgra miljokvalitetsnormer dverskrids enligt kapitel 5 MB.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Utifran undersdkning om betydande miljépaverkan bedéms andringen inte medféra ndgon
betydande miljépaverkan. Andringen medfér 6kad tydlighet och en liten tydlighet om vad
som far byggas. Marken kommer att hdrdgoras i ndgon storre omfattning vilket bedoms fa
marginell paverkan. Under processen samrdder Samhallsbyggnadsforvaltningen med
Lansstyrelsen parallellt med plansamradet om den marginella paverkan.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid Genomfdrandetiden fér ursprungsplanen har [6pt ut. Andringens
genomforandetid satts till fem ar. Denna genomférandetid géller
da endast de dndrade bestammelserna.

Ekonomiska fragor

Planekonomi Framtagande av planhandlingarna bekostas av
exploateringsavdelningen men utférs av planavdelningen.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Amanda
Andersson i samrad med planarkitekt Karin Komstadius och
planchef Patrik Holm.

Patrik Holm Amanda Andersson
Planchef Planarkitekt
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