EN KO PINGS Tjansteskrivelse Arendenummer

KOMMUN 2024-04-08 KS2023/845

Samhallsbyggnadsforvaltningen Kommunstyrelsens plan-, mark- och

Philip Hasler
0171-62 58 98

exploateringsutskott

philip.hasler@enkoping.se

Foravtal Stationsstaden

Forslag till kommunstyrelsens beslut
Foravtalen for Stationsstaden godkanns.

Arendet

Bakgrund

PLEX-utskottet beslutade 2018-02-01 att préva maojligheten att uppratta detaljplan
for fastigheterna Romberga 22:1,22:4, 23:17 och 25:5. Planprocessen inleddes
med ett planprogram. 2023-12-06 beslutade PLEX-utskottet att skicka ut
planprogram for Stationsstaden pa samrad.

Foravtal tecknas med fastighetsagare/exploator for att kommunen ska fa tackning
for de kostnader som kommunen tar pa sig under plan- och detaljplaneprocessen.

Projektets kostnader bekostas av fastighetsagare/exploatér. Kommunens
kostnader for nedlagd tid och utredningar for planprogram och detaljplan regleras
genom tva olika avtal; féravtal och plankostnadsavtal. Genom féravtal regleras
kostnader och ansvar mellan kommunen och exploatéren for framtagande av
handlingar, utredningar och nedlagd tid som féranleds av exploatérens ansdkan
om planbesked. Genom plankostnadsavtal regleras planmyndighetens kostnader
for planprogram och detaljplan. Verksamheten for strategisk planering ska teckna
plankostnadsavtal med exploatdrerna.

Kommunens kostnader for framtagande av handlingar, utredningar och nedlagd tid
ska fordelas pa fastigheterna som ingar i planprogrammet utifran
kostnadsférdelning i bilaga 2 i foravtalet. Kostnadsfordelningen ska revideras om
det sker forandringar for vilka fastigheter som ingar i planprogramsomradet eller vid
fastighetsreglering som paverkar férdelningen.

Kostnader for framtagande av handlingar, utredningar och nedlagd tid for
planprogram och detaljplan for fastigheterna bekostas av exploatéren.
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Innan en detaljplan tas upp fér antagande ska parterna teckna ett
exploateringsavtal som i detalj reglerar genomférandet av detaljplanen och
parternas ataganden.

Arendets beredning
Arendet har beretts av verksamheten fér mark- och exploatering och strategisk
planering.

Samhadllsbyggnadsforvaltningens bedémning
Beddmningen ar att féravtalen kan godkannas.

Ekonomiska konsekvenser

Foravtalet reglerar exploatdrens kostnadsandel for kostnader for framtagande av
handlingar, utredningar och nedlagd tid som féranleds av planprogram och
detaljplan.

Kommunen ar fastighetsagare inom planprogramsomradet, och kommer att som
fastighetsagare sta for 29% av plankostnader och utbyggnadskostnader fér allman
platsmark enligt férdelningsnyckel for planprogramsomradet.

Sociala och miljéméssiga konsekvenser
Sociala och miliomassiga konsekvenser kommer att tas i beaktning under
planprocessen.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-04-08

Foravtal Romberga 22:1, 22:4 & 24:1 (KS2023/845)
Foéravtal Romberga 25:5 (KS2023/844)

Foravtal Romberga 24:4 (KS2023/847)

Foravtal Romberga 23:13 (KS2023/848)

Anna Ahrling Philip Hasler
Mark- och exploateringschef Mark- och exploateringsingenjor
Enkdpings kommun Enkdpings kommun

Beslutet skickas till:
Verksamheten mark- och exploatering, for atgard
Fastighetsagare



o 1(5)
ENKOPINGS Dnr: KS2023/845

KOMMUN

Mellan Enképings kommun, genom dess kommunstyrelses plan, mark —och
exploateringsutskott (PLEX), (org.nr. 212000-0282), nedan kallad Kommunen, och
fastighetsdgare Romberga Fastigheter i Enképing AB, org.nr 559288-4497 och
fastighetsdgare Romberga Férvaltning AB, org.nr 559142-5193 nedan kallade Exploatoren,
har traffats féljande

FORAVTAL

Infér exploatering av fastigheterna Romberga 22:1, 22:4 och 24:1

Bilaga 1 — Karta
Bilaga 2 — Princip kostnadsférdelning planprogram
Bilaga 3 — Princip kostnadsférdelning detaljplan

1. Bakgrund
Bakgrunden till detta avtal &r att Exploatéren ansékt om planbesked fér andrad
anvéndning av fastigheten Romberga 25:5 nedan kallad Fastigheten, i Enképing.
Exploatéren ar dgare av Fastigheten, markerad i Bilaga 1.

PLEX-utskottet beslutade den 2018-02-01 att préva en andring av detaljplan for
Fastigheten, planprocessen ska inledas med ett planprogram.

Fastigheterna Romberga 22:1 och 22:4 4gs av Romberga Fastigheter i Enképing AB.
Fastigheten Romberga 24:1 dgs av Romberga Férvaltning AB.

2. Syfte
Syftet med féravtalet ar att reglera kostnader och ansvar mellan Kommunen och
Exploatéren for framtagande av handlingar och utredningar som féranleds av
Exploattrens ansékan om planbesked. | féravtalet stipuleras ocksa principer som ska
gélla vid tecknande av exploateringsavtal, exempelvis utférande av allmanna
anlaggningar.

3. Férutsittningar
Gemensamma malséttningar och utgangspunkter som ska galla fér planarbetet:

- Hallbarhetsprogram for Myran
Arbetet ska utga ifrdn mal och strategier som tagits fram fér hela Myran inom ramarna
fér Hallbarhetsprogrammet for Myran.

Hallbarhetsprogrammets atgérder och stadsbyggnadsprinciper ska implementeras
med hjalp av aktérsspecifika handlingsplaner. Exploatéren ska bryta ned de delar av
Hallbarhetsprogrammet som &r applicerbara pa sitt projekt och beskriver hur de avser
att bidra till den totala maluppfyllelsen och samverkansprocessen.
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Handlingsplanen ska tas fram under detaljplaneprocess och redovisas for
programledningen fér Myran, som kvalitetssékrar innehallet.

- Planprogram fér Stationsstaden
Planprogrammet fér Stationsstaden med vision, markanvandning, funktioner och
gestaltningsprinciper ska ligga till grund fér planering, projektering och
genomférande.

- Utredningar som tagits fram inom ramen fér planprogrammet:
Férdjupad trafikanalys Stationsstaden-Myran 2023-04-04
Riskutredning Sédra Myran Stationsstaden 2023-03-09
Trafikbullerutredning Sédra Myran 2023-05-31
Dagvattenutredning Sédra Myran 2023- pagaende

Projektspecifika forutséattningar
Parkering ska, i enlighet med planprogrammet, i huvudsak l6sas genom
mobilitetshus’ pa kvartersmark. Samnyttjande efterstravas.

- Social omsorg och service
Planprogrammet innebar att det kommer behdévs en forskola i omradet. | nuvarande
programférslag ar férskola placerad pa kommunens mark pa del av nuvarande
pendlarparkering. Om férskola inte gar att I6sa pa kommunens mark behéver ny
lokalisering och l6sning utses.

4. Planprogram och detaljplan
Planeringen inleds med ett planprogram som kommer ligga till grund fér efterféljande
detaljplaner. Planmyndighetens kostnader for planprogram regleras i ett separat
planprogramskostnadsavtal. Planmyndighetens kostnader fér detaljplan regleras i ett
separat plankostnadsavtal.

| detaljplanen prévas vilken anvandning av marken som &r lamplig och detta avtal
innebdr inte ett stallningstagande fran kommunen som planmyndighet.

5. Kostnadsreglering
Kostnader foér planprogram enligt §§ 6 och 7 ska férdelas pa fastigheter inom hela
planprogramsomradet utifrn princip om kostnadsférdelning, se bilaga 2.

Kostnader for detaljplan enligt §§ 6 och 7 ska férdelas pa fastigheter inom
detaljplaneomradet utifran princip om kostnadsférdelning, se bilaga 3.
Fordelningen ska justeras utefter faktiska kvm BTA vid samrad, granskning och
antagen detaljplan.

" Mobilitetshus &r ett parkeringshus som erbjuder flera former av parkerings- och mobilitetstjinster. Syftet ar
att erbjuda parkering och samtidigt mdjliggéra ett mer hallbart resande fér boende, verksamma och besékare i
ett kvarter eller stadsdel. Tjanster som 6kar attraktiviteten i omradet och som kan minska behovet av att resa
inkluderas med férdel ocksa i huset.
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6. Utredningar
Férutom att Exploatoren ska sta for de egna utredningskostnader som behévs for
planprogram och detaljplan ska Exploatéren ocksa sta for utredningar som behévs fér
att parterna ska kunna traffa ett exploateringsavtal.

F6r kommunens eget arbete ska Exploatéren ersatta kommunen fér nedlagda
kostnader. Det kan réra sig om kommunala tjanstepersoners nedlagda tid och av
kommunen anlitade konsulter. Exploatéren ska ersatta kommunen fér nedlagda
kostnader enligt § 5. Kommunen fakturerar kostnader fér planprogram i samband
med samrad och antagande. Kommunen fakturerar kostnader fér detaljplan i
samband med samrad, granskning och antagande.

For det fall att PLEX-utskottet eller Exploatéren avbryter planiaggningen innan fardigt
planprogram och detaljplan eller om planprogram och detaljplan fér omradet inte
vinner laga kraft ska Exploatéren svara for kommunens nedlagda kostnader for
utredning och nedlagd tid, utifran kostnadsreglering i § 5

7. Allman plats
Mark som i detaljplanen planlaggs som allman plats med kommunalt
huvudmannaskap ska av Exploatdren éverlatas till Kommunen utan ersattning.
Exploatéren ska bekosta de fastighetsbildningsatgarder som erfordras.

Projektering

Kommunen utfér projektering av erforderliga atgarder fér nuvarande eller blivande
allmén platsmark som Kommunen beddmer kravs fér planprogram och detaljplan eller
for att parterna ska kunna tréffa ett exploateringsavtal. Exploatéren ska ersatta
kommunen for nedlagda kostnader enligt § 5. Kostnader kan réra sig om kommunala
tjanstepersoners nedlagda tid och av kommunen anlitade konsulter. Kommunen
fakturerar kostnader for planprogram i samband med samrad och antagande.
Kommunen fakturerar kostnader for detaljplan i samband med samrad, granskning
och antagande.

Exploat6ren ska vara Kommunen behjalplig med projekteringen. Hjalpen kan
exempelvis besta i att Exploatdren svarar pa Kommunens fragor och i évrigt
samarbetar med Kommunen.

For det fall att PLEX-utskottet eller Exploatéren avbryter planlaggningen innan fardig
planprogram och detaljplan eller om planprogram och detaljplan fér omradet inte
vinner laga kraft ska Exploatdren ska svara for Kommunens nedlagda kostnader for
projektering, utifran kostnadsreglering i § 5

Bygg och anldggningskostnader

Exploatéren ska bekosta utbyggnad av allmén plats som behévs fér kommande
detaljplan. Kostnaden ska fordelas mellan fastigheter inom detaljplan.
Kostnadsférdelningen ska regleras i Exploateringsavtal.
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Exploateringsavtal
Innan en detaljplan tas upp fér antagande ska parterna teckna ett Exploateringsavtal
som i detalj reglerar genomférandet av detaljplanen och parternas ataganden.

Exploatéren har tagit del av Kommunens riktlinjer fér exploateringsavtal.

Kommunikation

Parterna ar 6verens om att samverka kring den information till allmanheten,
néringsidkare med flera som kommer att behévas i samband med planering och
genomférande av planprogrammet och detaljplanerna. Exploatéren ska samrada med
Kommunen om de kommunikationsinsatser Exploatéren planerar att genomféra.
Exploatéren ska delta i marknadsféring och den samordnande kommunikationen av
planprogrammet och detaljplanerna tillsammans med 6vriga exploatérer och
intressenter. Exploatdren ar medveten om att Kommunens kommunikationsarbete
kan innebéra fler kommunikationsinsatser &n sadana som féljer av plan- och
bygglagen (2010:900).

Overlatelse av avtal

Detta avtal far inte dverlatas pa annan utan kommunens skriftliga medgivande. Om
Exploatéren dverlater fastighet eller del av fastighet till annan part ska Exploatéren se
till att den nye parten vertar férpliktelserna enligt detta avtal genom att i
bverlatelsehandlingen upplysa om detta avtal och att kommande &gare férbinder sig
att félja avtalet och att kommande dgare gér pa samma satt sa att foravtalet blir
géallande mot varje kommande &gare av fastigheten/fastigheterna.

Nedldggning av projektet
Avbryts projektet &r Kommunen ej skyldig att ersatta Exploatéren for nedlagda
kostnader i projektet.

Andringar och tilligg
Andringar i och tillagg till detta avtal ska for att vara bindande upprattas skriftligen och
undertecknas av bada parter.

Tvist
Tvist rérande tolkning eller tillampning av detta avtal ska avgéras av allmén domstol i

Sverige.

Villkor for avtalets giltighet

Detta avtal galler endast under férutsattning att kommunstyrelsens plan, mark— och
exploateringsutskott (PLEX), godkanner avtalet och att beslutet darefter vinner laga
kraft.

Avtalet ar darefter giltigt till dess Exploatéren och Kommunen tecknat
exploateringsavtal.
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Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Ort och datum

Foér Enkdpings kommun

Ort och datum

Foér Romberga Fastigheter i Enk&ping AB

Mo P LotV

Fér Romberga Férvaltning AB
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Bilaga 2 — Princip kostnadsférdelning planprogram

Kostnader for planprogram i enlighet med §§ 6 och 7 i foravtalet ska fordelas i enlighet med nedanstaende tabell.
Fordelningen ska revideras om det sker férandringar for vilka fastigheter som ingér i planprogramsomradet samt om det sker
fastighetsregleringar som paverkar den procentuella fordelningen.

Fastighet Uppskattad kvm Kostnadsandel
BTA i planprogram
A, B, C Romberga 26 500 21%
22:1,22:4 och 24:1
D Romberga 22:3 9500 8 %
E Romberga 25:5 15 000 12 %
X del av Romberga 8 000 6%
23:14
1-3 Romberga 24:4 20 700 16 %
5 Romberga 23:13 6 500 5%
6 Romberga 25:1 6 600 5%
7 Romberga 25:4 16 000 13 %
Y del av Romberga 9 000 7%
23:12 och 25:6
Z del av Stenvreten 9 000 7%
3:19
SUMMA: 126 800 kvm 100 %
e AT
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Bilaga 3 — Princip kostnadsférdelning detaljplan

Kostnader for detaljplan i enlighet med §8§ 6 och 7 i féravtalet ska fordelas i enlighet med nedanstidende tabell.
Fordelningen ska revideras om det sker férdandringar for vilka fastigheter som ingér i detaljplaneomradet samt om det sker
fastighetsregleringar som paverkar den procentuella fordelningen.

Fordelningen ska justeras utefter faktiska kvm BTA vid samrdd, granskning och antagen detaljplan.

Fastighet Uppskattad kvm Kostnadsandel
BTA i planprogram
A, B, C Romberga 26 500 52 %
22:1, 22:4 och 24:1
D Romberga 22:3 9500 19 %
E Romberga 25:5 15 000 29 %
SUMMA: 51 000 kvm BTA 100 %
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