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INLEDNING
Planens syfte

Bakgrund

Syftet med detaljplan &r att prova markens lamplighet fér
uppférande av nya bostader. Pa det sattet avses komplettera
bostadsbebyggelse i syddstra delen av Orsundsbro.

Omrade i fraga ligger i utkanten av Orsundsbro som praglar gles
smahusbebyggelse. For att komplettera bostadsbestand i
Orsundsbro utan att dventyra omradets smahuskaraktar bedoms
smaskaliga flerbostadshus i tva plan som mest lampliga
bebyggelseformen. Flerbostadshus i den storleken motsvarar en
friliggande villa eller parhus och med detta harmoniserar med
omgivningens tradgardsstadsliknande karaktar.

Efter etablering av den nya brandstationen séder om planomradet
blev den har remsan den enda strackan langs Enkopingsvéagen kvar
som oexploaterad mark. Kommunens har for avsikt att utveckla och
fortata kransorter med bostader och pa det viset skapa battre
forutsattningar for deras ekonomiska tillvaxt. Darav beslut att anvisa
mark inom aktuellt planomrade for ny bostadsbebyggelse i enlighet
med fordjupad 6versiktsplan for Orsundsbro fran 1995.

Kommunens radighet éver marken i planomradet ger den mojlighet
att bestdamma vilken typ av bostadsbebyggelse som skulle kunna
uppforas. For att minska radande brist pa hyresbostader i
Orsundsbro har kommunen beslutat om att anvisa mark till privata
aktorer som vill uppfora hyresbostader. Med tanke pa markens
placering i tatorten och bra forbindelse med bade Enkoping och
Uppsala ar det befogat att prova markens lamplighet for detta
andamal.

Narhet till kommunal infrastruktur gér omradet lampligt for
exploatering och kan forstalla god hushallning med resurser.

Korsbacken Informationssystem AB (numera Korsbacken Invest AB)
har inkommit med en férfragan om att fa markanvisning for ett
omrade i sydostra delen av Orsundsbro med avsikt att uppfora ett
antal sma hyresbostader enligt kommunens 6nskemal
(markanvisningskrav).

Planomrade, inklusive del av Enkdpingsvagen, har omkring 14 200
m?Zi areal och &r inte planlagt. Det omfattar kvarstaende del av
fastighet Rymningen 8:6 (norr om nya brandstationen), fastighet
Orsundsbro 4:1 och del av gamla banvallen som forr hade varit en
del av fastighet Froslunda s:1.
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Kommunens
beddmning

Med tanke pa bristfalligt utbud av gang- och cykelinfrastruktur i den
delen av Orsundsbro och framtida bostadsomraden sydost om
gamla banvallen (enligt fordjupad 6versiktsplan for Orsundsbro fréan
1995) har kommunen forvarvat fastigheten Froslunda s:1 fran
Trafikverket for att pa lang sikt anldagga en gang- och cykelvag.
Fastighet Froslunda s:1 har genom fastighetsreglering lagt samman
med fastighet Rymningen 8:6 som ska sedan i samband med
genomférande av detaljplan styckas av for att skapa forutsattningar
for omradets planerade exploatering.

En ny cykelvag parallellt med Enkopingsvagen som ska pa lang sikt
aven ingél_.i regionalt cykelnat innebar en ny kvalitet for hela den
delen av Orsundsbro.

Utveckling av gang- och cykelinfrastrukturen ligger i linje med
kommunens Trafikstrategi (antagen 2018) som syftar till hallbart
resande och som uppmuntrar alla atgarder som syftar till att framja
kollektivtrafik och gang- och cykeltrafik framfor biltrafik.

erédes exploatering for hyresbostader i anslutning till centrala
Orsundsbro och dess utbud av offentlig och kommersiell service i
kollektivtrafikndra lage ar i linje med kommunens dversiktsplan.
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Planprocessen

Planforfarande Detaljplanearbetet sker med standardforfarande enligt plan- och
bygglagen 2010:900 med de andringar som tradde i kraft 1 januari
2015.

Tidplan Nedanstaende tidplan ar delvis preliminar och kan komma att
férandras under hand.
Beslut om planbesked 2018-02-01
Beslut om samrad 2019-09-05
Samrad 2019-09-23
Granskning 2021-08-XX
Beslut om antagande PLEX-utskott 2021-XX-XX
Beslut om antagande KS/KF 2021-XX-XX

Plandata

Lagesbestamning Planomradet ligger sydost om Enkbpingsvégen 0(_:h a_vgransas i
soder av den nya brandstationen och i norr av befintliga
enbostadshus.

Areal Planomradet omfattar ca 14 200 m? stor areal inklusive del av
Enkopingsvéagen.

Markago- Fastigheter Rymningen 8:6 och Orsundsbro 4:1 &r i kommunal &go.
forhallanden Fastigheter Kvek s:1 och Rymningen s:1 (Enkdpingsvagen) ags av
Trafikverket (vaghallare).

Tidigare stallningstaganden

C")versiktliga planer Planomrade ingar i fordjupad dversiktsplan for Orsundsbro fran
1995, se Figur 1.

re .

i S /) i~
Figur 1. Utdrag ur FOP for

Irsundsbro (1995) med planomradet (réd punkt)
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Gallande
detaljplaner

Program for
planomradet

Miljokonsekvens-
beskrivning

Kommunala besluti
ovrigt

Aktuellt omrade ar i gallande fordjupad Gversiktsplan utpekat som
reservomrade for bostadsbebyggelse med krav pa att
detaljplanelaggning sker innan bygglov kan ges.

Planomradet ar inte planlagt sen tidigare.

Det finns inget antaget detaljplaneprogram for planomradet.

Kommunen har i samband med framtagande av samradsforslaget
gjort en undersdkning om aktuell plan kan antas medftra betydande
miljopaverkan. Kommunen har genom analys av alla relevanta
aspekter bedomt att genomférande av detaljplanen inte antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som avsesi 6 kap. 11 §
miljobalken.

Kommunen har i samband med plansamrad skickat framtagen
undersokning om betydande miljopaverkan till Lansstyrelsen for
samrad. Lansstyrelsen har i sitt samradsyttrande i likhet med
kommunen funnit att rubricerad detaljplan inte kan antas medféra
sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 3 § MB. Darav
miljokonsekvenserna beskrivs i den ordinarie planbeskrivningen.

Kommunstyrelsens plan-, mark och exploateringsutskott har i
samband med beslut om planbesked beslutat om att mark inom
planomradet ska anvisas for hyresbostader.
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Natur

Mark och vegetation

Geotekniska
forhallanden

Jordbruksmark

Planomrade préglar en gréasyta och akermark. Banvallen i nuvarande
skick ligger i nastan samma niva som angransande aker. Markniva
inom planomradet ligger under gatunivan och sluttar mot nordost.

Tvérs Over fastighet Rymningen 8:6 16per en liten avdelande
grusvag, ungefar i mitten av omradet (ca 60 m fran korsningen
Enkopingsvagen/Lokevagen). Den sodra delen ar bevéaxt med snar
och den andra, norra delen med grasmatta.

En geoteknisk undersokning saknas for sjalva planomradet. Daremot
kan nyttig information om geotekniska forhallanden inom
planomradet fas fran en geoteknisk undersokning som togs fram
som underlag till detaljplan for den nya brandstationen séder om
planomradet.

| den utredningen framgick att jorden bestar av lera ovanpa
friktionsjord och berg. Leran beddmdes som torrskorpefast till ett
djup av ca 1,8 - 2 m under markytan. Berg patraffades ca 8,7 - 9,4 m
under markytan. Ett grundvattenror installerades och avlastes vid ett
tillfalle, da visades grundvattennivan pa ca +18,2, motsvarandes 1,2
m under markytan. En tidigare métning visade ca 1,4 m under mark.
Det ar troligt att liknande forhallanden rdder inom planomradet
ocksa.

Planomrade ligger soder om befintliga bostadsomraden i sédra
Orsundsbro och i utkanten av 6ppna jordbrukslandskapet
Graneberg. Gamla banvallen avskiljer planomrade fran
jordbrukslandskapet Graneberg fran sydost sida medan befintlig
bebyggelse och Enkopingsvagen begransas det fran nordost,
nordvast respektive sydvast, se Figur 2.
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Figur 2. Planomrddets placering avseende brukningsvérd jordbruksmark och
befintlig bebyggelse

FOrorenad mark Det finns ingen anmarkning enligt Lansstyrelsens WebbGIS (2018)
pa potentiellt fororenade mark inom delen av planomradet som
avses planlagga som kvartersmark for bostadsandamal.

Sma halter av féroreningar har dock identifierats i marken under
gamla banvallen med hjélp av prover som togs fram inom ramen av
oversiktliga miljotekniska markundersdkningen som SWECO tog
fram pa uppdrag av kommunen (november 2019).

Mer detaljer kring féroreningar under gamla banvallen finns i
framtagen dversiktlig miljoteknisk markundersékning (bilaga till
planhandlingarna).

Risk for skred/hdga Planomrade ligger pa en svag sluttning mot nordost mellan ca 14
vattenstand och 19 m 6ver havet. Inom planomradet finns inga aktiva
vattendrag. Risk for skred eller hog vattenstand bedoms forsumbar.

Fornlédmningar Inom planomréadet finns inga kanda fornlamningar.
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Befintlig bebyggelse

Bostadder

Arbetsplatser, ovrig
bebyggelse

Offentlig och
kommersiell service

Friytor
Lek och rekreation

Naturmiljo

Vattenomraden

Markavvattning

Gator och trafik

Gatunat, gang, cykel- och

mopedtrafik

Kollektivtrafik

Parkering, utfarter,
varumottagning

Inom planomradet finns ingen befintlig bostadsbebyggelse.
Bostader i angransande omrade tillkommer i form av smahus i en
respektive tva vaningar.

Inom planomradet finns inga arbetsplatser. Ny brandstation for
deltids brandkar soder om planomradet ska innehalla nagra fa
arbetsplatser. Utdver det finns ytterligare arbetsplatser inom
verksamhetsomrade soder om brandstationen samt lange bort i
centrum norr om planomradet.

Inom planomradet finns varken offentlig eller kommersiell service.
Narmaste offentlig service ar brandstation samt skolan nordvést om
planomradet. Kommersiell service i form av lokaler av olika slag finns
nagra hundra meter norr om planomradet i centrum av Orsundsbro.

Inga anordnade lek- eller rekreationsplatser finns inom planomradet.

Marken inom planomradet anvands som akermark och/eller
betesmark.

Det finns inga markavvattningsforetag inom eller direkt
angransande till planomradet.

Planomrade omfattar ca 280 m lang stracka av Enkopingsvagen som
ar huvudled frén E55 till centrum av Orsundsbro i riktning till och
fran Enkoping. Enkopingsvagen bestar av en bred korbana utan
trottoar eller annan avgransad/planskild yta for gaende och cyklister.

Regionalbussar Enképing - Uppsala trafikerar Enk6pingsvagen.
Narmaste busshallplats i bada riktningarna ligger ca 50 respektive
100 m sydvéast om planomradet (mitt emot nya brandstationen).

Det finns en stig/grusvag tvars dver fastighet Rymningen 8:6, ca 60
m s6der om korshingen Enkdpingsvagen/Lokevagen. Det ar framfor
allt lantbrukarna som anvander grusvég for att komma till/fran
jordbruksmark sydést om gamla banvallen (Granneberg 1:1, Kvek
1:43 mfl.)

9(31)
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Storningar

Trafikbuller Enkopingsvéagen ar huvudkalla for trafikbuller. Senaste
trafikméatningar fran 2015 visar att Enkopingsvéagen trafikerar mellan
1800 - 2100 fordon per dygn varav ca 10% av den siffran ar tunga
fordon.

Verksamhetsbuller Utover brandstationen sydvast om planomradet finns det inga andra

verksamheter inom eller i narheten av planomradet som alstrar eller
skulle kunna alstra buller vid vissa tillféllen och/eller under vissa
omsténdigheter.

Teknisk forsorjning

El Planomrade ar obebyggt och darfor inte anslutet till elnat. Vattenfall
har elanlaggningar norr och sydost samt tvérs dver sodra delen av
planomradet (se Figur 3 nedan):

- turkos linje = 20 kV hdgspanningsledning,
- bld/orange linje = 0,4 kV lagspéanningsledning

A \ \‘ Ir " 7 "\.Tf'

i

N !

Figur 3. Vattenfalls elanldggningar inom och i nérheten av planomradet

Heldragna linjer ar luftledningar och streckade linjer ar markférlagda
kablar. Ledningarnas lage i kartan ar ungefarligt.

Luftburen hégspanningsledning som stracker sig tvars dver sddra
delen av planomradet skulle pa lang sikt omplaceras men tidplan for
detta ar oklar i nulaget. Darfor anpassas exploatering av den delen
av planomradet till luftledningens befintliga lage och tillhérande
skyddszon med en bredd pa 10 meter fran var sida om yttersta fas.
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Skyddszon skall vara intakt fram tills att det blir aktuellt med en
eventuell framtida ombyggnad av aktuell luftledning.

Det ar mojligt att ansluta kommande bebyggelse inom planomradet
till eln&t. Anslutning av nya bostader till elnétet avtalas mellan
fastighetsdgare och leverantor.

Vatten och aviopp Planomrade ligger inom VA-verksamhetsomrade. Det ar mgjligt att
ansluta kommande bebyggelse till kommunalt vatten och aviopp.

Dagvatten Infiltration av dagvatten i del av planomradet som avses exploatera
ar begransad eftersom marken bestar av lera. Trots att omradet ar
obebyggt sker det en ytlig avrinning av omradet. Avrinningen sker
ytligt i diken i Gstra kanten av omradet och vidare till diken i den
angransade akermarken och i nordostlig riktning mot Orsundaan.

Aviall | nulaget finns det inget avfall att hantera inom planomradet.
Hantering av avfall vid kommande exploatering ska ske enligt
renhallningsordningen for Enk6pings kommun.
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PLANFORSLAGET

Bebyggelseomraden

Bostader

Genomfdrande,
etappindelning

Kommunen har tillsammans med intressenten tagit fram forslag till
exploatering av planomradet. Framtagen illustrationsskiss visar
mojlig exploatering i form av sju stycken smaskaliga flerbostadshus
som avses placera pa ett fristdende satt och darmed komplettera
bostadsbebyggelse med liknande byggnadsstruktur.

Planomrade avses exploatera i flera etapper sa att alla etapper blir
sjalvstéandiga vad géller parkering, sophamtning och dylikt. Forslag
till etapputférande visas i Figur 4 nedan;

e etapp 1 med sma studentbostader/ungdomsbostader (1
ROK),

e etapper 2, 3 och ev. 4 med antigen sma studentbostader (1
ROK) eller storre bostader (2 ROK, 4 ROK).

/ N ) SN S B 4
\ O\ ¢ ’ i/ / N J
VX / £ N 4

Figur 4. lllustration (2021) med forslag till etappindelning
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Som underlag till illustrationsskiss har sokanden tagit fram en
skissritning for en typbyggnad med sma ungdomsbostader (1ROK)
pa ca 40 m? BTA var (se Figur 5 nedan).

o= = :T =g=t—1 —F
el E . ol x.
S
SmE, ¥ =rE—] _ J
A || et f Lo
o {1+ o ..xﬁ:; 4
Sy || i, N
» |- «
eng || -l
e || el
1 3 r Il aFf 7—1 i
[EFEN— R e =
=5
BT b m —
M 0 A

Figur 5. Typhus, januari 2019, forslag till gestaltning (kélla: a-sidan arkitekter)
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Byggnadskultur och
gestaltning

1 EEN N ) [

i
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Figur 6. Typhus, fanuari 2019, Forslag till olika ldgenhetsuppdelning inom samma
byggnadskropp

For att behalla befintlig bebyggelsekaraktar med smahus i en
respektive tva vaningar foreslas sma fristaende flerbostadshus enligt
Figur 5 och 6. De &r i nastan samma storlek som befintliga smahus
mitt emot fast i tva plan. Fristdiendehus med 6ppen gronyta utan
fysiska granser (staket eller liknande) emellan syftar till att behalla
den tradgéardsstadskaraktaren som praglar den delen av Orsundsbro.

| och med att planomradet ligger lagre &n befintlig bebyggelse pa
norra sidan Enkopingsvagen finns det liten risk att de nya
byggnaderna ska pa ndgot satt skapa olagenheter for de befintliga
villorna genom skuggning eller liknande. Storlek och avstand mellan
de nya fristaende flerbostadshusen syftar ocksa till att behalla utsikt
fran befintlig bebyggelse mot 6ppet jordbrukslandskap och naturen
i storsta majliga man.

Forslag till planldsning som visas i Figur 5 och 6 mojliggdr inom
samma huskropp uppférande av bostéader i olika storlekar, sma
ungdomsbostader (1 ROK), mellanstora bostader (2 ROK) och aven
stora bostader (4 ROK).

Figur 7. Vi fran nordvést (3D modell, Enkdping kommun 2021) - forhallande mellan
befintlig och planerad bostadsbebyggelse

14 (31)
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Gestaltningsmaéssigt ar avsikt att utforma byggnader i en traditionell
stil med tradpaneller i svensktypiska kulérer med réda takpannor
(eller liknande). Detta for att inte &ventyra kransortens karaktar.

Skuggning For att utreda om det ska uppsta eventuell storning i form av
skuggning har kommunen i samband med framtagande av
planforslag tagit fram ocksa en 3D-modell som anvants for en
solstudie.

Solstudie, se Figur 8, visar att under minst 8 manader ska ingen av
befintliga hus pa norra sidan av Enkdpingsvagen skuggas av den nya
bebyggelsen som avses uppfora inom planomradet.

3 & %
£ \" pf %,:é*
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Friytor

Lek och rekreation

Naturmiljo

Gator och trafik

Trafikstrateg/

1junikl. 18.00
Figur 8. Solstudiie (3D modell, Enkdping kommun, juni 2021)

Lek och rekreation kan vid behov tillkomma i anslutning till
byggnaderna. Enligt férslaget ska for det behovet finnas tillrackligt
med plats (ca 70 m? av netto gronyta planeras per 100 m? BTA). *

*Minst 20 n¥ av netto grényta per 100 n¥ BTA rekommenderas enligt forskning

Inom planomradet finns inte natur som har bevarandevarde.
Akermark sydost om planomraden och gamla banvallen innan den
exploateras for nya bostadsomraden (enligt géllande fordjupad
oversiktsplan) ska utgéra en kultiverad naturmiljé i anslutning till
planomradet. En annan typ av naturmiljo i narheten av planomradet
hittar man i skogbevuxen kulle bakom friliggande villor norr om
Enkopingsvagen.

Vill man minska klimatpaverkan fran fordonstrafik ar det aven har i
Orsundsbro befogat att tillampa principer fran antagen trafikstrategi
som i princip galler endast Enk6pings stad.

Trafikstrategin syftar till att (bl.a.):

e Bade gangnatet och cykelnatet ska vara attraktivt, tryggt,
trafiksakert, funktionellt och sammanhangande.

¢ Biltrafiknatet ska vara utformat i god avvagning med andra
trafikslag.

o Parkeringssituationen for bil och cykel ska bidra till effektivt
utnyttjande av marken, god sammanvagd tillganglighet
samt stodja utvecklingen for en attraktiv stad.

o Trafiksystemet ska bidra till battre folkhalsa genom att locka
fler att ga och cykla.

16 (31)
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For att uppna de malen foreslas inom ramen av den har detaljplanen
foljande atgéarder i fysiskt rum:

o Tillracklig bred remsa (19 m) for en ny funktionell och
tilltalande gestaltad stadsgata/lokalgata mot kommande
bostadsomrade. Den ska planlaggas som allman platsmark
med kommunalt huvudmannaskap;

o Sékerstélla plats for GC-vag langs gamla banvallen for att
framja hallbart resande (allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap);

e Gruppera parkeringsplatser enligt kommunens
parkeringsnorm i kollektivtrafiknéra lage for att maojliggora
etapputbyggnad och motivera andra fardmedel fore bil.

Gatunat Planomradet ligger intill Enkdpingsvégen som &r huvudled for hela
Orsundsbro till och fran Enkoéping.

For att sakerstalla att eventuellt nytt bostadsomrade sydost om
gamla banvallen ska ha mdjlighet for trafikanslutning till vrigt
gatunat pa fler &n ett stalle reserveras inom ramen av den har
detaljplanen en ca 19 m bred remsa under befintlig luftledning for
en ny stadsgata/lokalgata inklusive plats fér ev. P-platser, grénska,
gang- och cykelvagar.

Enligt skissen i Figur 9 foreslas placera den nya
stadsgatan/lokalgatan under befintlig luftledning och pa det séttet
sa att korsningen med Enkdpingsvégen inte ligger nara in/utfarten
fran Brandstationen.

Med detta kan mark under befintlig luftledning som inte far
exploateras for bebyggelse anvandas for ett allmannyttigt andamal.
Innan en ny bostadsbebyggelse sydést om gamla banvallen blir
aktuell ska den hér ytan anvandas av lantbrukarna som erséttnings
in- och utfartsvag mot akermark sydést om gamla banvallen. Detta
eftersom grusvag de anvander idag ska enligt planforslag tas bort.

Ytan mellan den nya lokalgatan och brandstationen ska planlaggas
som parkering med avsikt att forsorja bostadshus narmast
brandstationen med nédvandiga parkeringsplatser enligt
parkeringsnorm.
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Figur 9. Plats for en ny stadsgata/lokalgata mot omradet soder om gamia banvallen.
Hustration visar mdjlig fordelning av ytor.

Gang, cykel- och Planerad bostadsbebyggelse avses forse med flera gang- och
mopedftrafik cykelvagar. Avsikt med detta ar att framja saker gangtrafik till och
fran planomradet inklusive utmed Enkopingsvéagen och aven till och
fran busshallplatserna utanfor brandstationen.

Huvud gang- och cykelvag avses placera ovanpa den gamla
banvallen som foreslas planldgga som allman platsmark (1). Andra
gang- och cykelvagar som redovisas i Figur 10 inklusive vagar mellan
bostadsbebyggelse och Enkopingsvéagen avses anlagga pa
kvartersmark.
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Figur 10 Géng- och cykelvdgar enligt skiss, mars 2021 (gult)

Gang- och cykelvagar utmed Enkopingsvagen skainga i
exploatering av kvartersmark med avsikt att tillgangliggéra
bostadshus for gdende och cyklister. De avses anldgga utanfor
Trafikverkets vagomrade. For att sakerstalla plats for gang- och
cykelvagar mellan bostadsbebyggelse och Enkdpingsvagen
kompletteras plankarta med prickmark som i den delen begransar
markens exploatering for bostadsbebyggelse. Enligt illustrationen
skulle gdng- och cykelvagen utanfor nya bostadshus kunna fortsatta
aven norrut mot Orsundsbros centrum.

Yta markerad med 2 (se Figur 10) avses planlagga som allman
platsmark med avsikt att sakerstalla mojlighet for anlaggning av nya
gangvéagar pa émse sidor Enkdpingsvagen mot befintliga
busshallplatser.

Ytterligare ska gang- och cykel trafik forbattras &ven med en ny
gang- och cykelvag langs den gamla banvallen med syfte att skapa
bra forutsattningar for Orsundsbros framtida utveckling.
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Figur 11. Planomrade i forhéllande till dvergripande GC infrastruktur, dess potential
for utveckling samt framtida bostadsomraden enligt FOP .

Regionalbussar mellan Enkoping och Uppsala trafikerar och ska
fortsatta trafikera EnkOpingsvagen. Inga nya busshallplatser planeras
uppfora inom planomradet. Befintliga busshallplatser utanfor
brandstationen ligger tillrackligt nara planomradet och déarmed
anses planomrade ansluten till kollektivtrafik.

For att tillgodose behov av parkeringsplatser for boende anvands
parkeringstal fér Zon 2 som galler dven fér Orsundsbro enligt forslag
till kommunens parkeringsnorm (férslag som avses anta Q3-2021).

Parkeringsplatser ska grupperas i tre sma parkeringsytor som bor
placeras mellan bostadshus samt pa en parkeringsyta intill
brandstationen enligt illustrationskiss (se Figur 12). Detta for att
mojliggdra uppdelning av planomradet i tre eller fyra etapper och
darmed gdra genomférande mer flexibelt. Alla parkeringsytor utom
den som ligger intill brandstationen ska ha en direkt utfart mot
Enkopingsvagen. Parkeringsyta intill brandstationen ska ha direkt
in/utfart mot den nyplanerade lokalgatan.

For att sakerstalla ytor for parkeringen planlaggs kvartersmark for
bostadsandamal som korsmarkerad yta vilket tillater uppforande av
enbart komplementbyggnader (sopbod och ev. carport). Ytorna ar
dimensionerade utifran forslag till kommunens parkeringsnorm.
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Storningar

Trafikbuller

Figur 12 Parkeringsytor enligt illustrationskiss (2021)

WSP Environmental Sverige AB har pa uppdrag av kommunen tagit
fram en trafikbullerutredning. Syftet med utredningen var att
kartlagga ljudnivaer fran trafikbuller och narliggande brandstation
och bedéma hur framtagen illustrationsplan forhaller sig till gallande
beddmningsgrunder och riktvarden betréffande buller. Detta for att
beddma om framtagen illustrationsplan ar acceptabelt underlag till
detaljplan ur bullerperspektiv.

Som underlag fér berakning av bullervarden har WSP anvéant
matsiffror fran kommunens egen trafikmatning (2015) och fran
Trafikverkets méatning (2015) samt prognos 2040.

Mojligheterna till uppférande av bostader har bedomts efter
riktvardena i Trafikbullerférordningen SFS2015:216, med
forordningsandring SFS 2017:359.

Enligt utredningen (slutrapport april 2021) beréknas riktvardet 60
dBA ekvivalent ljudniva uppfyllas vid samtliga fasader. For att
astadkomma en god boendemiljo med majlighet att halla
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vadringsoppet forordas genomgaende lagenheter som har tillgang
till tyst sida.

Ekvivalent ljudniva éverskrider 50 dBA och maximal ljudniva 70 dBA
pa flertalet fasader, vilket motsvarar riktvardena for uteplats. En del
fasader, bl.a. fasader i rakt soderlage (dvs. mot f.d. banvallen),
uppfyller dock riktvéardena. Om det finns en gemensam uteplats som
uppfyller riktvardet kan 6vriga uteplatser ses som ett komplement
och uteplatser kan placeras i samtliga lagen.

Slutsatser &r att riktvarden uppfylls och att utifran bullerperspektiv
inte finns nagra hinder att bygga bostadshus pa den platsen enligt
framtagen illustrationsplan (se Figur 4).

Mer detaljer kring buller finns i framtagen trafikbullerutredning
(bilaga till planhandlingarna).

Radon Nya byggnader ska uppforas radonsékert.
Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp Spill- och dricksvattenledningar ligger utanfor planomradet, pa
norra sidan Enkopingsvagen. Detta betyder att det &r mojligt att
ansluta planomrade till spill- och dricksvatten.

Dagvatten Narmaste anslutningspunkt till kommunalt dagvattenledningsnat
(dagvattenbrunn) ligger ocksa utanfor planomradet, vid
Enkopingsvagens sydostra kant, néra gransen mellan fastigheter
Orsundsbro 4:39 och 4:33, ca 45 m norr om planomrédet.

For att utreda mojligheter fér omhandertagande av dagvatten inom
planomradet (enligt kommunens dagvattenpolicy) har WSP Sverige
AB fatt i uppdrag fran kommunen att ta fram en
dagvattenutredning.

Enligt dagvattenutredningen kommer planomrade enligt
illustrationsplan att bebyggas relativt sparsamt med stora gronytor
mellan husen. Detta ger goda forutsattningar for att omhanderta
dagvattnet lokalt. De ytorna som kommer generera mest dagvatten
ar tak, gangvagar och parkeringar. Det dagvattnet som det inte finns
mojlighet att ta om hand inom den egna fastigheten foreslas avledas
till dike 1angs med banvallen och vidare i befintliga diken till
Orsundaéan.
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Dagvattenutredningen foreslar en dagvattenhantering som bestar
av féljande atgarder:

Oversilningsytor i form av gronytor,

Grusade gang- och cykelvéagar,

Regnbéaddar for bilvagen pa den allménna ytan,
Makadamdike for uppsamling och avledning av tak- och
parkeringsytor,

e Makadamdike for GC-vagen och som dversvamningsskydd.

, ,fér avledning

7 Ytlig flddesriktning /’-/Ubbéa'mnngspunkf
/
&

I Takyta y 7

- Regnbaddar / \
— Makadamdike J S
— Krossdike Y5 N w /

Figur 13. Foreslagen placering av dagvattenatgérder samt ytor och ytlig
flédesriktning (kalla: Dagvattenutredningen, WSP Sverige AB, 2021)

Placering av de atgarderna, olika ytor samt foreslagen ytlig
flodesriktning visas i Figur 13. Pa det hér sattet blir det mojligt att ta
hand om dagvatten lokalt som kommunens dagvattenpolicy
foreskriver.

Mer detaljer kring omhandertagande av dagvatten finns i framtagen
dagvattenutredningen (bilaga till planhandlingarna).
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Aviall Avfallshanteringen ska folja Enkdpings kommuns
renhallningsordning och de rekommendationer som finns i Avfall
Sveriges Handbok for aviallsutrymmen, rdd och anvisningar for
transport. forvaring och dimensionering av hushallsavfall, Rapport
2009,

Avfallshanteringen ska &dven folja kommunens riktlinjer om
kallsortering.



Planbeskrivning for Del av rymningen 8:6 m.fl. Orsundsbro 25 (31)

KONSEKVENSER

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Planen bed6ms innebéra en ur allman synpunkt god hushallning med marken enligt 3 kapitlet 1
paragrafen i miljobalken (MB). Omradet ingar inte i ndgot av de omraden som namns i kapitel 4
MB. Planen medfor inte att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids enligt kapitel 5 MB.

Miljobeddmning

Miljékonsekvens- En undersokning om betydande miljopaverkan har gjorts av
beskrivning ansvarig forvaltning i samband med framtagande av
samradsforslaget och i den har bedomts att genomforande av
detaljplanen inte medfor sddan betydande miljopaverkan som avses
i 6 kap. 11 8 miljobalken.

Kommunen har samratt med lansstyrelsen som i likhet med
kommunen har bedémt att rubricerad detaljplan inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 118
miljobalken, och i férordningen om miljokonsekvens-beskrivningar
(1998:905) samt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Jordbruksmark Genomférandet av planen innebér att cirka 6 000 kvm
jordbruksmark tas i ansprak for bostadsbebyggelse mellan
Enkdpingsvagen och gamla banvallen. Omradet ar omringad av
bebyggelse och gamla banvallen som begransar dess potential for
ekonomiskt hallbart jordbruk.

En férandring av markanvandningen till bostader har stod i géllande
fordjupad oversiktsplanen (FOP) for Orsundsbro fran 1995 som har
utpekat aktuellt omrade som reservomrade for bostadsbebyggelse
med krav pa att detaljplanelaggning sker innan bygglov kan ges.

yry -, 2 P B :
Utdrag ur FOP for Orsundsbro (1995) med planomréadet (réd punkt)

Kommunen har 2020 paborjat arbete med en ny
kommunovergripande Oversiktsplan som ska innehalla geografiska
fordjupningar vilka avses ersatta gamla éversiktsplaner for
kransorter. Arbete och diskussioner pagar fortfarande (Q3-2021) men
intention att bygga inat och fortata istallet for att breda ut staden
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Buller

Trafik

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft

Vattenforekomster

eller tatorter i onédan (som kommunen har uttryckt i fordjupad
Oversiktsplan for Enkopings tatort 2040) ska genomsyra aven
kommande kommundovergripande dversiktsplan.

Da bostadsforsorjningen ar ett vasentligt samhallsintresse i
Orsundsbro med avsikt att skapa battre underlag for dess tillvaxt
bedomer kommunen att ianspraktagandet av en smal och
begransad del av jordbruksmark i utkanten och fysiskt separerad
fran det storskaliga jordbrukslandskapet Graneberg sydost om
Orsundsbro &r i det har fallet motiverat.

Detta eftersom en sadan mark exploatering rimmar med
grundlaggande intentioner, att bygga inat, fortata tatorter dar det
finns forutsattningar for det (sdsom allman infrastruktur, narhet till
kollektiv trafik och dylikt).

Inga sarskilda bullerdampande atgarder i form av bullerplank eller
liknande behdvs for att minska storningar fran trafikbuller.

Tekniska atgarder forordas for fasad och fonster mot
Enkdpingsvagen som behdver dimensioneras efter maximala
ljudnivan att riktvarden inomhus uppfylls. Det borde ske i samrad
med en akustiker under bygglovs —och/eller projekteringsskede.

Mer detaljer kring ev. behov av tekniska Idsningar som har
bullerddmpande effekter som bor vidtas i bygglovsskede och
projektering finns i framtagen trafikbullerutredning (bilaga till
planhandlingarna).

Genomférande av detaljplanen bedéms inte medfdra vasentlig
utokning av fordonstrafik jamfort med idag. Kollektivtrafiklinje forblir
som idag och omradets tillganglighet for cyklister respektive
fotgangare kan endast forbattras.

Genomférandet av planen bedéms inte medféra en negativ
inverkan pa géllande miljokvalitetsnormer for utomhusluft avseende
halterna for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly,
bensen, partiklar (PM10 och PM2,5).

Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen faststallt
miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden. Tillstandet i vara vatten far inte forsamras och alla vatten
ska uppna en bestamd miljokvalitet. Syftet med atgarderna ar att till
ar 2015, med dispensmojlighet till ar 2027, uppna en god kemisk och
ekologisk status for yt- och grundvatten.

Recipient for dagvattnet &r Orsundadn som enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har mattlig ekologisk status
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men som samtidigt uppnar inte god kemisk ytvattenstatus (2016).
(exklusive kvicksilver).

Det nedfallande atmosfariska kvicksilvret har under lang tid
ackumulerats i skogsmarkens humuslager, varifran det kontinuerligt
sker ett lackage till ytvattnet med pafoljande ackumulering i
vattenlevande organismer och fisk. Problemet bedoms ha en sadan
omfattning och karaktér att det i dagsléaget saknas tekniska
forutsattningar att atgarda det. De nuvarande halterna av kvicksilver
(december 2015) far dock inte 6ka. (kélla: Dagvattenutredningen,
WSP Sverige AB, 2021-05-17).

| och med att dagvatten som uppstar till foljd av exploatering ska tas
hand om lokalt enligt foreslagna atgarder ar bedomningen att
genomforande av planen inte ska paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna avseende god kemisk och ekologisk status
for ytvatten. Detta forutsatter att fastigheten ar fri fran
markféroreningar.

FOr att sakerstélla det reglerar planforslaget bl.a.:

¢ markens anvandning,

e hogsta byggnadsyta for huvudbyggnad respektive
komplementbyggnad for att méjliggora fordrdjning och
infiltration av dagvatten enligt dagvattenutredningen,

Andra tekniska atgarder avseende miljokvalitetsnormer sdsom
miljévanligt materialval mm ska vidtas i bygglov respektive
utbyggnadsskede.

Teknisk forsorjning

Bredband Generellt 6nskar ledningségare att sa langt som mojligt behalla
befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage for att undvika
olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flytt
och att detta registreras pa planen.

Tvingas ledningségare vidta undanflyttningsatgéarder eller skydda
telekablar for att mojliggora exploatering forutsatter ledningsagare
generellt att den part som initierar atgarden aven bekostar den.

El Flytt av befintliga luftledningen &r inte aktuell i nuléaget (2021).
Eventuell flytt/forandringar av befintliga elanlaggningar och/eller
luftledningen utfors av Vattenfall. Alla andra aspekter
(kostnadsférdelning mm) sker i 6verenskommelse mellan Vattenfall
och exploatoren.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Huvudmannaskap/
ansvarsfordelning

Avtal

Genomfdrandeavial

Markanvisningsavtal

Genomfoérandetiden ar 5 ar fran den dagen planen vinner laga
kraft. Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en
garanterad ratt att bygga i enlighet med planen och detaljplanen
far inte andras utan att synnerliga skal foreligger.

Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att
galla, men den kan da andras eller upphévas utan att
fastighetsdgare har ratt till ersattning.

Enkdpings kommun &r huvudman for allméan platsmark inom
planomradet.

Kommunen har efter genomfort plansamrad forvarvat fastighet
Froslunda s:1 (gamla banvallen) fran Trafikverket.

Genom en lantmaéteriforrattning skedde en fastighetsreglering
fran Fréslunda s:1 skifte 2 till Rymningen 8:6 skifte 7. Med detta
har kommunen blivit lagfaren agare till den gamla banvallen.

Ett genomférandeavtal skall upprattas mellan kommunen och
byggherren.

Tecknandet av ett genomférandeavtal ersatter
markanvisningsavtalet. Genomférandeavtal reglerar
ansvarsforhallandena mellan parterna under utbyggnadstiden.

Kommunstyrelsens PLEX-utskott har 2018-02-01 beslutat att till
ett Bolag anvisa del av fastigheterna Rymningen 8:6 och
Orsundsbro 4:1 i Orsundsbro. Omradet som avses anvisa ar cirka 6
000 m? stort. Markangivningsavtal &r upprattat, Dnr KS2017/542.
Pa grund av en langre planprocess &n beréknat har kommunen
och Bolaget tecknat en férlangning av markanvisningsavtal
underskriven av kommunen 2021-01-29.

Markangivningsavtal mellan Bolaget och kommunen syftar till att
faststalla att det angivna omradet ska planlaggas for bostader.
Foljande huvudprinciper skall gélla:

e Bostaderna ska upplatas med hyresrétt.
e Kvartersmarken for bostaderna ska dverlatas med
aganderatt eller upplatas med tomtrétt till Bolaget.
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Markangivningsavtal huvudsakligen reglerar:

e samverkan betraffande detaljplan,

e ekonomiska konsekvenser betraffande
utredningskostnader, bygg- och anlaggningskostnader,
markoverlatelse och tomtrattsupplatelse

o kOpeavtal/tomtrattsavtal och genomférandeavtal som
kommer att tecknas i samband med markoverlatelsen for
att reglera genomforandefragor mer i detalj,

e villkor fér markanvisning,

e aterstallande- och anslutningsarbeten

e avtalets giltighet

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning,
gemensamhets-
anlaggning m.m.

Detaljplanomrade omfattar del av fastigheten Rymningen 8:6 och
del av Orsundsbro 4:1, bada i kommunal dgo.

Fastighetsreglering har skett fran Froslunda s:1 till Rymningen 8:6
skifte 7 enligt dverenskommelse om fastighetsreglering med
Trafikverket. Syftet med fastighetsregleringen var att planldgga
den for allmén platsmark som géang - och cykelvag.
Fastighetsbildningen har genomforts och vunnit laga kraft.

Detaljplanen mojliggor avstyckning samt fastighetsreglering av
en fastighet/fastigheter for bostadsandamal.

Avstyckning och fastighetsreglering sker genom
lantmateriforrattning enligt fastighetsbildningslag (1970:988).

Del av nybildade fastighet Rymningen 8.6 skifte 7 och fastighet
Orsundsbro 4:1 som enligt planforslaget planldaggs som
kvartersmark for bostader (B) och parkering (P) avser kommunen
anvisa till Bolaget enligt markanvisningsavtal och genom
avstyckning och fastighetsreglering bilda en egen fastighet.

Eventuell ytterligare avstyckning om den ska behdvas (beroende
pa eventuellt etappvis genomforande) ska ske genom
fastighetsforrattning enligt fastighetsbildningslag (1970:988).
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[: Rymningen 8:6

[ "] Planomrade

Figur 15. Nybildad fastighet Rymningen 8.6 skifte 7 och plangréans.

Detaljplanen bekostas av kommunen.

Byggherren ansvarar for och bekostar projektering och utférande
av byggnader, ledningar och atgarder som ar nodvandiga for
exploateringens genomférande.

Forrattningskostnaden skall betalas av byggherren.

Kommunen kan med stdd av detaljplanen ha ratt och skyldighet
att l6sa in den allmanna platsen om nagon part begar det.
Fastighetsagaren kan krava inlésen nar mark i en detaljplan laggs
ut for allmanna andamal. | detta fall &r kommunen lagfaren dgare
till den allménna platsmarken. Fastighetsreglering av allman plats
kommer att ske innan markforsaljning.

Detaljplanen skall finansierats genom markfdrsaljning och nagon
planavgift tas darfor inte ut i samband med bygglov.
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Tekniska fragor

Tekniska Oversiktlig miljoteknisk markundersokning, SWECO, 2019
utredningar Skissritning, a-sidan arkitekter, 2019
Dagvattenutredning, WSP Sverige AB, 2021
Trafikbullerutredning, WSP Environmental Sverige, 2021

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av tjansteman pa plan- och
exploateringsavdelningen.

REVIDERINGAR

De stycken som reviderats efter genomfort samrad kommer att
markeras med streck i marginalen.

Patrik Holm Domagoj Lovas
Plan- och exploateringschef Planarkitekt/tf. stadsarkitekt



