Protokollsutdrag 1(3)

Sammantradesdatum
2021-12-09

Kommunstyrelsens PLEX-utskott

Paragraf 92 Arendenummer KS2021/803

Genomforandeavtal och kopeavtal for Romberga 23:57
- beslut om godkannande

Kommunstyrelsens PLEX-utskotts beslut
Forslag till kommunfullméktige

1. Képekontrakt med FAB ALVAN 2 godkanns

2. Genomférandeavtal med FAB ALVAN 2 godkanns

Arendet

Bakgrund

Samhallsbyggnadsfdrvaltningen har den 2 december 2021 inkommit med en
skrivelse i arendet. Av skrivelsen framgar bland annat att gallande detaljplan for
fastigheten medger byggratt for flerbostadshus inom Romberga 23:57

Markanvisningsavtal tecknades med FAB ALVAN 2 2018-08-30 for fastigheten.
Markanvisningen har sedan forlangts efter avtalstidens utgang. Markanvisningen
innebar en option, for FAB ALVAN 2, att ensamt férhandla med kommunen om kép
av fastigheten Romberga 23:57. FAB ALVAN 2 har valt att ga vidare med den
optionen och kommunen och FAB ALVAN 2 har avtalat fram en kdpeskilling,
baserat pa 1940 kr/ljus BTA, i och med tecknandet av markanvisningsavtalet.

Arendets beredning

Parterna har sedan tidigare (2018-08-30) tecknat ett markanvisningsavtal
avseende exploatering pa fastigheten Rombera 23:57. Tillaggsavtal avseende
forlangning av markanvisningsavtalet har tecknats 2019-06-13, 2020-11-01, 2021-
05-19 och 2021-09-15. Detta genomférandeavtal ersatter markanvisningsavtalet i
sin helhet.

Genomférandeavtalet och kdpeavtal tecknas efter att bygglov beviljats i enlighet
med markanvisning och detaljplanen.
Bygglovet avser nybyggnation av 110 stycken bostadslagenheter.

Intygas att kopian éverensstammer med originalet
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KOM M U N Sammantradesdatum

2021-12-09

Kommunstyrelsens PLEX-utskott

Samhillsbyggnadsforvaltningens bedémning
Parterna (bolaget och kommunen) ar 6verens om genomférande- och kdpeavtal.

Samhallsbyggnadsforvaltningen ar éverens med exploatéren om genomférande-
och kdépeavtal och bedémer att en férsaljning av fastigheten ar i linje med vad som
tidigare avtalats mellan parterna (bolaget och kommunen).

Fastigheten avses att bebyggas med hyresratter och kommer att tillfora omradet
Alvdansen ett varierat bostadsutbud med blandade upplatelseformer.
Samhallsbyggnadsforvaltningen tillstyrker FAB ALVAN 2 utveckling av omradet.

Ekonomiska konsekvenser Kommunen och FAB ALVAN 2 har avtalat fram en
kopeskilling, baserat pa 1940 kr/ljus BTA, uppraknat med fastighetsprisindex fran
2017 fram till tecknandet av markanvisningsavtal. Képeskillingen ar 17 639 440
kronor baserat pa ljus BTA i erhallet bygglov. Forsaljningen av Romberga 23:57
innebar slutférandet av markanvisningsavtalet med FAB ALVAN 2. Ett
Genomférandeavtalet ska tecknas mellan parterna i och med férsaljning av
fastigheten. Avtalet reglerar de ekonomiska férutsattningarna fér exploateringen av
fastigheten Romberga 23:57. Kommunens kostnader for utbyggnad av infrastruktur
har regleras i Genomférandeavtalet och innebar att gatukostnadsersattning
avseende detaljplanen anses betald i och med markdverlatelsen. Detta galler inte
kostnader for framtida forbattringar av gator eller andra allmanna platser med dartill
hérande anordningar.

Sociala och miljomassiga konsekvenser | detaljplaneringen av omradet har
avvagningar gjorts mellan olika intressen, saval allménna som enskilda, for att
strava mot en langsiktigt hallbar utveckling. Sociala och miljdomassiga
konsekvenser ar en central del i planprocessen och har hanterats nar detaljplanen
for del av Romberga 23:14 m.fl., handlades. Genomférandeavtalets syfte ar att
sakerhetsstalla att detaljplanen genomférs. Att bebygga fastigheten med
hyresrétter innebar att Alvdansen far ett varierat bostadsutbud med blandade
upplatelseformer.

Mark- och exploateringsingenjor Melanie Cimerland redogor for arendet.

Samhaéllsbyggnadsforvaltningens forslag till kommunfullméktiges beslut
1. Képekontrakt med FAB ALVAN 2 godkanns

2. Genomférandeavtal med FAB ALVAN 2 godkanns

Intygas att kopian éverensstammer med originalet
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Samhaillsbyggnadsférvaltningens forslag till kommunstyrelsens beslut

1. Képekontrakt med FAB ALVAN 2 godkanns

2. Genomférandeavtal med FAB ALVAN 2 godkanns

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2021-11-23
Kbépeavtal

Genomfdrandeavtal

Bilaga 1 Plankarta

Bilaga 2 Exploateringsomrade

Bilaga 2 PM utférande fastighetsmark

Yrkanden
Anders Lindén (SD) yrkar bifall till forslaget.

Beslutsgang
Ordféranden fragar om utskottet hort debatten och ar redo att ga till beslut.
Utskottet bekraftar detta.

Ordféranden later utskottet ta stallning och finner att man beslutat enligt
samhallsbyggnadsférvaltningens forslag.

Beslutet skickas till:
FAB ALVAN 2

Intygas att kopian éverensstammer med originalet
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2021-11-23 KS2021/803

Samhallsbyggnadsfdrvaltningen Kommunfullmaktige
Melanie Cimerland

0171-626651

melanie.cimerland@enkoping.se

Kopeavtal och genomforandeavtal for Romberga 23:57

Forslag till kommunfullmaktiges beslut

1. Képekontrakt med FAB ALVAN 2 godkanns

2. Genomférandeavtal med FAB ALVAN 2 godkanns

Arendet

Bakgrund

Gallande detaljplan for fastigheten medger byggratt for flerbostadshus inom
Romberga 23:57

Markanvisningsavtal tecknades med FAB ALVAN 2 2018-08-30 for fastigheten.
Markanvisningen har sedan forlangts efter avtalstidens utgang. Markanvisningen
innebar en option, for FAB ALVAN 2, att ensamt férhandla med kommunen om kép
av fastigheten Romberga 23:57. FAB ALVAN 2 har valt att ga vidare med den
optionen och kommunen och FAB ALVAN 2 har avtalat fram en kdpeskilling,
baserat pa 1940 kr/ljus BTA, i och med tecknandet av markanvisningsavtalet.

Arendets beredning

Parterna har sedan tidigare (2018-08-30) tecknat ett markanvisningsavtal
avseende exploatering pa fastigheten Rombera 23:57. Tillaggsavtal avseende
forlangning av markanvisningsavtalet har tecknats 2019-06-13, 2020-11-01, 2021-
05-19 och 2021-09-15. Detta genomférandeavtal ersatter markanvisningsavtalet i
sin helhet.

Genomfdérandeavtalet och kdpeavtal tecknas efter att bygglov beviljats i enlighet
med markanvisning och detaljplanen.
Bygglovet avser nybyggnation av 110 stycken bostadslagenheter.
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KOMMUN

Samhadllsbyggnadsforvaltningens bedémning
Parterna (bolaget och kommunen) ar éverens om genomférande- och képeavtal.

Samhallsbyggnadsforvaltningen ar 6verens med exploatéren om genomférande-
och kdépeavtal och beddémer att en férsaljning av fastigheten ar i linje med vad som
tidigare avtalats mellan parterna (bolaget och kommunen).

Fastigheten avses att bebyggas med hyresratter och kommer att tillféra omradet
Alvdansen ett varierat bostadsutbud med blandade upplatelseformer.
Samhallsbyggnadsforvaltningen tillstyrker FAB ALVAN 2 utveckling av omradet.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunen och FAB ALVAN 2 har avtalat fram en kopeskilling, baserat pa 1940
kr/ljus BTA, uppraknat med fastighetsprisindex fran 2017 fram till tecknandet av
markanvisningsavtal.

Kopeskillingen ar 17 639 440 kronor baserat pa ljus BTA i erhallet bygglov.

Forsaljningen av Romberga 23:57 innebar slutférandet av markanvisningsavtalet
med FAB ALVAN 2.

Ett Genomférandeavtalet ska tecknas mellan parterna i och med foérsaljning av
fastigheten. Avtalet reglerar de ekonomiska férutsattningarna fér exploateringen av
fastigheten Romberga 23:57.

Kommunens kostnader for utbyggnad av infrastruktur har regleras i
Genomférandeavtalet och innebar att gatukostnadsersattning avseende
detaljplanen anses betald i och med markd&verlatelsen.

Detta galler inte kostnader for framtida forbattringar av gator eller andra allmanna
platser med dartill hérande anordningar.

Sociala och miljéméssiga konsekvenser

| detaljplaneringen av omradet har avvagningar gjorts mellan olika intressen, saval
allmanna som enskilda, for att strdva mot en langsiktigt hallbar utveckling. Sociala
och miljdomassiga konsekvenser ar en central del i planprocessen och har
hanterats nar detaljplanen for del av Romberga 23:14 m.fl., handlades.
Genomférandeavtalets syfte ar att sakerhetsstalla att detaljplanen genomférs.

Att bebygga fastigheten med hyresrétter innebar att Alvdansen far ett varierat
bostadsutbud med blandade upplatelseformer.
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Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2021-11-23
Genomfdrandeavtal, kdpeavtal

Bilaga 1 Plankarta

Bilaga 2 Exploateringsomrade

Bilaga 2 PM utférande fastighetsmark

Patrik Holm
Plan- o exploateringschef
Enkopings kommun

Beslutet skickas till:
FAB ALVAN 2

Melanie Cimerland
Mark och exploateringsingenjor
Enkopings kommun

3(3)



ENKOPINGS L3
KOMMUN Dnr: KS2021/803

Mellan Enkopings kommun (org.nr. 212000-0282), nedan kallad Kommunen, och Bolaget
FASTIGHETS AB ALVAN 2, (org.nr 559318-9029), har under de forutsattningar som anges i
§3 nedan traffat foljande

Kopekontrakt Romberga 23:57

1. Parter och fast egendom

Saljare: Enkopings kommun (org nr 212000-0282), nedan kallad Kommunen
Kopare: Fastighets AB ALVAN 2, (org.nr 559318-9029), nedan kallat Bolaget
Fast egendom: Enkdping Romberga 23:57, nedan kallad Fastigheten

2. Bakgrund

Kommunen ar lagfaren agare till Fastigheten, belagen i Enkdpings kommun.
Bolaget avser att inom Fastigheten uppfora bostadsbebyggelse i enlighet med
detaljplan fér del av Romberga 23:14 m.fl. fér omradet Alvdansen.

3. Overlatelse av fast egendom

Kommunen oOverldter och forsdljer harmed till Bolaget Fastigheten for en
kopeskilling om

Sjuttonmiljonersexhundratrettioniotusenfyrahundrafytio (17 639 440) kronor

4, Kopeskillingens erlaggande

Kopeskillingen betalas pa Tilltradesdagen mot av Kommunen utstalld faktura.

5. Tilltrdde

Tilltrade till Fastigheten sker 1 mars 2022, forutsatt att dessférinnan
a) kommunstyrelse eller kommunfullmaktige godkant kopekontraktet
for Fastigheten samt

b) sadant beslut vunnit laga kraft, eller den tidigare dag som parterna
enas om under forutsattning att kopeskillingen betalats i sin helhet.
Den dag tilltradet sker kallas "Tilltradesdagen".samt

c) Att det finns ett beviljat bygglov som vunnit laga kraft.

Sign: Byggherren / Kommunen
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KOMMUN Dnr: KS2021/803

6. Fastighetens skick

Fastigheten overlats i befintligt skick. Bolaget har fore undertecknandet av detta
kopekontrakt beretts tillfalle att noga undersoka Fastigheten och ar saledes
medveten om de eventuella fel och brister som finns i Fastigheten. Bolaget
forklarar sig godta Fastighetens skick och avstar med bindande verkan fran alla
ansprak mot Kommunen pa grund av fel eller brister i Fastigheten.

7. Genomforandeavtal

Forgenomforande avdetaljplanen for Fastigheten har Kommunen och

Bolaget tecknat ett genomforandeavtal for reglering av parternas
ansvarsforhallanden under utbyggnadstiden.

8. Inteckningar, servitut och nyttjanderatter

Kommunen garanterar att Fastigheten pa Tilltradesdagen inte ar besvarad av
penninginteckningar eller inskrivningar avseende servitut eller andra nyttjanderatter.

9. Byggnadsskyldighet

Bolaget ansvarar for att Fastigheten blir bebyggd i 6verensstimmelse med detaljplan, bygglov och
genomforandeavtal.

Bolagetska betalal1763 944 kronor i vite till Kommunen om:

° Bolaget inte fardigstallt bostadsbebyggelsen pa Fastigheten senast 2024-03-01.
° Fastigheten 6verlats innan byggnadsskyldigheten fullgjorts.

Kommunen kan medge tidsférlangning, i motsvarande man fordréjningen, om godtagbara skal finns.
Bolaget ager dodkrétt att Gverlata Fastigheten till helagt dotterbolaginom Bolagets koncern forutsatt
att Bolaget lamnarerforderligsakerhet.

10. Avgifter

| kopeskillingen ingar gatukostnadsersattning enligt gallande detaljplan.

VA-anlaggningsavgifter ska erlaggas av Bolaget i enlighet med vid varje tidpunkt géllande VA-taxa.

Ovrigaavgifter, t.ex.fjarrvarmeanslutning och bygglovsavgiftermm skaerldggasav Bolageti
enlighet medvidvarje tidpunktgallande taxa.

Sign: Byggherren / Kommunen
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KOMMUN Dnr: KS2021/803

11. Utgifter och inkomster

Rantor, skatter och andra utgifter for Fastigheten betalas av Kommunen i den man de
avser tiden fore Tilltradesdagen och for tiden darefter av Bolaget. Intdkter fran
Fastigheten tillfaller Kommunen i den man de avser tiden fore Tilltradesdagen och
darefter Bolaget.

12. Kopebrev

Sedan kopeskillingen erlagts enligt punkt 4 éverlamnar Kommunen till Bolaget kvitterat
kdpebrev och 6vriga for lagfart erforderliga handlingar samt handlingar som tillhor
Fastigheten och som kan vara av betydelse for Bolaget.

13. Avtalets giltighet

Detta kopekontrakt ar till alla delar forfallet utan ersattningsratt for nagondera av parterna

om inte villkoren enligt punkt 4 och 5 ovan ar uppfyllda mellan Kommunen och Bolaget
senast 2022-06-01.

14. Overlatelse

Avtalet farejoverlatas utan Kommunens skriftligatillstand.

Detta kopekontrakt har upprattatsi tva likalydande exemplarav vilka parternatagitvar
sitt.

Ortochdatum Ortochdatum
FOrEnkopingskommun Fastighets AB Alvan 2

Sdljarens namnteckningar bevittnas:

Sign: Byggherren / Kommunen



ENKOPINGS Dnr KS2021/803
KOMMUN o
Mellan Enképings kommun (org.nr. 212000-0282), nedan kallad "Kommunen™*, och
FASTIGHETS AB ALVAN 2, (org.nr 559318-9029), nedan kallat "Byggherren”,
har under de forutsattningar som anges i § 4.3 nedan traffat féljande

GENOMFORANDEAVTAL
Alvdansen,Romberga23:57

Exploateringen av fastigheten Enkdping Romberga 23:57 ("Fastigheten™), som
ar belagen inom omréadet Alvdansen, avser 5 774 kvm stort omrade planlagd for 7
500 kvm BTA for bostader. Byggnation av 110 st lagenheter, som upplats med
valfri upplatelseform, planeras.

Till detta avtal hor foljande bilagor:

Bilaga 1 — Detaljplanekarta med illustrationer
Bilaga 2 — Exploateringsomrade
Bilaga 3 — PM, utférande fastighetsmark

§ 1- MARKAGANDE OCH DETALJPLAN

1.1 — Mark&gande
Kommunen ar lagfaren dgare till Fastigheten inom exploateringsomradet.

1.2 — Byggherre
FASTIGHETS AB ALVAN 2 benadmns fortsattningsvis Byggherren och ar

ansvarigt for att genomfora detta genomforandeavtal.

Byggherren avser att uppfora ny bostadsbebyggelse pa Fastigheten, som ar belagen
inom det omrade, nedan kallat Exploateringsomradet, som ar markerat pa bilagd

karta, bilaga 2.

1.3 Markanvisningsavtal

Parterna har sedan tidigare (2018-08-30) tecknat ett markanvisningsavtal avseende
exploatering i omradet. Tillaggsavtal avseende forlangt markanvisningsavtal har
tecknats 2019-06-13, 2020-11-01, 2021-05-19 och 2021-09-15. Detta
Genomforandeavtal ersatter markanvisningsavtalet och tillaggsavtalen i sin helhet.

Sign: Bolaget / Kommunen
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1.4 — Detaljplan
Som grund for exploateringen ligger detaljplan for del av Romberga 23:14 m.fl.,

nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, bilaga 1. Det geografiska
omrade som omfattas av Detaljplanen benamns nedan Planomradet.

§ 2—FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE M.M.

2.1 — Fastighetsbildning
Fastighetsbildning som kan bli aktuell inom respektive kvarter svarar Byggherren
sjélv for.

2.2 — Markoverlatelse
Kommunen och Byggherren ska slutféra markanvisningen genom tecknande av
kopekontrakt for Fastigheten.

Bindande kopekontrakt tecknas mellan parterna for byggnation i enlighet
med Detaljplanen och beviljat bygglov.

Kopeskillingen for Fastigheten ska berdknas utifran priset 1 940 kr/kvm ljus BTA
utifran beviljat bygglov. Upprakning med fastighetsprisindex med ar 2017 som
vardetidpunkt ska ske fram till dagen for undertecknandet av kopekontraktet.

Fastigheten séljs i befintligt och av Byggherren besiktigat skick samt med

oversiktlig geoteknisk undersokning som grund, innebarande att inga ansprak
(ersattning eller prisavdrag) rérande grundlaggningen eller eventuella fel eller
brister kan goras gallande mot Kommunen med anledning av kdpekontraktet.

Krav pa tidpunkt for fardigstalld bostadsbebyggelse kommer att anges i
kopekontraktet.

2.3 — Nyttjanderétter, servitut, gemensamhetsanldggningar mm

Parterna ar dverens om att tillskapa nyttjanderatter, servitut,
gemensamhetsanlaggningar och traffa de 6vriga avtal, som erfordras for att
Fastigheten ska kunna anvandas pa ett andamalsenligt sétt. Parternas medverkan
sker utan ersattning och tillskapade réttigheter respektive skyldigheter skall inte
medfora reglering av kopeskillingen for Fastigheten, under forutsattning att
tillskapade skyldigheter och rattigheter inte begrénsar anvandandet av Fastigheten.

Byggherren medger att nedan angivna rattigheter far inskrivas som servitut med
basta ratt i Fastigheten till forman for fastigheten Enkoping Romberga 23:14 eller
upplatas med ledningsrétt.

Byggherren medger Kommunen att inom Fastigheten utan erséttning for all
framtid nyttja, underhalla och ombygga belysningsanlaggningar for allméanna gator
och gangbana.

Sign: Bolaget / Kommunen
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§ 3—GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 — Samordning och tidplan
Kommunen och byggherrarna i omradet ska kontinuerligt samrada kring
forandringar avseende tidplan eller annat som kan paverka utbyggnaden.

e genomfdra exploatering inom Fastigheten i enlighet med Detaljplanen, detta
genomfdrandeavtal och beviljat bygglov. Exploateringen ska genomforas
enligt gemensamt upprattad tidplan.

e kontinuerligt samordna sina exploateringsatgarder saval i tid som
utformning och kvalitet. Byggherren har skyldighet att samordna sina
entreprenader med Kommunens olika entreprenérer och évriga byggherrar
inom Alvdansen och med de ledningsdragande bolagen.

e genomfora utbyggnad av allméan plats inom Planomradet i enlighet
med Detaljplanen.

e genomfora utbyggnad av VA-anldaggningar fram till férbindelsepunkt
(servisavséttning).

3.2 — Produktionsférutsattningar

Genomfdérandet av Detaljplanen kommer att innebéra en intensiv byggperiod dar
manga byggherrar och entreprendrer ska verka inom ett begransat omrade. Detta
kommer att stélla stora krav pa samordning inom omradet.

Forekommer i plan-, genomforande- och konsekvensbeskrivningarna atgéarder och
forslag till atgarder och darmed forknippade kontrollprogram sé ska dessa foljas.

Kommunen har anlagt lokalgatan enligt Detaljplanen samt VA-anlaggning.
Arbeten med finplanering runt kvarteren kan komma att utféras i samband med att
bostaderna fardigstalls.

3.3 — Bostader
Byggherren avser att inom Fastigheten uppfdra bostadsbebyggelse som kommer
att upplatas med hyres- och/eller bostadsritt.

Sign: Bolaget / Kommunen
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3.4 — Bygg och anlaggningskostnader

Byggherren ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och
anlaggningsarbeten inom Fastigheten.

Utforande av sektion mellan byggnad och lokalgata

Omradet mellan byggnad och gatumark utgors enligt Detaljplanen av kvartersmark
och kommer att innehalla gangbana, gc-vag, parkeringsplatser, tradplantering och
belysning. Det aligger Byggherren att iordningstélla dessa ytor. For att fa ett
enhetligt uttryck inom omradet ska teknisk beskrivning i enlighet med bilaga 3
foljas.

Belysningsanlaggningar avseende gata och gangbana som placeras inom
kvartersmarken ska &gas och driftas av Kommunen.

3.4.2 — Gatukostnader

Kommunen bekostar utbyggnad av de allmanna anlaggningarna inom Planomradet.

Gatukostnadsersattning enligt plan- och bygglagen avseende Detaljplanen anses
betald i och med 6verlatelse av Fastigheten enligt § 2.2. Detta géller dock inte
kostnader for framtida forbattringar av gator eller andra allménna platser med
dartill hdrande anordningar.

I egenskap av huvudman svarar Kommunen for framtida drift och skotsel
av allménna anlaggningar.

Byggherren svarar for alla évriga kostnader inom Fastigheten, sa som kostnader
for anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvarme m.fl.

Byggherren ansvarar for arbeten och kostnader for att sanera marken inom
Fastigheten i den omfattning som krévs for att marken ska kunna anvéandas
i enlighet med Detaljplanens bestammelser.

3.5 — Byggetablering och byggvag

Byggherren forbinder sig att i god tid fore byggstart samrada med Kommunen om
vilka ytor som behdvs for byggetablering och byggvag och under hur lang tid dessa
behdvs. Anvanda ytor ska aterstéllas till mellan parterna dverenskommet stadat och
ursprungligt skick, vilket faststélls vid en gemensam besiktning.

Upplatelse av allman plats for byggetablering kréaver polistillstand och debiteras
enligt taxa.

Sign: Bolaget / Kommunen
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3.6 — Dagvatten
Fordrojning av dagvatten inom kvartersmark ska tillampas enligt foreskrifterna i

Detaljplanen, bilaga 1.

3.7 — Tillganglighet i utemiljo

Byggherren forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheten folja
géllande lagstiftning for att Fastigheten ska ha en tillganglig och anvandbar
utemiljo.

3.8 — Inrapportering av geotekniska utredningar
Byggherren ska sénda in resultatet av alla geotekniska undersékningar som
genomfors inom Fastigheten till Kommunen.

3.9 — Avfallshantering

Byggherren forbinder sig att folja de rad och anvisningar som kommunalforbundet
Vafab har satt upp géllande avfallshantering. Byggherren forbinder sig att samrada
med kommunalférbundet Vafab angaende bland annat avfallshantering och
projektering av hus och mark.

Projekteringsanvisningar aterfinns i bland annat i de av Vafab upprattade
dokumenten:

e Utrymmen for avfall
e Transportvagar for avfall

§ 4—OVRIGA VILLKOR

4.1 — Tvist
Tvist angdende tolkning och tillampning av detta avtal skall avgoras av allman
domstol.

4.2 — Overlatelse av genomforandeavtalet

Detta avtal far inte utan Kommunens skriftliga medgivande 6verlatas pa annan.
Om Byggherren dverlater Fastighet eller del av Fastighet till annan part, ska
Byggherren se till att den nye parten évertar forpliktelserna enligt detta avtal
genom att i overlatelsehandlingen upplysa om detta avtal och att kommande dgare
forbinder sig att folja avtalet och att kommande dgare gor pa samma satt sa att
genomforandeavtalet blir gallande mot varje kommande dgare av
fastigheten/fastigheterna.

4.3 — Avtalets giltighet
Detta genomfdrandeavtal ar till alla delar forfallet utan erséttningsratt for nagondera
parten om inte:

dels kommunstyrelse senast 2022-06-01 godkanner detta genomférandeavtal,

dels kommunstyrelse eller kommunfullméktige senast 2022-06-01 godkanner
kopekontrakt avseende Fastigheten, samt

Sign: Bolaget / Kommunen
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dels bada dessa beslut senast 2022-06-01 vinner laga kraft.
dels det finns ett beviljat bygglov som vunnit laga kraft for fastigheten for
Romberga 23:57.

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Ort och datum Ort och datum

For Enkopings kommun FASTIGHETS AB ALVAN 2

Sign: Bolaget / Kommunen
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TILL PLANEN HOR FOLJANDE HANDLINGAR:

Planprogram, 2010-06-14

Plan- och genomforandebeskrivning, 2014-04-17, reviderad 2014-09-25 och 2015-02-20
Fastighetsforteckning, 2014-10-10

Samradsredogorelse, 2014-07-09

Utlatande, 2015-02-16

Detaljplanen handlaggs enligt &ldre plan- och bygglag (APBL 1987:10)

Detaljplanen har finansierats genom planavtal. Ingen planavgift tas darfor ut vid bygglov.

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser

GCM-VAG
LOKALGATA

NATUR

Kvartersmark
B1
B2

BDS
E

JKP
P

Gang-, cykel- och mopedvag

Lokaltrafik. Inom LOKALGATA far teknisk anlaggning, t ex pump- och transformatorstation, uppféras med en hogsta byggnadshdéjd av 3 meter.

Naturomrade. Lekplats och liknande anlaggningar av parkkaraktar far uppféras inom omradet.

Bostader.

Bostader. Handel och kontor tillaten i entréplan

Bostader, vardboende och/eller forskola. Handel och kontor tillaten i entréplan

Teknisk anlaggning. Pump- och transformatorstation far uppforas med en byggnadshéjd av 3 meter.

Icke stérande smaindustri, kontor och parkering
Parkering

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

Ny Marken ska vara tillganglig for dagvattenhantering.

vall Vall far uppforas till en hojd av 3 meter. Vallen ska forses med vaxtlighet.

UTNYTTJANDEGRAD

e; 00 Hogsta sammanlagda bruttoarea i kvadratmeter for flerbostadshus. Darutdver far bruttoarea for vindsforrad, tekniska utrymmen,
komplementbyggnader® och inglasade balkonger tillkomma. Minst 0,85 parkeringsplatser per 100 kvm BTA ska ordnas pa kvartersmark.

e, 00 Hogsta bruttoarea i kvadratmeter for radhus. Darutover far bruttoarea for tekniska utrymmen och komplementbyggnader* tillkomma. Minst
1,1 parkeringsplatser per 100 kvm BTA ska ordnas pa kvartersmark.

e3 Den sammanlagda byggnadsarean far hogst utgéra 35% av fastighetens area.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte forses med byggnad. Mindre anlaggning for sophantering far uppfoéras. Placering far inte skymma siktlinjer.
Parkering far endast anordnas dar bestammelsen p1 finns.

Marken far endast bebyggas med komplementbyggnader®. Garage/carport far endast anordnas dar bestammelsen p2 finns.
Om annat ej anges galler 3 meter som hogsta byggnadshojd.

g Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning.
u Marken ska vara tillganglig for underjordiska ledningar.

* med komplementbyggnader menas uthus, forrad, sophus, cykelparkering eller liknande.
MARKENS ANORDNANDE

Inom kvartersmark for nya bostader ska fordréjningsmagasin anordnas och dimensioneras for 20-arsregn (skyfall om 280 liter per sekund och hektar under
tio minuter) sa att minst 50 % av det beraknade dagvattenflodet kan fordrojas. Byggnaders stupror ska anslutas till dagvattenledning som ansluter till
anlaggning for fordrojning av dagvatten. Dranledning ska anslutas till pumpstation som avleder dranvatten till dagvattensystemet inom kvarteret.

For att skapa naturlig fordréjningskapacitet i markplan bor respektive kvarters innergard planeras sa att dess markniva understiger bostadshusens lagsta
golvniva tillrackligt aven vid intensivare skyfall. Huvudbyggnader ska hdjdsattas sa att lagsta golvniva pa samma satt dverstiger gatumarknivan tillrackligt.
Endast kallarlésa byggnader ar tillatna. Parkering av motorfordon ar inte tillaten inom bostadsgardar.

)
)

Parkeringar ska kantas av hackar, trad och planteringar. Langs lokalgator ska trad planteras med hogst 15 meters avstand mellan traden.
Minst 25% av fastigheten ska vara gronyta, det vill sdga grasyta, plantering eller sa kallat gront tak (sedumtak).

Minst 15% av fastigheten ska vara gronyta, det vill saga grasyta, plantering eller sa kallat gront tak (sedumtak).

Avskarmande plantering med buskar och trad ska anlaggas.

Skogsmarken ska bevaras. Bilpassage far anordnas mellan parkeringsytan och LOKALGATA.

Parkeringsplats ska finnas.

Parkeringsplats ska finnas, carport och/eller garage far uppfoéras.

Utfart far inte anordnas.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Bostader ska utformas sa att:

- minst halften av boningsrummen i varje bostad far tillgang till bullerddampad sida, med hogst 50 dB(A) ekvivalent och 70 dB(A) maximal bullerniva,
frifaltsvarde, utanfor minst ett fonster, dar bullernivaer pa den bullerutsatta sidan overstiger 55 dB(A) ekvivalent bullerniva.

- gemensam eller enskild uteplats med hdgst 55 dB(A) ekvivalent och 70 dB(A) maximal ljudniva, frifaltsvarde anordnas i anslutning till bostaderna.
- trafikbullernivan inomhus i boningsrum inte dverskrider 30 dB(A) ekvivalent och 45 dB(A) maximal ljudniva.

Entréer ska dar sa ar mojligt ligga vanda mot gata.

Utformning

-1V, 11-V1,
V-VII

Vi

Utforande
fy

Lagsta respektive hdgsta antal vaningar. Dar tre vaningar ar angivet far en indragen fjarde vaning tillkomma. Den tillkommande vaningen ska
vara indragen minst en meter fran fasadliv.

Langsta sammanhallen fasadlangd ar 25 meter, darefter ska hojd andras med minst en vaning, fasadfarg andras och/eller fasad
forskjutas med minst 50 cm. Minst 20% av bebyggelsen ska utféras med respektive vaningsantal.

Hogsta byggnadshojd i meter.

Som fasadmaterial ska tra, tegel eller puts anvandas.

Putsfasader ska bemalas inom féljande NCS-kulérintervall:

gravit NCS S: 1000N-2500N eller 1002R-2502R,

svart NCS S: 8000N-8500N,

morkviolett NCS S: 5005-Y80R - 7010-R10B,

rosa NCS S 2005-Y80R - 4010-Y90R eller

rod NCS S 4040-Y70R - 5040-Y80R.

Trafasader ska antingen bemalas med nagon av ovan angivha NCS-kulorer eller lamnas obemalade.

ILLUSTRATION

lllustrationslinje

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetiden slutar 15 ar efter det att planen vunnit laga kraft.
Kommunen ar huvudman for allman plats.

/\

EEAE]
ENKOPINGS “* KOMMUN Antagandehandiin
U P P LYS N I N G & ° Beslut or?samréd
Planomradet omfattas av vattenskyddsforeskrifter. For exploateringen Detaljplan for del av Romberga 23:14 mfl |2014-04-29
innebar det att dispens maste sdkas for markarbeten som sker till storre djup Beslut om utstélining

an en meter over hogsta grundvattenyta. Fyllnads- eller avjamningsmassor

2014-10-07

KF Antagande

som kan férsamra grundvattenkvaliteten eller férsvara den naturliga Kyrkoherdens fiskevatten, Enkopings kommun 2015.04-13

grundvattenbildningen far inte laggas inom omradet.

Upprattad 2014-04-17, reviderad 2014-09-25 och 2015-02-20 Laga kraft
2015-05-13

Genomforandetid

Planomradets topografiska forutsattningar medfor krav pa fordrojning av dag- | e o L ki 2030.05-13
vatten inom respektive fastighet, se ovan. Planavdelningschef Planarkitekt, ETTELVA Arkitekter Diarienummer
’ Skala 1:1000 KS2013/74
0O 10 20 30 40 50 100 m Plannummer
' : : ' ' ' | DPL 2013/74
' : ! ~ v A
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Markanvisningsomradet, Romberga 23:57, ar markerat med streckad linje. TR S




2016-04-18

Enkopings kommun

Kyrkoherdens fiskevatten
Nybyggnad av gator och VA

PM Utforande av fastighetsmark

2016-04-18

Viig 0 VA Ingenjorerna

Handlaggare:
Kristoffer Larsson

VAG- OCH VA-INGENJORERNA I SVERIGE AB * VASAGATAN 15 + 722 15 VASTERAS
TELEFON: 070-313 41 50 » ORG.NR.: 556748-8746 « BANKGIRO: 244-3414
E-POST: INFO@VVING.SE « WEBB: WWW.VVING.SE



1 FORUTSATTNINGAR

Byggnationen av det nya bostadsomridet Kyrkoherdens Fiskevatten dr uppdelat i ett antal olika
delar.

Enk&ping kommun projekterar och bygger gator och ledningar i gatumark medan respektive
byggeherre projekterar och bygger fastighetsmarken inom sina fastigheter.

Kommunen 6nskar att f4 en enhetlig utformning av gator och fastighetsmark mellan gata och
husfasad vad giller kvalitet, ytskikt, belysning, trid m.m. Darfér har detta PM tagits fram for att
besktiva hur kommunen 6nskar att dessa ytor utformas.

P4 bifogad ritning framgir utformning i plan och sektion.

Planritningen redovisar en standardutformning av ytorna. Inom respektive kvarter fir

anpassningar utféras efter de forutsittningar som finns vad giller typ av bebyggelse, infarter,
parkeringar m.m.

2 UTFORANDE

2.1 YTSKIKT

211  Parkeringsytor

Parkeringsytor utférs hardgjorda med slitlager av asfalt ABT 40 mm.

Ytan lutas ut mot gatan med lutning 2,5 %.

Mellan gata och parkeringsyta sitts kantsten av granit typ RF2, synlig h6éjd 40 mm.
2.1.2  Gangytor

Gangytor utférs hirdgjorda med slitlager av asfalt ABT 40 mm. Bredd 2 m.

2.1.3  Gang- och cykelbanor

Gang- och cykelbana skall utféras lings huvudstraket och utféras hirdgjord med slitlager av asfalt
ABT 40 mm. Fri bredd minst 3 m.

2.1.4  Ovriga ytor

Ovriga ytor som ska vara hardgjorda utférs med betongmarkplattor 350x350 mm.
Dir ytorna inte behéver vara hdrdgjorda utfors dessa med grassadd.

2.1.5 Passager mot nirliggande kvarter

For att underlitta f6r gdende lings och mellan kvarteren skall passager vid korsningar anordnas.
Dessa placeras och utformas enligt bifogad ritning. Géangytor pa fastighetsmark skall darfor
anpassas till lige och bredd till dessa.

2.1.6  Triad och planteringsytor

Planteringsytor avgrinsas mot hirdgjorda ytor med kantsten av granit typ RV2. Triadgropar i

planteringsytor utfors enligt bifogad ritning. Vid plantering i hirdgjorda ytor skall skelettjord och
tridgaller anvindas. Tridsort enligt direktiv frin Gatu- och parkavdelningen.

23)



2.2 BELYSNING

2.21 Belysning i fastighetsmark

Omfattning, avstind mellan stolpar och ungefirlig placering skall utféras enligt bifogad
belysningsritning.

Lokal anpassning av placering far géras m.a.p. parkeringsytor, trid, infarter m.m.
Belysning skall anslutas till belysningsanldggningen f6r kommunens gator.

Fundament Cetong 108/900, E77 786 76.

Stolpe, Moramast 7m, rak standard stolpe, E77 807 66, MMSH70 EO RL (Rotlackad).
Armatut, Philips Urban Glow BPS367 T25 MDW 1xGRN50/840, Totaleffekt 38Wi.

2.3 DAGVATTENHANTERING

2.3.1  Foérdréjning av dagvatten

50 % av beriknat dagvatten frin fastighetsmark ska férdréjas pd respektive fastighet innan det
leds till kommunens anslutningspunkt £6r dagvatten.

Utformning, berikningar m.m. ska redovisas och godkinnas av kommunen.

2.3.2 Dagvatten fran ytor mellan gata och husfasad

Dagvatten fran fastighetsmarken leds till gatan dir det tas omhand i dagvattenbrunnar.

30
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