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INLEDNING

Andringens syfte
och bakgrund

Kommunens
bedomning

Fritidshusomradet Kolarvik-Sjéangarna har i kommunens VA-plan
fatt hog prioritet, och utbyggnaden av VA-ndtet i omradet ar i full
gang. Till foljd av VA-planens utpekande tog VA-avdelningen fram
ett projektdirektiv for utbyggnaden i Kolarvik-Sjéangarna
tillsammans med bostadsfastigheterna langs Fagerasvagen. |
direktivet pekas pa att det senare av omradena har en nyare
detaljplan med storre byggratter. Daremot har fastigheterna inom
Byggnadsplan 35 begransade byggratter, och i direktivet
rekommenderas det att byggratterna lampligen bor utdkas i
samband med VA-projektet. Byggratten begransades i
Byggnadsplan 35 till en sammanlagd area pa 120 m? for
huvudbyggnad och uthus, med hégst en huvudbyggnad och ett
uthus per fastighet. Denna niva for byggratter anvandes for att
begransa permanentboendet, framforallt pa grund av VA-
situationen. Idag ser forutsattningarna annorlunda ut och darfor
behover byggratten i gallande detaljplan ses 6ver och korrigeras.

Syftet med d@ndringen av detaljplanen ar att mojliggdra storre
byggratter for Lidingby 7:7 m.fl. nar det ansluts till det kommunala
VA-natet. Eftersom utvecklingen troligen kommer att gad mot en
storre andel permanentboende till foljd av VA-utbyggnaden, anser
kommunen att en byggnadsarea pa 120 m? foér huvudbyggnad
och 50 m? for uthus ar en mer lamplig byggratt som foljer
standarden for liknande detaljplanelagda omraden i kommunen,
t.ex. for Ryssbo-Prinsbo eller Fagerasvagen.

Planomradet for Byggnadsplan 35 bestar idag av tio villatomter.
1967 antog davarande Sodra Trégds kommun Byggnadsplan 35
for omradet. Vid den har tiden bestod planomradet i sin helhet av
jordbruksmark. Byggnadsplanen mojliggjorde tio nya
bostadstomter och fastslog att det befintliga vagnatet i omradet
skulle vara enskilt. Idag finns en valfungerande vdagsamfallighet
som skoter vagarna inom omradet Kolarvik-Sjoangarna.

Samhallsbyggnadsforvaltningens samlade bedomning ar att en
utokning av byggratten i samband med kommunens VA-
utbyggnad ar lamplig dd omradet ansluts till det kommunala VA-
natet och andelen permanentboende uppskattas oka.
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Planprocessen

Planforfarande

Tidplan

Plandata

Lagesbestamning

Areal

Markago-
forhallanden

Detaljplanearbetet sker med standardforfarande enligt plan- och
bygglagen 2010:900 med de andringar som tradde i kraft 1 januari
2015.

Nedanstaende tidplan ar delvis preliminar och kan komma att
forandras under hand.

Beslut om planbesked 2023-08-23
Beslut om samrad 2023-08-23
Samrad 2023-11-15-2023-12-13
Granskning

Beslut om antagande PLEX-utskott 202X-XX-XX
Beslut om antagande KS 202X-XX-XX

Omradet Lidingby 7:7 m.fl. ligger cirka 7,5 km séder om Enkdpings
tatort.

Planomradet &r cirka 3 hektar.

All mark inom planomrdadet ar privatdgd, bade kvartersmark och
allman platsmark.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Planomradet ligger inom riksintresse for friluftsliv (Malaren).
Lidingby 7:7 m.fl. ligger precis utanfor det geografiska omradet for
den férdjupade 6versiktsplanen for Enkopings tatort. Vagledande
for omradet dr den kommuntickande éversiktsplanen OP2030.

For att framja hallbar utveckling pekar 6versiktsplanen ut tre
omradestyper till vilken bebyggelseutvecklingen skall fokuseras.
Dessa ar:

o Tatorter, smdorter och landsbygdscentra
e Bebyggelseutveckling langs starka kollektivtrafikstrak
e Malarndra boende

| 6versiktsplanen pekas foljande tatortsutvecklingsomrade for
Enkoping ut:
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Enkdpings kommun). Lidingby 7:7 m.fl. har markerats med en bla elljps.

| 6versiktsplanen namns omradet Kolarvik som ett sa

kallat "omvandlingsomrade”. Detta lyfts i kontexten att Kolarvik ar
ett av flera omrdden dar ett behov av att hitta en hallbar
avloppsldsning som minskar belastningen pa Malaren foreligger.
Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer sdledes att den aktuella
planandringen av Byggnadsplan 35 har stéd i Enképings kommuns
oversiktsplan.
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Géllande
detaljplaner

Kommunala beslut i
ovrigt

Byggnadsplan 35, som vann laga kraft 1969, galler for omradet.
Byggnadsplan 35 slar fast att kommunen inte &r huvudman for de
allmanna platserna inom planen. Huvudmannaskapet fér gator och
naturmark ar och forblir enskilt.

ST SR . 2
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Bilden visar ett utdrag ur plankartan fér Byggnadsplan 35.

§ 5. :

Antal byggnader och byggnadsyta pa tomtplats

Mom 1 P2 tomtplats, som cmfattar med F betecknat omride, fir endast
en huvudbyggnad och ett uthus eiler annan g&r&sbyggnad upp=
P¥ras. !

Mom 2  PA tomtplats, som omfattar med BF betecknat omride, £fir be-
byggelsen sammanlagt icke upptaga stbrpe areal #n 120 mZ.

Bilden visar géllande bestimmelser fér Byggnadsplan 35 (§ 5 om antal

byggnader och byggnadsyta pa tomtplats).

Den 23 augusti 2023 fattade kommunstyrelsens plan-, mark- och
exploateringsutskott beslut (§ 60) om att préva en dndring av
detaljplan for Byggnadsplan 35, att andringen ska skickas pa samrad
samt att andringen inte bedéms medféra en sadan betydande
miljépaverkan som avses i 6 kap. 11§ miljobalken.

For 6vriga delar av Kolarvik-Sjéangarna galler Detaljplan 1077 som
vann laga kraft 2002. Dessa delar omfattas inte av den aktuella
plandndringen, men ingar i VA-utbyggnadens etapper. Denna
plandndring innebar darfor inte ndgon utokad byggratt for dessa
fastigheter, eftersom de inte ingar i planomradet for Byggnadsplan
35. En parallell planprocess pagar just nu i syfte att utoka
byggratterna inom Detaljplan 1077.
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN
Befintlig bebyggelse

Bostader Inom planomradet finns tio villatomter.
Gator och trafik
Gatundét Inom planomradet ar huvudmannaskapet for vagar enskilt och skots

av en vagforening, Kolarviks vagsamfallighet. Planandringen innebar
ingen férandring gallande huvudmannaskapet for gatunatet i
Kolarvik-Sjoangarna.

Naturomraden

Naturmark Inom planomradet ar huvudmannaskapet for naturmark enskilt.
Plandandringen innebdr ingen férandring gallande huvudmannaskap
for naturmark i Kolarvik-Sjoéangarna.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp | dagslaget ar det kommunala VA-natet inom omradet Kolarvik-
Sjoangarna under utbyggnad. Norra delen (etapp 1) planeras vara
fardigutbyggd under fjarde kvartalet 2023, och den sodra delen
(etapp 2) planeras vara fardigutbyggd under fjarde kvartalet 2024.
Fram tills nu har omradet i sin helhet utgjorts av enskilda vatten- och
avloppslosningar. Omradet ligger intill Malaren, vilket gor att
orenade utslapp fran enskilda avlopp ger stor miljépaverkan.
Lidingby 7:7 mfl. ar beldget relativt nara Enkdpings tatort, vilket
innebar att en stor miljévinst darfor kan goras forhallandevis enkelt
genom att forse omradet med kommunalt vatten och avlopp.

Andringen av detaljplanen paverkar inte VA-I6sningarna i omradet
Kolarvik-Sjoangarna juridiskt. Miljoférvaltningen i Enkdpings
kommun kraver dock att alla inom planomradet ansluter sig till det
kommunala VA-natet. Det gar ddremot inte att krdava kommunal VA-
anslutning genom planbestammelser i en detaljplan eller en ADP.

Dagvatten Ansvaret for avvattningen av kvartersmarken och de allmdnna
platserna inom planomradet ar enskilt. Detta konstateras i
planhandlingarna fér Byggnadsplan 35 och har inte andrats sedan
dess. Plandndringen innebdr ingen férandring gallande ansvaret for
dagvattenhanteringen inom planomradet.
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FORSLAG TILL ANDRING

Planbestammelser

Utnyttiandegrad

Gallande byggnadsplan anger att fastigheterna far bebyggas med
hogst en huvudbyggnad och ett uthus, samt att bebyggelsen
far”...sammanlagt icke upptaga storre areal an 120 m*”. Denna
siffra galler alltsa for bade huvudbyggnader och uthus. Med denna
andring av detaljplan foreslas en andring av byggratten for bade
huvudbyggnader och uthus. Den nya planbestammelsen innebar
en byggnadsarea pa 120 m? for huvudbyggnader och 50 m? for
uthus. Planbestammelsen for den nuvarande utnyttjandegraden i
Byggnadsplan 35 stryks darmed och ersdtts av denna nya
planbestammelse. Fortsatt kommer hégst en huvudbyggnad att
tilldtas per fastighet.

Den nya byggnadsarean pa 120 m?+ 50 m? har tidigare anvants i
detaljplaner for nyare fritidshusomraden med kommunalt VA, och
denna byggnadsarea anses aven vara lamplig for hela Kolarvik i
och med att omradet far kommunalt VA och andelen
permanentboende antas 6ka. Denna byggnadsarea bestamdes
utifran en analys over fastigheternas storlek och utgick ifran
liknande omradens byggratter. Detaljplan 2011/51 for det
narliggande bostadsomradet vid Fagerasvagen har en
utnyttjandegrad pa 120 m? + 50 m? Dessa bostadsfastigheter ar
betydligt storre dan den genomsnittliga fastighetsstorleken i
Kolarvik-Sjoangarna. Samhallsbyggnadsférvaltningen bedomer att
en storre byggratt an detta inte kan motiveras i Kolarvik-
Sjoangarna.
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B e
Bilden visar etappindelningen fér VA-utbyggnaden /Ko/arv/k—.fjo"éngafné. Orange //je ma;u;(grar e;‘g,;p 7
och bld linje markerar etapp 2. Svart streckad linje markerar planomradet for Byggnadsplan 35.
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KONSEKVENSER

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Planandringen beddms innebara en ur allman synpunkt god hushallning med marken enligt 3
kapitlet 1 paragrafen i miljobalken (MB). Planandringen medfdr inte att ndgra
miljokvalitetsnormer 6verskrids enligt kapitel 5 MB.

Miljobedomning

Buller

Trafik

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft

Vattenférekomster

Ett genomférande av planandringen beddms inte medféra nagra
Okade risker for hojda bullernivaer till den grad att de kan ha
betydelse for miljokvalitetsnormerna.

Ett genomforande av planandringen beddms inte medféra nagon
betydande forandring gallande antalet trafikrérelser, atminstone
inte till den grad att det kan ha betydelse for miljokvalitetsnormerna.

Genomférandet av planen beddms inte medfdra en negativ inverkan
pa gadllande miljokvalitetsnormer fér utomhusluft avseende halterna
for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5).

Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen faststallt
miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden. Tillstdndet i vara vatten far inte férsamras och alla vatten
ska uppna en bestamd miljokvalitet. Syftet med dtgarderna dr att till
ar 2015, med dispensmdjlighet till ar 2027, uppna en god kemisk och
ekologisk status for yt- och grundvatten.

Recipient fér dagvattnet ar Malaren-Arnofjarden, som enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har otillfredsstallande
ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus (exklusive
kvicksilver). Overgédning genom fosforldckage och
hydromorfologisk paverkan ar de faktorer som sanker Malaren-
Arndfjardens ekologiska status.

Utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp till Lidingby 7:7 m fl.
innebdr en minskad miljopdverkan pa Mdlaren genom att en
langsiktigt hadllbar avloppshantering och dricksvattenforsorjning
mojliggors. Kommunalt VA forbattrar samtidigt mojligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna fér god ekologisk, god kvantitativ och
god kemisk status for vatten.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid Genomférandetiden for ursprungsplanen har [6pt ut.
Planandringens genomfdérandetid satts till fem ar. Denna
genomforandetid galler da endast de andrade bestammelserna.
Genomférandetiden borjar att galla fr.o.m. det datum da
planandringen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap/ Fastighetsdagarnainom planomradet ansvarar for ett

ansvarsfordelning genomfdrande av planandringen. Huvudmannaskapet fér allman
platsmark (gator och naturmark) inom planomradet ar enskilt.
Kommunen dger ingen mark inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, Planen paverkar inte fastighetsreglering eller tomtstorlek. Antalet
gemensambhets- mojliga avstyckningar forblir samma som i gallande detaljplan.

anlaggning m.m.

Ekonomiska fragor

Planekonomi Planarbetet bekostas genom att planavgift tas ut vid bygglov nar
de dndrade planbestammelserna for byggratten nyttjas. | dvrigt
galler ingen planavgift fér Byggnadsplan 35.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Martin Eriksson i
samrad med planarkitekt Karin Komstadius samt planchef Patrik
Holm.

REVIDERINGAR

De stycken som reviderats efter genomfort samrdd kommer att
markeras med streck i marginalen.

Patrik Holm Martin Eriksson
Planchef Planarkitekt

12(12)



	Till planen hör följande handlingar:
	INLEDNING
	Ändringens syfte och bakgrund
	Kommunens bedömning
	Planprocessen
	Planförfarande
	Tidplan

	Plandata
	Lägesbestämning
	Areal
	Markägo-förhållanden

	Tidigare ställningstaganden
	Översiktliga planer
	Gällande detaljplaner
	Bilden visar ett utdrag ur plankartan för Byggnadsplan 35. 
	Bilden visar gällande bestämmelser för Byggnadsplan 35 (§ 5 om antal byggnader och byggnadsyta på tomtplats).
	Kommunala beslut i övrigt


	BEFINTLIGA FÖRHÅLLANDEN
	Befintlig bebyggelse 
	Bostäder
	Gator och trafik
	Gatunät

	Naturområden
	Naturmark

	Teknisk försörjning
	Vatten och avlopp
	Dagvatten



	FÖRSLAG TILL ÄNDRING
	Planbestämmelser
	Utnyttjandegrad


	KONSEKVENSER
	Förenligt med 3, 4 och 5 kap MB
	Miljöbedömning
	Buller
	Trafik
	Miljökvalitetsnormer
	Utomhusluft
	Vattenförekomster



	GENOMFÖRANDE
	Organisatoriska frågor
	Genomförandetid
	Huvudmannaskap/ansvarsfördelning

	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastighetsbildning, gemensamhets-anläggning m.m.

	Ekonomiska frågor
	Planekonomi


	MEDVERKANDE TJÄNSTEMÄN
	REVIDERINGAR

