Tjansteskrivelse Arendenummer 1(2)

2024-04-04 KS2019/564

Samhallsbyggnadsforvaltningen Kommunstyrelsen
Anna Ahrling
anna.ahrling@enkoping.se

Exploateringsavtal for Storskogen 1:1

Forslag till kommunstyrelsens beslut
Kommunstyrelsen beslutar att:

1. ge mark- och exploateringschef Anna Ahrling, exploateringsingen;jor
Melanie Cimerland, genomférandeprojektledare John Nevrly samt
byggledare David Bennitz ratt att foretrdda kommunen géllande
exploateringen av Storskogen 1:1,

2. delegera till genomférandeprojektledare att besluta om fragor rérande
entreprenaden samt traffa ekonomiska och andra uppgoérelser upp till ett
varde om 4 000 000 kr,

3. delegera till mark- och exploateringschef att besluta om fragor rérande
entreprenaden samt traffa ekonomiska och andra uppgoérelser till ett varde
Overstigande 4 000 000 kr,

4. delegationen enligt punkterna ovan omfattar andringar, tillagg och
bestallningar som ryms inom exploateringsavtalet fér Storskogen (beslutad
av kommunfullmaktige 2021-09-20 § 118) samt fér en sammanlagd
summa om 9 000 000 kr.

Arendet

Beskrivning av arendet

Den 20 september 2021 beslutade kommunfullmaktige att godkénna
exploateringsavtal for Storskogen 1:1. Av avtalet framgéar att kommunen ska pa
exploatérernas bekostnad projektera, upphandla och utféra féljande anlaggningar:

- nybyggnad av gata, i enlighet med detaljplan

- anlaggning av vatten- och avloppsanlaggningar, bekostas genom
erlaggandet av géllande VA-taxan.

- nybyggnad av dagvattendamm, bekostas genom erlaggandet av gallande
VA-taxan.
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- nybyggnad av gang- och cykelférbindelser
- anlaggandet av lekplats och utegym

- angoringsparkering till Upplandsleden

- grillplats med tillhérande stig

Exploatdren ska till kommunen erlagga de faktiska kostnaderna for anlaggande av
allman plats som kravs for detaljplanens genomférande.

Exploateringsavtalet innebéar ett atagande fér kommunen att genomféra allméan
plats inom planomradet i samband med att exploatéren bygger ut kvartersmarken.
Under genomfdrandefasen kan vissa tillagg eller andringar behdva goéras i
utférandet av den allmanna platsmarken som innebar en tillkommande kostnad for
exploatdren. Kommunen och entreprendren som utfér byggnationen av
anlaggningarna ska utse ett ombud for genomférandet. Ombudet ska ha
behdrighet och befogenhet att féretrdda sin huvudman med bindande verkan i
ekonomiska och andra fragor som rér genomférandet. For effektiv framdrift av
projektet bér dven projektledare och mark- och exploateringschef ha viss
behdrighet och befogenhet att foretrada sin huvudman med bindande verkan i
ekonomiska och andra fragor som rér genomférandet.

Delegationen omfattar andringar, tilldgg och bestallningar som ingéar i beslutat
exploateringsavtal. For det fall att kontraktets varde riskerar att dverskridas med
10 % ska kommunstyrelsen informeras.

Ekonomiska konsekvenser
Beslutet innebar inte nadgra ekonomiska konsekvenser.

Sociala och miljémdéssiga konsekvenser
Beslutet medfor inte nagra sociala eller miljomassiga konsekvenser.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2024-04-04
Exploateringsavtal Storskogen, daterad 2021-05-26

Daniel Jansson-Hammargren Anna Ahrling
Kommundirektor Mark- och exploateringschef
Enkopings kommun Enkopings kommun

Beslutet skickas till:
Samhallsbyggnadsférvaltningen, fér kdnnedom
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1(12)

Ar ¥ 2019 ésev
Mellan Enkopings kommun (org.nr. 21- atte munen, och Fastighets

AB L E Lundberg (556049-0483) och Skanska Mark och Exploatermg Nya Hem AB, nedan
kallade Exploatorerna, har under de forutsittningar som anges i § 4.5 nedan tréffat foljande

EXPLOATERINGSAVTAL
Storskogen

Exploateringen inom fastigheterna Storskogen 1:1. 1:2, 1:3 och 1:4 avser ett ca 69,7 ha stort
omrade for bostadsdndamal.

Till detta avtal hor foljande bilagor:

Bilaga 1 — Overenskommelse, avseende exploateringsomride ”Storskogen”
Bilaga 2 — Forslag till detaljplanekarta

Bilaga 3 — Etappindelning, kostnadsuppskattning, typsektioner (3 delbilagor)
Bilaga 4 — Etapp 1. Omfattning

Bilaga 5 — Géng- och cykel forbindelser (GC)

Bilaga 6 — Dagvattenutredning (2018-11-09)

Bilaga 7 — Viteskarta

Bilaga 8 — Karta med sékerhetshuggning

Bilaga 9 — Fordelning av Exploateringsavgift och Planavgift.

Bilaga 10 — Fordelning av kostnader for Bredsandsvigen

Bilaga 11 — Upplag- och etableringsytor

Bilaga 12 - Forskolefastigheter

|
Sign: Exploatoren / Kommunen
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§1 DETALIPLAN OCH OVRIGA HANDLINGAR

1.1 — Tidigare avtal

En Overenskommelse, se bilagal, avseende exploateringsomradet ”Storskogen” tecknades
mellan Kommunen och exploatdrerna 2014 i syfte med att f8 kommunalt huvudmannaskap
for Allmén plats.

Overenskommelsen ligger till grund for den detaljplaneprocessen som pabérjades 2014 och
for exploateringsavtalet som ska tecknas mellan Kommunen och exploatorerna i samband
med den nya detaljplanen.

Overenskommelsen ersatte det tidigare exploateringsavtalet for Storskogen som tecknades
2005/2006 ett avtal for exploatering och utbyggnad av detaljplan for Storskogen 1:1, 1:2, 1:3
och 1:4 i Enképings kommun.

I och med tecknandet av detta (KS2019/564 Exploateringsavtal) exploateringsavtal ersitts den
tidigare Gverenskommelsen, bilaga 1, 1 sin helhet.

1.2 — Detaljplan

Som grund for exploateringen ligger detaljplaneforslag for Storskogen, KS2014/220, nedan
kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, bilaga 2. Det geografiska omrade som
omfattas av Detaljplanen bendmns nedan Planomridet.

1.3 — Markédgande

Fastighets AB L E Lundberg (556049-0483) ar lagfaren #gare till fastigheten Storskogen 1:1

Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB (556113-1003) ar lagfaren dgare till
fastigheterna Storskogen 1:2, 1:3 och 1:4.

Kommunen ir lagfaren dgare till den angrinsande fastigheten Nynés 6:1 som utgor
naturomrade samt det nirliggande kommunala vignétet.

1.4 — Exploator

Fastighets AB L E Lundberg (556049-0483) och Skanska Mark och Exploatering Nya Hem
AB benimns fortsittningsvis som Exploatoren/exploatorerna och ér ansvariga for att
genomfora detta exploateringsavtal.

Exploatdrerna avser att uppfora bostadsbebyggelse i blandad form, flerbostadshus, villor,
radhus samt forskola och vardboende inom omradet, nedan kallat Exploateringsomradet,
som dr markerat pa bilagt forslag till detaljplanekarta, bilaga 2.

Sign: Exploatéren / Kommunen
3 -
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§2 FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE M.M.

2.1 — Overenskommelse om fastighetsreglering

Denna del av exploateringsavtalet utgoér overenskommelse om fastighetsreglering mellan
Kommunen och Exploatdrerna i enlighet med reglering av blivande allmén platsmark, se
bilaga 2.

Kommunen ska ombesdrja om att ansdka om fastighetsbildning for den mark som ska
regleras till Kommunens mark, for bildandet av exploateringsfastigheter samt avstyckning av
Forskolefastighet 1 (betecknad S; i detaljplan), se bilaga 12, i enlighet med detaljplan.
Exploatdrerna ska bekosta all fastighetsbildning inom Planomradet.

Parterna har enats om att féljande markregleringar ska genomforas:

1. Parterna ér dverens om att de delar av Exploateringsomradet, som enligt detaljplanen i
§ 1.2 skall bli allmén plats, genom fastighetsbildning skall tillforas en kommunal dgd
fastighet utan erséttning, se bilaga 2.

2. Parterna éger ritt att paborja respektive arbeten, 1 de omrdden som kommer overlétas,
sa snart detta avtal vunnit laga kraft dvs. innan det att fastighetsbildningsbeslutet
vunnit laga kraft.

3. Parterna dr 6verens om att Forskolefastighet 1 (betecknad S i detaljplan), se bilaga
12, ska avstyckas. Fastigheten ska dverlétas till Kommunen nér detaljplanen enligt
detta avtal vinner laga kraft. Separat kopekontrakt kommer att upprittas mellan
parterna.

Parterna ar 6verens om att Kommunen, utéver markomradena ovan, kan komma att forviarva
mark for kommunala dndamal, sdsom skola och forskola, som Exploatérerna idag dger
(beteckning S och S1, pa plankartan), Dessa omraden ska i sddana fall Gverlatas till
Kommunen p& marknadsméssiga villkor enligt oberoende vérdering. Vérderingen ska grundas
pé den av planen angivna markanvandningen.

Exploatdrerna bekostar véirderingen av dessa fastigheter (beteckning S och S1, pé plankartan)
utifrdn sitt dgande i fastigheterna. I de fall exploatéren/exploatérerna och kommunen
gemensamt dger fastigheten ska exploatoren/exploatdrerna bekosta varderingen av
fastigheten.

Exploatdrerna garanterar att markomradena pa tilltrddesdagen inte besviras av inteckningar,
servitut, inskrivningar eller andra rittigheter som utan inskrivning kan goras gillande.

Skulle vid blivande fastighetsbildningsforrattning grinserna for i denna paragraf angivna
markomréden 1 mindre utstrickning &ndras skall avtalet i stillet avse de vid forréttningen
bestimda omradena.

2.2 —Ansdkan
Exploatorerna bitrader ansdkan om fastighetsbildning i och med tecknandet av detta avtal.
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§3 GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 — Samordning och tidplan
Kommunen och exploatdren ska kontinuerligt samrada kring férandringar avseende tidplan
eller annat som kan paverka utbyggnaden.

e Verka for att genomfora exploatering inom Exploateringsomréidet i enlighet med
Detaljplanen och detta exploateringsavtal.

e Verka for att genomfora de dtgirder pa omkringliggande allmén platsmark som
erfordras for omradets exploatering.
e Bygga ut en forskola pa mark som inom planomradet lagts ut som S

3.2 — Produktionsforutsittningar

Genomforandet av Detaljplanen kommer att innebéra en intensiv byggperiod dir manga
byggherrar och entreprendrer ska verka inom ett begrinsat omréde. Detta kommer att stélla
stora krav pad samordning inom omradet.

Parterna ska samordna arbetena i savil utférande och tidsplan med varandra. Parterna ska
samrada kring de dvergripande fragor som &r gemensamma i enlighet med detta
Exploateringsavtal.

Férekommer i plan-, exploaterings-, genomforandeavtal atgarder och/eller forslag till dtgirder
och dirmed forknippade kontrollprogram sé ska dessa foljas.

Exploatdren dr medveten om att kommunen har att forhalla sig till LOU vid upphandling av
projektering och byggande av allménna anléggningar.

Beslut om etapps utbyggnad tas gemensamt av parterna i etapp 1. Beslut om enskild etapps
utbyggnad tas gemensamt av Kommunen och den exploatdr etappen avser.

Beslutet kan komma att innehalla en maxgréins for utbyggnadskostnaden av deletappen. Detta
innebir att kommunen inte kan tilldela en entreprendr uppdrag att bygga ut en deletapp om
anbudet verskrider den gemensamt 6verenskomna maxgransen utan bolagets godkidnnande.

Exploatdren/exploatdrerna ska kallas och ges mojlighet att delta pa byggméten avseende de
entreprenader som Kommunen ska upphandla i enlighet med detta exploateringsavtal.

Uppfoljning av tidplan, budget och nedlagda kostnader sker efter en av kommunen framtagen
uppfoljningsplan. Planen kan tas fram i samrdd med exploatoren/exploatérerna.
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3.3 Bebyggelse av kvartersmark

3.3.1 — Bostéder
Exploatoren avser att inom Exploateringsomradet uppfora bostadsbebyggelse i blandad form,
flerbostadshus, villor och radhus.

3.3.2 — S fastigheter

Fastigheter som enligt plan ar kvartersmark men for annat dandamal &n enskilt bebyggande ska
bebyggas med forskola och skola.

Parterna dr 6verens om att:

e Kommunen ska forvirva Forskolefastighet 1 (betecknad Si i detaljplan), se bilaga 12,
for en kopeskilling om 1 800 000 kronor. Fastigheten ska dverlatas till Kommunen nér
detaljplanen enligt detta avtal vinner laga kraft. Separat kpekontrakt kommer att
upprittas mellan parterna.

e Forskolefastighet 2 (betecknad S; 1 detaljplan), ska vid forsdljning till Kommunen
vérderas till 1800 kr/BTA med virdetidpunkten april 2021. Indexupprakning av
beloppet ska ske fram till 6verlatelsedatumet.

Fastigheten utlagd for skoléndamal (betecknat S i detaljplan) enligt detaljplan kan komma att
forvdrvas for kommunalt indamél. Fastigheten ska i s fall 6verlatas till Kommunen pa
marknadsmassiga villkor enligt oberoende virdering. Varderingen ska grundas pa den av
planen angivna markanvéndningen.

Exploatdrerna bekostar virderingen av dessa fastigheter (beteckning S och S1, pa plankartan)
utifran sitt dgande 1 fastigheterna. I de fall exploatdren/exploatérerna och kommunen
gemensamt dger fastigheten ska exploatoren/exploatdrerna bekosta virderingen av
fastigheten.

3.4 — Bygg och anldggningskostnader

Kommunen ska p& Exploatérernas bekostnad projektera, upphandla och utfoéra foljande
anldggningar forutsatt att exploatering enligt § 1 ska ske:

- nybyggnad av GATA, i enlighet med detaljplan §1.2, se bilaga 2.

- Anlaggning av vatten och avlopps anldggningar, bekostas genom erldggandet av
géllande VA-taxan.

- nybyggnad av dagvattendamm, bekostas genom erldggandet av gillande VA-taxan.

- nybyggnad av gang-och cykel forbindelser, bilaga 5

- anldggandet av lekplats och utegym

- angoringsparkering till Upplandsleden

- grillplats med tillhdrande stig

- Sékerhetshuggning av trad samt gallring i anslutning till kvartersmark, bilaga 8.

Sign: Exploatdren / Kommunen
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Exploatdren ska till kommunen erligga de faktiska kostnaderna for anlidggande av allménplats
som krivs for detaljplanens genomfGrande. En kalkyl i tidigt skede for dessa anlédggningar och
atgirder finns i bilaga 3. Se dven bilaga 4 for den gemensamma etappen 1 och dess omfattning.
Kostnadskalkyl r framtagen i tidigt skede och ger en ungefirlig uppskattning av kostnader. De
faktiska kostnaderna som Exploatoren ska bekosta far avvika frén kalkyl.

Exploatdrerna ansvarar for och bekostar projektering och genomforande av samtliga
aterstillande- och anslutningsarbeten, som méste goras pa allmén platsmark 1 direkt
anslutning till Exploateringsomrddet som f6ljd av Exploatorens bygg- och anldggningsarbeten
pé Exploateringsomradet.

Om fler atgérder tillkommer pd allmén platsmark, forutom de som &r angivna ovan, som foljd
av Exploatdrens bygg- och anldggningsarbeten pa Exploateringsomradet ska Exploatéren
ansvara for och bekosta dem.

Om Exploatdrerna inte utfor dterstillandet- och anslutningsarbeten som maéste goras pd allman
platsmark i direkt anslutning till Exploateringsomradet kan Kommunen projektera och
genomfora samtliga terstéllande- och anslutningsarbeten pa Exploatorernas bekostnad.

Exploatdren ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anliggningsarbeten inom
Exploateringsomradet.

3.4.3 — Gatukostnader m.m.

Enligt Overenskommelse, avseende exploateringsomréde ”Storskogen” ska

Fastighets AB L E Lundberg till Kommunen erldgga ersattning for planomrédets andel 1
Kommunens kostnader for infrastruktur utanfr kvartersmark (Bredsandsvigen) med totalt
22 525 000 kr.

Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB har 2007 erlagt 2 805 000 kr for etapp 1 och
2010 erlagt 2 805 000 kr for etapp 5 samt 3 060 000 kr for etapp 9, totalt 8 670 000 kr.
13 855 000 kr aterstar for Fastighets AB L E Lundberg att betala enligt avtalet.

Denna ersittning kommer att faktureras etappvis enligt bilaga 10.
Planavgifter

Bolagen skall erlidgga ersittning for Kommunens kostnader for Dpl 406. Planavgiften bestér
av planliggning, utredningar inklusive administrativt tilligg med totalt 1 200 000 kr.

Planavgiften ska betalas etappvis i samband med utbyggnad av detaljplan. Etappindelningen
bestims genom exploateringsavtal och detaljplan. Fastighets AB L E Lundberg skall erligga

Sign: fxploaliirpn / Kommunen
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planavgift for etapper inom fastigheten Storskogen 1:1. Skanska Mark och Exploatering Nya
Hem AB skall erldgga planavgift for etapper inom fastigheterna Storskogen 1:2, 1:3 och 1:4.

Planavgiften kommer att faktureras etappvis enligt bilaga 9.

Gatukostnaderna ska erldggas i form av exploateringsbidrag och ska motsvara Kommunens
faktiska interna och externa kostnader for anldggningarnas utférande. Exempelvis kostnader
for fastighetsbildning, upphandling, utredning, projektering, bygg- och projektledning,
entreprenad och tilldggsarbeten samt besiktning.

Gatukostnaderna ska fordelas mellan exploat6rerna enligt nedan i etapp 1
59% Fastighets AB L E Lundberg (556049-0483) och
41% Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB

Resterande etapper ska Exploatorerna svara for 100% av de kostnaderna inom respektive
etapp, se bilaga 3 etappindelning.

Exploateringsbidraget skall erlaggas till Kommunen allteftersom anldggningarna byggs enligt
en av Kommunens framtagen betalningsplan.

For Kommunens kostnader som Exploatdren dnnu ej erlagt exploateringsbidrag motsvarande,
utgér rdnta med STIBOR 3M + 2,5 %. For det fall Kommunen medger att p4 Exploatorens
skriftliga begéran senarelidgga utfakturering av uppkomna kostnader trots att
betalningstidpunkten intréder vid tidigare datum enligt betalplan ska rénta utgé pa det aktuella
beloppet fran och med betalningstidpunkten enligt senaste kommunicerade betalningstidsplan
till dess dag betalning istéllet ska erldggas enligt utstalld faktura.

Kostnader som inte uppstatt men som kommunen har rétt att ta ut i form av
exploateringsbidrag kan komma att faktureras i forskott (pa exploatorens initiativ) i de fall
exploatoren Onskar avsluta sina ataganden gentemot kommunen och anldggningarna inte dr
utbyggda.

Exploatdren ska da skriftligen meddela Kommunen att Exploatéren vill bli fakturerad i
forskott. Ide fall det ar mojligt kommer Kommunen da att fakturera utifran for tidpunkten
framtagna schablon summor for utférandet av den allménna anldggningen.

Har exploatdren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, ska dgare till
fastighet inom exploateringsomradet anses ha erlagt pa fastigheten beldpande ersattning for
gatukostnad for anléiggandet av gatan enligt forslaget till detaljplan i paragraf § 1.2 i detta
avtal.

Detta giller inte kostnader for framtida forbattringar av gator eller andra allménna platser med
dértill horande anordningar.

Exploatoren svarar for alla dvriga kostnader inom Exploateringsomradet s& som kostnader for

anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme m.fl.
@‘;Z}cpljﬁircn / Kommunen
/"H,
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VA-anliggningsavgift enligt vid varje tidpunkt géllande VA-taxa ska erliggas till kommunen.
Kommunen har ritt att ta ut VA-anldggningsavgift nér forbindelsepunkt har upprittats.
Ligenhetsavgift enligt taxa debiteras fastighetsdgaren nir bygglov beviljats.

I egenskap av huvudman svarar Kommunen for framtida drift och skotsel av allménna
anldggningar.

Eventuella erforderliga omliggningar av tele-, fjarrvirme- eller andra ledningar som kan
komma att krdvas med anledning av Exploateringen bekostas av exploatéren.

Exploatérerna ansvarar for eventuella arbeten och kostnader for att sanera marken inom
Exploateringsomradet i den omfattning som krévs for att marken ska kunna anvéndas 1
enlighet med detaljplanens bestdmmelser.

Exploatdrerna ansvarar for eventuell markteknisk undersékning genomfors innan byggnation
paborjas for att sikerstélla att marken ska kunna anvindas i enlighet med detaljplanens
bestimmelser.

Eventuella undersokningar ska goras i samrad med Kommunen och resultatet ska skickas in
till Kommunen.

Respektive part ansvarar for de eventuella fororeningar som finns p& den mark som ska
fastighetsregleras mellan parterna.

I de fall fororeningar patraffas pd marken ansvarar och bekostar respektive part for de
utredningar, sanering, efterbehandlingsatgérder etc. inom omradet och i den omfattning
som krivs for att marken ska kunna anvéndas i enlighet med Detaljplanens bestimmelser.

Om markfororeningar patréffas i samband med utbyggnad av allménplats som
fastighetsregleras till Kommunen ansvarar Kommunen for anmalan till berérd
tillsynsmyndighet. De merkostnader som hanteringen av dessa medfor laggs till kostnaden
for allménplats enligt § 3.4 och bekostas av Exploatdren.

3.5 — Befintlig vegetation och park

Allmdn platsmark

Exploatoren ansvarar for att trid och annan vegetation intill Exploateringsomréidet inte skadas
under den tid exploateringen genomfors. Exploatoren ska skydda trad och vegetation pa ett
betryggande sétt.

Exploatoren ansvarar for att Exploatdren, eller ndgot foretag som Exploatdren anlitar, inte pa
négot sitt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstdnd fran Kommunen.

Om skada uppstér pa mark, trad, anldggning eller annan anordning kommer Exploatoren
debiteras efter skadans omfattning och framtida underhall.

Vid skador pa trid och annan vegetation ska Exploatorerna ansvara for att atgirda skadan,
eller bekosta Kommunen for &tgirden. Skada ska &terstéllas med samma véxtslakte/art/sort

(- Sign: Exploatoren / Kommunen
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samt motsvarande storlek inklusive tre ars etableringsskotsel. Vid behov ska en konsulterande
arborist med sakkunskap anlitas for virdering av trdd och annan vegetation.

Vid dvertrddelse av skyddszon utgér vite.
Vitesbelopp vid beréknas utifrdn

e ett fast vitesbelopp for overtrddelse av skyddszon pa 6000 kr/kvm och paborjad vecka
som intranget bestar.

Vitet intridder s snart som Overtriadelsen intraffat och kommunen skriftligen meddelat
exploatdren/exploatdrerna om Svertradelsen.

Vitet ska pd kommunens skriftliga anmodan betalas till Kommunen senast inom 30 dagar
efter anmodan fran Kommunen. Om vitet inte ar betalt senast 30 dagar efter Kommunens
anmodan utgar ranta enligt 6 § rantelagen (1975:635) frén den dag som vitet skulle ha varit
betalt fram till och med den dag som betalningen kommit Kommunen till handa.

Vid dverlételse ska Exploatorerna se till att den nye parten 6vertar forpliktelserna enligt detta
avtal genom att i1 dverlatelsehandlingen upplysa om detta avtal och att kommande &dgare
forbinder sig att folja avtalet och att kommande dgare gor pa samma sétt sa att
exploateringsavtalet blir gidllande mot varje kommande dgare av fastigheten/fastigheterna.

3.6 — Byggetablering
Exploatoren forbinder sig att i god tid fore byggstart samréda med Kommunen om eventuella
ytor som behovs for byggetablering och under hur 1dng tid dessa behovs.

Exploatoren ska bistd med mark for byggetablering i samband med utbyggnad av
infrastrukturen lokalgatan, VA-ledningar, Dagvattendam etc. Byggetableringsytan ska kunna
inhysa manskapsbodar, parkering, arbetsmaskiner, material och upplag etc. under byggtiden.

Exploatdrerna ér dverens om, att upplata till kommunen, foljande upplag och etableringsytor,
se bilaga 11.

Upplételse av allmén plats for byggetablering kraver polistillstand och debiteras enligt taxa.

3.7 — Dagvatten

Fordrojning av dagvatten inom kvartersmark ska tillampas enligt beskrivningen i
Detaljplanen, planbeskrivningen och den dagvattenutredning som gjorts av Vag och VA
ingenjorerna i Sverige AB (2018-11-09) se bilaga 6.

3.8 — Inrapportering av geotekniska utredningar

Exploatoren ska skicka in resultatet av alla geotekniska undersokningar som genomfors inom
Exploateringsomradet till Kommunen.

3.9 — Avfallshantering
Exploatoren forbinder sig att folja de rdd och anvisningar som kommunalférbundet Vafab har
satt upp géllande avfallshantering. Exploatoren forbinder sig att samradda med

(ﬁ’i n: Explo: ?(ommtmcn
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kommunalférbundet Vafab angdende bland annat avfallshantering och projektering av hus
och mark for avfallshantering.

Projekteringsanvisningar terfinns i bland annat i de av Vafab upprittade dokumenten:

o Utrymmen for avfall
e Transportvigar for avfall

§ 4 — OVRIGA VILLKOR

4.1 — Exploateringskostnad

Exploatorerna ska till Kommunen utge erséttning om 200 000 kronor for administration och
uppfoljning av exploateringsavtalet, detaljplanen och drenden kopplade till det. Beloppet
faktureras efter att detaljplanen faststéllts och beslutet hdrom vunnit laga kraft.

4.2 — Tvist
Tvist angdende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgoras av allmén domstol.

4.3 — Overlatelse av exploateringsavtalet

Exploatorerna dger inte ritt att overlata exploateringsavtalet utan Kommunens medgivande.
Det foregdende giller dock inte eventuell Gverlatelse till annat bolag inom Exploatdrens
koncern.

Exploatorerna skall snarast efter det att overlatelse skett, till Kommunen Sversinda en
bestyrkt avskrift av overlatelsehandlingen. Exploatdrerna dger dock ritt att, utan Kommunens
godkinnande, Gverlata hela eller del av Exploateringsomrédet, till bolag ingaende 1 samma
koncern.

Vid forsiljning av hela exploateringsomradet eller etapp inom Exploateringsomréadet ska detta
exploateringsavtal bildggas kdpehandlingama och kdparen, och varje ny dgare, ska dverta
samtliga forpliktelser enligt detta avtal. Exploatdrerna ansvarar for att dessa forpliktelser
oOvertas av varje ny dgare och férvirvare av delar, eller hela Exploateringsomradet.

Exploatorerna kvarstar dock, efter en sddan 6verlatelse, 1 forhéllande till Kommunen vid
samtliga forpliktelser och ataganden enligt detta avtal for det fall det inte Overtagits av nya
fastighetségaren.

Vid overlételse av mark och dartill horande ataganden enligt exploateringsavtalet ska
Exploatoren snarast efter 6verlatelsen, skriftligen underrétta Kommunens plan- och
exploateringsavdelning om dverltelsen.

Overlatelsehandlingen ska sindas till

Samhillsbyggnadsforvaltningen
Plan- och exploatering
Gnejsgatan 8, Enkdping

~Sign: Explgatéren / Kommunen
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4.4 — Sdkerhet

For fullgérandet av Exploatorernas ekonomiska skyldigheter enligt punkt 3.4 i detta avtal ska
Exploatdrerna stilla sékerhet i form av bankgaranti alternativt moderbolagsborgen.
Sékerheten ska dverldimnas till kommunen p4 kommunens begéran innan utférande péborjas.
Sékerhetens belopp ska motsvara den kalkylerade totalkostnaden for utforande av respektive
etapp av de allmdnna anlédggningarna enligt punkt 3.4.

Nir en etapp ér slutbesiktigad och godkind samt att de ekonomiska fragorna fardigreglerade
skall sikerheten upphora att gélla och aterlamnas till exploatéren/exploatérerna.

4.5 — Avtalets giltighet
Detta exploateringsavtal ér till alla delar forfallet utan erséttningsratt for ndgondera parten om

inte:

dels kommunfullmaktige antar ny detaljplan enligt § 1.2 som genom beslut som senare
' vinner laga kraft,

dels kommunfullméktige godkénner detta exploateringsavtal genom beslut som senare
vinner laga kraft.

Detta avtal har uppréttats i tre likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

.....................................................................................

Ort och datum Ort och datum

For Enképings kommun For = s‘ﬁ}?”ﬁwﬂ AL L E kvl 67
&

............................................

............................................

Ort och datum Ort och datum

Sign: Exploatren / Kommunen

Sida 13 av 38



% ENKOPINGS

gl KOMMUN Dnr KS2019/564
12 (12)
For Enk6pings kommun For leansha Made oda fx‘o(m}cn‘:j Nyq}-\'ﬂu #B
ﬁha#ﬁmbrﬂ
.............................................. L.WL!J.... SVTYZATE

Sign: Exploatoren / Kommunen

Sida 14 av 38 %(/



N ] &)

ENKOPINGS KOMMUN
TEKNIKFORVALTNINGEN

Ex’é. 200 -11- 17
OVERENSKOMMELSE B

avseende exploateringsomrddet ”Storskogen”

Parter Enk6pings kommun, org nr 212000-0282, nedan kallad Kommunen.

Fastighets AB L E Lundberg, org nr 556049-0483, nedan kallad Bolaget. (Fér
Storskogen 1:1)

Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB, org nr 556113-1003, nedan kallad
Bolaget. (For Storskogen 1:2, 1:3 och 1:4)

1.

Bakgrund och syfte For utbyggnad av Storskogen tecknades 2005/2006 ett avtal for exploatering och
utbyggnad av detaljplan for Storskogen 1:1, 1:2, 1:3 och 1:4 i Enkdpings
kommun. Avtalet reglerar bl a Bolagens ansvar att erldgga erséttning for
kommunens kostnader for infrastruktur utanfér kvartersmark.

[ syfte att fi kommunalt huvudmannaskap for Allmén plats (gator och natur)
inom Storskogen kommer en planprocess inledas under 2015. Detta avtal ska
ligga till grund for det nya exploateringsavtal som ska tecknas mellan parterna for
genomf&rande av den nya detaljplanen och ersétter exploateringsavtalet frén
2005/2006. Inom ramen for detaljplanearbetet ska en inventering genomforas av
planomrédets naturvérden i syfte att bevara omraden med héga naturvirden som
Natur. Aven vissa egenskapsbestammelser bor justeras.

2,

Avtalets giltighet Forutséttningen for att 6verenskommelsen ska vara giltig 4r att en ny detaljplan
upprittas och vinner laga kraft samt att ett nytt exploateringsavtal ot
genomférande av detaljplanen upprittas och vinner laga kraft genom vilken
kommunen blir huvudman fér Allmén plats (gata/natur) inom Storskogen inom
tva ar frén detta avtals undertecknande.

3.

Allmiinna anliggningar  Kommunen skall, frutsatt att exploatering skall ske, pa Bolagens bekostnad
projektera och etappvis utféra nybyggnation av den allménna platsmarken
(lokalgatorna) inom detaljplaneomrédet. Detta skall ske i samrad mellan
kommunen och Bolagen.

Kommunen skall, forutsatt att exploatering enligt § 3 skall ske, p& egen bekostnad
projektera och etappvis utféra nybyggnation av VA-anldggningar inom
exploateringsomrédet fram till respektive tomts anslutningspunkt.

I det fall VA-anldggningarna behover anliggas utanfor gatuomradet har
Kommunen rétt att gdra detta. Ett upplatelseavtal for detta ska i sddant fall
tecknas mellan parterna.

Férdelning av kostnaderna for dessa anlédggningar regleras i § 6
(VA-anliggningar) och § 5 (lokalgator).

e
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Ersiittning for
kommunens kostnader
for infrastruktur utanfor
kvartersmark
(Bredsandsviigen)

Gatukostnader for
utbyggnad av lokalgator

VA-anliiggningsavgift

Planavgifter

Markoverlitelse

4.

Enligt nu géllande exploateringsavtal ska Fastighets AB L E Lundberg till
Kommunen erldgga erséttning f6r planomradets andel i Kommunens kostnader
for infrastruktur utanfor kvartersmark (Bredsandsvégen) med totalt 22 525 000 kr.

Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB har 2007 erlagt 2 805 000 kr for
etapp 1 och 2010 erlagt 2 805 000 kr for etapp 5 samt 3 060 000 kr fér etapp 9,
totalt 8 670 000 kr. 13 855 000 kr aterstar for Fastighets AB L E Lundberg att

betala enligt avtalet. Denna kostnad ska inga i det blivande exploateringsavtalet

enligt §2.

5.

Kommunen ska dverta huvudmannaskapet for lokalgatorna inom
detaljplaneomridet. Planprocessen far utvisa vilken naturmark som ska
planliggas som Natur och ddrmed ska ha kommunalt huvudmannaskap.

Fér lokalgator inom planomradet for vilka Kommunen kommer bli huvudman ska
Bolagen etligga gatukostnadsersittning enligt nedan.

Exploatérerna ska till kommunen erldgga erséttning for de faktiska kostnader
som detaljplan, projektering, upphandling och utbyggnad av lokalgatan
medf6r samt for forréttningskostnader.

Gatukostnader dr en myndighetsavgift for vilka ingen moms utgr. Kommunen
fakturerar dérfor exploatérerna kostnaderna exklusive moms.

Kommunen svarar fér framtida drift och skotsel av lokalgatan och VA-
anldggningarna fram till férbindelsepunkter.

Har Bolagen till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, skall dgare
till fastighet inom detaljplaneomrédet anses ha erlagt pé fastigheten belopande
ersdttning for gatukostnad enligt detaljplanerna enligt § 2.

Gatukostnaden kan erldggas till kommunen i form av tomtmark, ej avstyckade
tomter,

6.
Nér forbindelsepunkt #r uppréttad for respektive fastighet ska dgaren erligga
anslutningsavgift i enlighet med géllande VA-taxa exklusive ldgenhetsavgift som
faktureras i samband med att bygglov beviljas.

7.
Kostnaderna for planéndringen exklusive utredningar beddms till 250 000 kr och
ingdr i gatukostnaden enligt §5 och skall bekostas av exploatdrerna.

Bolagen skall erldgga erséttning for Kommunens kostnader for Dpl 406.
Planavgiften bestar av planldggning, utredningar inklusive administrativt tilldgg
med totalt 1 200 000 kr. Planavgiften ska betalas etappvis i samband med
utbyggnad av detaljplan. Etappindelningen bestims genom exploateringsavtal och
detaljplan. Fastighets AB L E Lundberg skall erligga planavgift f6r etapper inom
fastigheten Storskogen 1:1. Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB skall
erligga planavgift for etapper inom fastigheterna Storskogen 1:2, 1:3 och 1:4.

8.
Parterna har enats om att f6ljande markbyten ska genomféras: lﬁ

Kommunen ska av Bolagen erhélla all mark som lagts ut som allmén plats
(lokalgator och natur) inom planomrédet utan erséttning.

X
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9.
Tidpunkt for dverldtelse  Det 4r parternas avsikt att genomfora dverlatelserna sa snart det & mojligt efter
att detaljplanen vunnit laga kraft.

10.
Genomférande ay All mark som lagt ut som Allmén plats regleras etappvis genom
markoverlitelse lantméteriforréttning 6ver till kommunens fastighet Nynis 6:1. Exploatdrerna

svarar for samtliga f6rréttningskostnader.

11.

Exploateringsavtal Innan detaljplanen for det aktuella omradet kan antas ska ett exploateringsavtal
tecknas mellan parterna. I detta avtal ska genomférandet av hela detaljplanen
nédrmare regleras for att uppnd en effektiv utbyggnad av omradet. Parterna ser
behov av néra samarbete i genomforandeskedet, Frigor som blir aktuella att
reglera #r bland annat etappindelning for utbyggnad av gatumark.

12.
Overltelse av Denna dverenskommelse fér inte Gverlatas av Bolagen till annan part utan
overenskommelsen Kommunens skriftliga medgivande.

Detta avtal dr upprittat i tre likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Q:w L«,qo. (002 ) Morri, /vn ] Lot -11-14

.........................................................................

Ort och datum Ort och datum
‘6r Enkdpings kommun For Fastighets AB L E Lundberg

@‘/\ for Storskogen 1:1

Kennet‘? Ho[mstebt Orttoch datum

For Skanska Mark och Exploatering
[
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- Kostnadsbedomning - Storskogen

Datum:

2020-06-02

Enligt ritningar daterade 2020-06-02 Uppréttad av: Matthew Barraza
Berdr arbeten inom vagomradet samt anpassning intill nytt vagomrade. Tel: *0739140767
lordningsstéllande av tomter ingar ej i denna kostnadsbedémning.
Byggnadsarbeten
Etapp 1 |Enhet |3-pris Mingd Belopp
Gata inkl belysning (inklusive breddning infartsvégen och rondell) m? 1100 13700 15 070 000 kr
Gang- och cykelbanor m? 650 1536 998 400 kr
Stig st 50000 1 50 000 kr
Lekpark och utegym st 2500000 1 2 500 000 kr
Fylining tomtmark m°* 200 3700 740 000 kr
Fylining vall m® 300 1100 330 000 kr
VA-strak m 8500 900 7 650 000 kr
Schaktning - Férdréjningsdamm + dike m* 300 3000 900 000 kr
Omléaggning VA ledningar m 4000 272 1088 000 kr
Ny tryckstegringsstation och spillvattenpumpstation st 2500000 1 2 500 000 kr
Summa byggnadsarbeten 31826 400 kr
Projektering, Projekt- , byggledning och besiktning ca 20% 6 365 280 kr
Diverse och oférutsett 15% 4773 960 kr
Delsumma 42 970 000 kr
Etapp 2 Enhet |a-pris |mMangd Belopp
Gata inkl belysning m* 1000 10450 10 450 000 kr
Gang- och cykelbanor m* 650 1065 692 250 kr
Schaktning tomtmark m* 300 1500 450 000 kr
Fylining tomtmark m’ 200 12050 2 410 000 kr
VA-strak m 8500 1280 10 880 000 kr
Summa byggnadsarbeten 24 882 250 kr
Projektering, Projekt- . byggledning och besikining ca 20% 4 976 450 kr
Diverse och oférutsett 15% 3732 338 kr
Delsumma 33 600 000 kr
Etapp 3 Enhet |a-pris |Mingd Belopp
Gata ink| belysning m* 1000 4320 4 320 000 kr
Gang- och cykelbanor m* 650 2320 1508 000 kr
Fylining tomtmark m’ 200 13300 2 660 000 kr
VA-strak m 8500 570 4 845 000 kr
Summa byggnadsarbeten 13 333 000 kr
Projektering, Projekt- , byggiedning och besiktning ca 20% 2 666 600 kr
Diverse och oftrutsett 15% 1999 950 kr
Dalsumma 18 000 000 kr
Etapp 4 Enhet |a-pris Méngd Belopp
Gata inkl belysning m? 1000 8400 8 400 000 kr
Gang- och cykelbanor m’ 650 1100 715 000 kr
Gang- och cykelbanor (grus, €j belyst, 2,5 bredd) m? 450 1115 501 750 kr
Schaktning tomtmark m’ 300 7850 2 355 000 kr
Fylining tomtmark m’ 200 19400 3 880 000 kr
VA-strak m 8500 1200 10 200 000 kr
Summa byggnadsarbeten 26 051 750 kr
Projektering, Projekt- , byagledning och besiktning ca 20% 5210 350 kr
Diverse och oférutsett 15% 3907 763 kr
Delsumma 35170 000 kr
Etapp 5 Enhet |3-pris |Mingd Belopp
Gata m* 1000 12850 12 850 000 kr
GC inom etapp 5 m* 650 425 276 250 kr
Schaktning tomtmark m® 300 1450 435 000 kr
Fylining tomtmark m* 200 8800 1760 000 kr
VA-strak m 8500 1920 16 320 000 kr
Summa byggnadsarbeten 31 641 250 kr
Projektering, Projekt- , byggledning och besiktning ca 20% 6 328 250 kr
Diverse och oférutsett 15% 4746 188 kr
Delsumma 42 720 000 kr
[Total Byggnadskostar Storskogen | | |polsumma | 172500 000 kr |
. / /
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Kostnadsbeddmning - Storskogen gang- och cykelbanor Datum: 2020-06-02

Enligt ritningar daterade 2020-06-02 Uppréttad av: Matthew Barraza
Tel: *0739140767

Gang och -cykelbanor Enhet |a-pris |Mangd Belopp
GC inom etapp 1 m’ 650 1536 998 400 kr
GC inom etapp 1 (stig) m* 280 180 50 400 kr
GC inom etapp 2 m* 650 1065 692 250 kr
GC inom etapp 3 m* 650 2320 1 508 000 kr
GC inom etapp 4 m* 650 1100 715 000 kr
GC inom etapp 4 (grus, ej belyst, 2,5 bredd) m* 450 1115 501 750 kr
GC inom etapp 5 m* 650 425 276 250 kr
iDeIsumma 4 750 000 kr
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Viig 6 VA Ingenjdrerna

DAGVATTENHANTERING
FOR STORSKOGEN

Enkopings kommun
2018-11-09 GRANSKNINGSHANDLING

VAG- OCH VA-INGENJORERNA I SVERIGE AB *« VASAGATAN 15 + 722 15 VASTERAS
TELEFON: 070-313 41 50 « ORG.NR.: 556748-8746 » BANKGIRO: 244-3414

E-POST: INFO@VVING.Séiaa\V%gv\gg’\V.VVING.SE (%{ %



Viig 0 VA Ingenjorerna

SAMMANFATTNING

Det hir PM:et 4r en komplettering till ‘Dagvattenutredning f6r Storskogen’ gjort 2016-
05-24. Under detaljprojektering for Storskogen etapp 1 har Vig- och VA- Ingenjérerna
kollat igenom och justerat flodesberikningar for dagvatten och férdréjningsmetoder.
Anledning varfor de hir justeringarna behovdes:

e Dagvattenutredningen var berdknat med Publikation P90 (Svenskt Vatten).
Berikning av dagvattenfléde enligt P110 behoévde ses éver.

e Okning av antal ligenheter, villor, radhus under detaljplaneprocessen har
paverkat det teoretiska dagvattenflodet

e Hinsyn till rinntider f6r dimensionering av fordrdjningsmetoder behdvde tas
med 1 berdkningarna

Kravet pa att f6rdrGja dagvatten frén detaljplaneomridet 16ses genom att dagvatten frin
gator och fastigheter leds bort till en férdrojningsdamm som ska anliggas. Ett nytt
dikessystem for att hjalpa avleda dagvatten anliggs (se ritning 100W0200).

s ‘>
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1 BERAKNINGAR AV FLODEN INOM NY DETALJPLAN

Dagvattenfléden for delomriden med olika markanvindning har beriknats enligt
rationella metoden:

Paim=A- @ {(,)kf

Qim = dimensionerande fléde (I/s) frin ett delomride med en viss
markanvindning,
A = totala arean (ha) for det aktuella delomridet. Arealerna f6r omradena med

olika markanvindningstyper fére och efter detaljplanens implementering
har beriknats utifrin grundkartor och plankartor i dwg-format.

P = avrinningskoefficient (-) den andel av nedetbérden som rinner av som
dagvatten for ridande markférhallanden. Avrinningskoefficienter f6r olika
markanvandningskategorier har tagits frin Svenskt Vattens publikation
P110.

1) =  dimensionerande nederbdrdsitensitet (1/s-ha) for ett regn med en viss
dterkomsttid och beror pa tr som i4r regnets varaktighet, vilket 4r lika med
omriadets rinntid.

kf = klimatfaktor, Svenskt Vatten P110 rekommenderar att klimatfaktor 1,25
anvinds for nederb6rd med kotrtare varaktighet 4n 60 minuter och 1,2 for
regn med lingre varaktighet, oavsett omrade i Sverige. Klimatfaktorn hart i
detta fall satts till 1,25,

Omradet ska beriknas med ett regn med aterkomsttiden 2 ér vid fylld ledning enligt
P110. Dimensionering av utjimningsmagasin ska raknas med aterkomsttiden av 10 ar.

Rinntiden inom omrédet i dagsliget 4r 190 minuter. Rinntider 61 de olika etapperna efter
exploatering redovisas i tabell 2. Utjimningsmagasin ska riknas med 10 minuter rinntid.

Regnintensitet 30,7 1/s'ha f6r 10-4rs regn 190 minuter rinntid

Regnintensitet 228,0 1/sha for 10-4rs regn 10 minuter tinntid

Klimatfaktor 1,25
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2 OVERSIKTLIG BESKRIVNING AV NUVARANDE
FORHALLANDEN

2.1 NUVARANDE DAGVATTENHANTERING

Omridet bestar idag av skog, kupetad matk med triddungat och kirr. Vister om
omradet ligger Bredsandsvigen. Dagvattenavrinningen inom omradet sker i dagslaget till
storsta delen genom infiltration. Ytavrinning leds i diken till ledningar som leds vidare till
diken lings Bredsandsvigen.

Berikningar av teoretiska fléden pa befintliga ytor f6r planomréadet syns i tabell 1.

Tabell 1. Teoretiska fléden frin befintliga ytor inom detaljplanegtiins med z-virde=16, varaktighet 190 min, 10-ars regn

avrinningskoefficient enligt Svenskt Vatten P110

Area Area Ared Q[l/s]

[m2] [ha] Avr koeff | [ha] 10-4rs regn
Asfalt, gata 10183 1,02 0,8 0,82 31
Odlad mark, skogmark mm 145378 14,54 0,1 145 279
Rinndd: 190 minuter 310

5(8) Sida 29 av 38
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3 BERAKNINGAR AV FLODEN INOM NY DETALJPLAN

Berakningar av teoretiska fléden inom entreprenadgrins f6r den nya detaljplanen syns i
tabell 2. Som grund fér ytor har anvinds 6versiktsplan 100W0200 och tidigare
grundkartor anvinds.

Tabell 2. Teoretiska fléden £6r den nya detaljplanen med z-virde=16, varaktighet 10 min, 10-drs regn avrinningskoefficient

enligt Svenskt Vatten p110.

Area Area Ared Q[l/s]

[m2] [ha} Avt koeff | [ha] 10-4rs regn
Etapp 1 | Friliggande hus och patrhus 6260 0,63 0,25 0,16 45
Radhus och kedjehus 5682 0,57 0.4 0,23 65
Flerfamilishus 30969 3,10 0,4 1,24 353
Forskola/skola mm 33349 3,33 0,5 1,67 475
Asfalt, gata 15807 1,58 0,8 1.26 360
Odlad mark, skogmark mm 71261 7,13 0,1 0,71 203
Rinntd: 10 minuter 1501
Etapp 2a | Friliggande hus och parhus 44862 4,49 0,25 1,12 320
Radhus och kedjehus 24836 2,48 0,4 0,99 283
Asfalt, gata 7283 0,73 0.8 0,58 166
Odlad mark, skogmark mm 31052 3,11 0,1 0,31 88
Rinntid: 50 minuter 857
Etapp 2b | Friliggande hus och pathus 37428 3,74 0,25 0,94 267
Radhus och kedjehus 16090 1,61 0,4 0,64 183
Asfalt, gata 6056 0,61 0,8 0,48 138
Odlad mark, skogmark mm 45460 455 0.1 0,45 130
Rinntid: 10 minuter 718
Etapp 3 | Friliggande hus och parhus 33903 339 0,25 0,85 242
Asfalt, gata 4620 0,46 0,8 0,37 105
Odlad mark, skogmark mm 47796 4,78 0,1 0,48 136
Rinned: 10 minuter 483
Etapp 4 | Friliggande hus och parhus 41535 4,15 0,25 1,04 296
Radhus och kedjehus 20918 2,09 0,4 0,84 238
Asfalt, gata 7630 0,76 0,8 0,61 174
Odlad mark, skogmark mm 48013 4 80 0,1 0,48 137
Rinntid: 20 minuter 845
Etapp 5 | Friliggande hus och parhus 53973 5,40 0,25 1,35 385
Radhus och kedjehus 14620 1,46 0,4 0,58 167
Flerfamiljshus 18889 1,89 0.4 0,76 15
Forskola/skola mm 6185 0,62 0,5 0,31 88
Asfalt, gata 17834 1,78 0,8 1,43 407
Odlad mark, skogmark mm 44761 448 0,1 0,45 128
Rinntid: 10 minuter 1389

Detaljplanen 6kar dagvattenavtinningen med 2861 1/s.

Etapp 2a och etapp 4 har en lingre rinntid dn 10 minutet, detta innebir att flédet fran de
hir omradena inte hinner paverkar planerade dammen och dirfér inte paverkar
fordrojningsvolym.

Flodet till dammen (1501 + 718 + 483 + 1389) = 4091 l/s
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Flodet innan exploatering= 310 1/s

Okning dagvattenfléde= (4091 - 310) = 37811/s

4 FORUTSATTNINGAR FOR FRAMTIDA
DAGVATTENHANTERING

Enligt information frin Enképings kommun efterstrivas det att dagvatten ska tas om
hand sa nira killan som méjligt. Omréidet efter exploatering ska inte slippa ut mera
dagvatten till dagvattensystemet 4n det som slipps idag och dagvatten frin nya
hirdgjorda ytor ska infiltreras och fordréjas. Dagvatten mdste fordrdjas inom
planomradet f6r att uppni dessa mal. Fordréjning ska avlasta diken som idag tar emot allt
dagvatten.

5 FORSLAG TILL UTFORMNING AV DAGVATTENSYSTEM

5.1 INOM DEN NYA DETALJPLANEN

Se ritning 100W0200 f6r utformningen av dagvattensystemet. For att klara kraven pa
fordréjning madste en foérdrdjningsdamm anldggas. Liglinjen 4r idag ett naturligt
avrinningstrak for regn och smiltvatten genom skogen till det befintliga dikessystemet.
Laglinjens nuvarande utseende ska bevaras i storsta méjliga man. Vissa strickor av den
kommer dock att beh6va breddas och grivas ur fOr att hjilpa avleda dagvattenflédet och
skydda framtidstomter. Dagvatten frin nya gator och fastigheter leds till liglinjen/ nytt
dikessystem for att rinna vidare till dammen f6r f6rdréjning innan det fir ledas vidare till
det befintliga dagvattensystemet. Se nedan f6r dammarnas kapacitet.

DAMMYVOLYM

Total volym dagvatten som miste férdréjas:
10-drsregn regn med 10 minuters varaktighet
Damm: 3781 1/s *60%10%/1000 =2269 m’

Dammens aktuella storlek: =2400 m’

5.2 ANDRA REKOMMENDATIONER

Dagvatten fran etapp 2a ar planerad att slippa till befintlig mark och ska rinna lings
marken. Det 4r dock osidkert om ett nytt dikessystem behdvs hir for att avleda
dagvattnet. Om det bedéms att ett nytt dikessytem behdvs hir s kommer det 6ka
rinntider och kommer eventuellt behéver f6rdréjning, Ett limpligt stille f6r den hir
fordréjningen dr det nya diket som ska grivas vister om etapp 2, se titning 100W0200.

Det foreslas dven att takens stupror férses med utkastare sa att vattnet leds till gronytor
och pa s sitt f6rdr6js och infiltreras. Vidare foreslds att det i planbestimmelserna anges
att koppat och zink inte far anvindas i takmaterial. Aven krav pa kommunalt VA kan
skrivas in som planbestimmelse &t att sikerstilla att utslipp av avloppsvatten inte sker i
omradet.

For att sakerstilla framtida funktion samt f6r att minimera paverkan pé vattenmiljén fran
dagvattnet behdver dammarna regelbunden skotsel.
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REFERENSER

Enképings kommun Dagvattenpolicy i Enk6épings kommun, 2015-11-03

Linsstyrelserna Kartjanster (webbGIS), 2016-03-07

Vig och VA Ingenjérerna  Dagvattenutredning for Storskogen, 2016-05-24

Svenskt Vatten Dimensionering av allméinna avloppsledningat, P110, januari
2016

Svenskt Vatten Dimensionering av allminna avloppsledningat, P90, mars
2004

Svenskt Vatten Hallbar dag- och drinvattenhantering, P105, augusti 2011

Svenskt Vatten Nederb6rdsdata vid dimensionering och analys av

avloppssystem, P104, augusti 2011
SGU Jordartskarta, 2016-01-20

VISS Milj6kvalitetsnormer, statusklassningar och miljoproblem
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Forskolefastighet 2
varderas vid forsaljning |+
till Kommunen till 1800 =
kr/BTA viardetidpunkt
#{ april 2021

Forskolefastighet 1
Forsaljes till kommunen
for 1 800 000 kr
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