KO MMU N Sammantradesdatum

2022-08-18

—— 5
% ENKOPINGS

Kommunstyrelsens PLEX-utskott

Paragraf 70 Arendenummer KS2017/495
Detaljplan Lillsidan 4:5 och 4:7 - beslut om antagande

Kommunstyrelsens PLEX-utskotts beslut
Forslag till kommunfullmaktiges beslut

Detaljplanen antas.

Reservationer
Solweig Sundblad (S) och Matz Keijser (S) reserverar sig med féljande motivering:

Socialdemokraterna reserverar sig mot beslutet. Detaljplanen éverensstammer inte
med riktlinjerna for Doktor Westerlunds gata. Vi anser att plexutskottet bor ta ett
ansvar Over att bygga samhalle och inte bara hus. Exploateringsgraden ar for
omfattande for att kunna se hela omradet langs hela Doktor Westerlunds gata som
en del av ett samhallsbygge, dar manniskor kan leva, verka och bo. Vi vill se att
omradet ges storre utrymme for gronytor och naturliga métesplatser for manniskor.
Dessa synpunkter har framforts ifran Socialdemokraterna under en langre tid i
plexutskottet utan att ha fatt gehor ifrdn en majoritet. Darav reservationen

Anders Wikman (NE) reserverar sig mot beslutet med féljande motivering:

Jag och Nystart Enkoping reserverar oss mot beslutet, framst pa grund av den
hoga exploateringsgraden. Har bygga nu bara hus inte samhalle. Vi anser inte att
dessa atta, stora hus pa denna enda tomt skapar en god livsmiljé fér barn och
vuxna. Omfattningen éverensstammer inte med utskottets tidigare beslutade
exploateringsriktlinjer. Det har heller inte gjorts nagon riktig barnkonsekvensanalys
dar barn fatt utrycka sina asikter.

Sarskilt yttrande

Kenneth Hallbom (MP) lamnar féljande sarskilda yttrande: Miljopartiet staller sig
inte bakom det foreslagna detaljplaneforslaget. Detta da den yta pa granntomten
som finns mellan Lillsideskolans skolgard och Mejeribyggnaden inte kommer att
anlaggas som park. Att anldgga en stor fotbollsplan i omradet istéllet for att
anlagga en park med mer trad och grénytor ar ett feltank. Det finns redan stora
fotbollsplaner i nara anslutning, vid Enavallen. Bostadsomradet vid Dr Westerlund
kraver istallet fler park- och gronytor for alla medborgares valbefinnande.

Justerarnas signaturer Intygas att kopian 6verensstdmmer med originalet
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Arendet

Bakgrund

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott lAmnade i oktober 2017
positivt planbesked for att préva mojligheten att uppratta en ny detaljplan for
fastigheterna Lillsidan 4:5 och 4:7.

Planen syftar till att ge planstdd fér omvandlingen av delar av det omrade som i
den férdjupade 6versiktsplanen kallas Doktor Westerlunds gata och som déar ar
utpekat som nytt bostadsomrade. Planens syfte ar att skapa férutsattningar for en
stadsmassig karaktér med inslag av verksamhetslokaler och ge fortsatt skydd at
den kulturhistoriskt betydelsefulla mejeribyggnaden i ett nytt sammanhang.

Omradet skall vara val integrerat med omgivningen fysiskt och visuellt. Detta
genom att bebyggelsen inte bildar helt slutna kvarter, samtidigt som skyddade,
delvis kringbyggda gardar bildas. Omradet i sin helhet skall ocksa kopplas till det
befintliga gang- och cykelvagnatet. Planen ger ocksa utrymme for en
cirkulationsplats i anslutning till planomradet, som en del av anpassningen av
Doktor Westerlunds gata till en ny central bostadsstadsdel.

Arendets beredning

Detaljplaneforslaget har varit utsant pa samrad december-januari 2020-2021. Da
presenterades dven helheten av de pagaende planprocesserna langs Doktor
Westerlunds gata, pd kommunens hemsida och pa kommunens facebookkonto.

Efter genomfért samrad reviderades planen och skickades ut for granskning under
tiden september-oktober 2021. Lansstyrelsen framforde kritik mot ofullstandiga
resultat frdn markundersokningar av féroreningar under granskningstiden.
Planférslaget kompletterades darfér och skickades pa en ytterligare granskning till
Lansstyrelsen, Lantmateriet samt kommunens miljé och byggnadsndmnd i mars-
april 2022. Planférslaget reviderades inte vad galler byggratt, paverkan pa grannar
eller allman plats och den kompletterande granskningen genomférdes darfor
endast med Lansstyrelse och andra instanser som granskar undersékningar av
markfororeningar och de bestammelser som inforts utifran resultatet av dessa
undersdkningar.
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Under granskningen inkom 12 yttranden till kommunen varav 8 utan erinran. Under
den kompletterande granskningen har Lansstyrelsen meddelat att ingen erinran
mot ett antagande langre finns fran deras sida.

Inkomna synpunkter har sammanstallts och bemétts i samradsredogorelsen
respektive granskningsutlatandet. En sakagare som yttrat sig under samrad och
granskning bedéms ha kvarstaende synpunkter.

Efter granskningen har plankartan kompletterats med villkorsbestdmmelse for
avhjalpning av féroreningar fore nybyggnad eller vasentlig andring av byggnads
anvandning. Inom ett mindre omrade har forbud mot infiltration av dagvatten
inforts. Anvandningen av mejeribyggnaden och omradet narmast den har satts till
Centrumandamal, Kontor och Parkering.

Med de kompletteringar och revideringar som gjordes efter granskningen
bedémdes planforslaget vara redo att antas och godkandes for antagande i PLEX-
utskottet 2022-05-12 § 35 respektive kommunstyrelsen 2022-05-24 § 127.

Kommunfullmaktige beslutade genom minoritetsaterremiss vid sammantrade 2022-
06-13 § 96 att aterremittera drendet "for att sakerstalla att gronytor och den redan
beslutade parken inte forsvinner”.

Sambhillsbyggnadsforvaltningens bedémning

Den "redan beslutade parken” avser kommunstyrelsens bifall till ett
ledamotsinitiativ fran Kenneth Hallbom (MP) 2021-11-23, § 234. |
ledamotsinitiativet star bland annat féljande: "I stadsplaneringen av omradet kring
Dr Westerlunds gata maste darfor avsattas det enda omrade som ar mojligt for ett
sammanhangande gréonomrade och Park, namligen omradet mellan Mejeriet och
nuv. Endglaskolan. Enkopings parkenhet ar erkant duktiga pa att bygga
spannande och upplevelserika parker. Vi vill nu ge dem fria hander att

skapa "Doktorns Park” i ett omrade som skulle kunna bli drygt 100 x 100 meter. |
del av parken bor aven en utvecklad lekpark anlaggas.”

Samhallsbyggnadsfoérvaltningen har i pagaende projektering och planprocess for
blivande Lillsidanskolan aktivt arbetat med att tillskapa en utemiljo fér
verksamheterna skola, idrott och fritidsgard, men ocksa for allmanheten. Det ar
saval utbildningsforvaltningens som upplevelseforvaltningens ambition och
Onskemal att skapa en miljé som lockar medborgare aven pa kvallar och helger.
Det ar teoretiskt mojligt att skapa en renodlad park a 100 x 100 meter (1 hektar)
mellan Mejeriet och den kommande Lillsidanskolan, men i praktiken innebar det att
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aterstaende yta for skolgard da blir mycket begransad. Projekteringen av
Lillsidanskolan har darfér fokuserat pa att skapa en sammanhangande yta pa all
mark mellan den nya skolbyggnaden och Mejeriet (omkring 2,5 hektar), som under
skoltid primart &r skolgard men under annan tid attraherar och framjar fysisk och
social aktivitet for stadens invanare samt skapar gena strak for oskyddade
trafikanter mellan olika stadsdelar och stadens centrum. Se sammanfogade
illustrationer nedan (sidan 17 i samradsforslagets planbeskrivning i detaljplan for
Lillsidanskolan med sporthall).

Den l6sning som arbetats fram inom pagaende projektering och planlaggning for
Lillsidanskolan ar val férankrad pa tjanstpersonsniva i samtliga inblandade
kommunala forvaltningar, varav samhallsbyggnadsforvaltningens parkenhet ar en
vasentlig del.

Samhallsbyggnadsférvaltningens bedémning ar att kommunstyrelsens bifall till
ledamotsinitiativet var och ar ett medskick till planeringen av Lillsidanskolan med
kringmilj6er, inte krav pa omtag i planeringen av Mejeriet.

Ett sddant omtag skulle dels paverka de av PLEX-utskottet enhalligt antagna
planeringsprinciperna for Mejeriet i juni 2020, dels ga emot tidigare beslut i PLEX-
utskottet om att godkanna samrads-, gransknings- och antagandeférslag under
planprocessen.

Nagot sadant krav har heller inte framférts under antagandeprocessen for
detaljplan 2017/495 (Mejeriet) eller i samband med godkannande av
samradsforslag for detaljplan for Lillsidanskolan med tillhérande idrottshall.

Utéver en mindre korrigering av detaljplanegrans i anslutning till cirkulationsplatsen
revideras darfor inte handlingarna ytterligare. Detaljplaneférslaget bedéms darmed
vara redo att ater foras upp till kommunfullmaktige fér beslut om antagande.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen mojliggor aterstaende del av planerad cirkulationsplats pa Doktor
Westerlunds gata samt en ny kommunal gata om cirka 50 meter vilket kommer
medfdra en driftskostnad fér kommunen.

Investeringskostnader for atgarder i samband med exploateringen regleras i
exploateringsavtalet (KS2021/909) som ska antas i samband med antagande av
detaljplanen.
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Sociala och miljoméassiga konsekvenser

Detaljplanen grundar sig i Plan fér Enképings stad (2018) som anger att stadens
utveckling framst ska ske genom fortatning inom den befintliga bebyggelsen och
dar det aktuella omradet ar utpekat som nytt bostadsomrade.

Detaljplaneringen syftar till att géra avvagningar mellan olika intressen, saval
allmanna som enskilda, for att strava mot en langsiktigt hallbar utveckling. Sociala
och miljdmassiga konsekvenser ar darmed en central del i planprocessen.
Utredningar som har tagits fram under planprocessen inkluderar bland annat
dagvattenutredning, bullerutredning, trafikutredning och barnkonsekvensutredning.

Sammantaget beddms omvandlingen av stadsdelen innebara positiva effekter pa
saval sociala som miljomassiga aspekter. Ett genomférande av detaljplanen
innebar att ett omrade som tidigare varit instangslat och otillgangligt 6ppnas upp
vilket mojliggor storre rorlighet och tillganglighet for personer som vistas i omradet.
Da omradet idag bestar av industritomter med till stérsta delen hardgjorda ytor
innebar ett genomférande av detaljplanen en positiv effekt pa miljomassiga
aspekter som exempelvis féroreningar och dagvattenhantering.

Planarkitekt Tobias Viberg redogor for arendet.

Samhillsbyggnadsforvaltningens forslag till kommunfullméktiges beslut
Detaljplanen antas.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2022-08-10

Plankarta med bestammelser, 2022-08-10
Planbeskrivning, 2022-08-10
Samradsredogorelse, 2021-09-01
Utlatande, 2022-04-25
Barnkonsekvensutredning, 2021-08-31

Yrkanden
Ulrika Ornbrant (C), Staffan Karlsson (M), Jenny Gavelin (L) och Anders Lindén
(SD) yrkar bifall till forslaget.

Anders Wikman (NE),Solweig Sundblad (S) och Matz Keijser (S) yrkar avslag till
forslaget.
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Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det finns tva forslag till beslut, dels férvaltningens
forslag om antagande som Ulrika Ornbrant (C), Staffan Karlsson (M), Jenny
Gavelin (L) och Anders Lindén (SD) yrkar bifall till och dels yrkandet om avslag fran
Anders Wikman (NE), Solweig Sundblad (S) och Matz Keijser (S).

Ordféranden foreslar en beslutsordning som innebéar att de bada forslagen stalls
emot varandra. Utskottet godkanner propositionsordningen. Ordféranden later
utskottet ta stallning och finner att utskottet beslutat godkénna foérvaltningens
forslag

Beslutet skickas till:
Planavdelningen for fortsatt handlaggning

Justerarnas signaturer Intygas att kopian 6verensstdmmer med originalet
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Samhallsbyggnadsforvaltningen Kommunstyrelsen
Tobias Viberg

0171-62 62 84

tobias.viberg@enkoping.se

Detaljplan Lillsidan 4:5 och 4:7, Mejeriet

Forslag till kommunfullmaktiges beslut
Detaljplanen antas.

7~ Skola, @~ |

ksundet -
Planomradets ldge i Enképing

Arendet

Bakgrund

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott Iamnade i oktober 2017

positivt planbesked for att prova mdjligheten att uppratta en ny detaljplan fér
fastigheterna Lillsidan 4:5 och 4:7.

Planen syftar till att ge planstdod for omvandlingen av delar av det omrade som i
den foérdjupade 6versiktsplanen kallas Doktor Westerlunds gata och som dar ar

utpekat som nytt bostadsomrade. Planens syfte ar att skapa forutsattningar for en
stadsmassig karaktdr med inslag av verksamhetslokaler och ge fortsatt skydd at

den kulturhistoriskt betydelsefulla mejeribyggnaden i ett nytt sammanhang.

1(5)
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Omradet skall vara val integrerat med omgivningen fysiskt och visuellt. Detta
genom att bebyggelsen inte bildar helt slutna kvarter, samtidigt som skyddade,
delvis kringbyggda gardar bildas. Omradet i sin helhet skall ocksa kopplas till det
befintliga gang- och cykelvagnatet. Planen ger ocksa utrymme for en
cirkulationsplats i anslutning till planomradet, som en del av anpassningen av
Doktor Westerlunds gata till en ny central bostadsstadsdel.

Arendets beredning

Detaljplaneforslaget har varit utsant pa samrad under december-januari 2020-
2021. Da presenterades aven helheten av de pagaende planprocesserna langs
Doktor Westerlunds gata, pa kommunens hemsida och pa kommunens
facebookkonto.

Efter genomfért samrad reviderades planen och skickades ut for granskning under
tiden september-oktober 2021. Lansstyrelsen framforde kritik mot ofullstdndiga
resultat fran markundersokningar av féroreningar under granskningstiden.
Planforslaget kompletterades darfér och skickades pa en ytterligare granskning till
Lansstyrelsen, Lantmateriet samt kommunens miljé och byggnadsnadmnd i mars-
april 2022. Planférslaget reviderades inte vad galler byggratt, paverkan pa grannar
eller allman plats och den kompletterande granskningen genomférdes darfor
endast med Lansstyrelse och andra instanser som granskar undersékningar av
markféroreningar och de bestammelser som inforts utifran resultatet av dessa
undersokningar.

Under granskningen inkom 12 yttranden till kommunen varav 8 utan erinran. Under
den kompletterande granskningen har Lansstyrelsen meddelat att ingen erinran
mot ett antagande langre finns fran deras sida.

Inkomna synpunkter har sammanstallts och bemétts i samradsredogérelsen
respektive granskningsutlatandet. En sakagare som yttrat sig under samrad och
granskning bedéms ha kvarstdende synpunkter.

Efter granskningen har plankartan kompletterats med villkorsbestammelse for
avhjalpning av féroreningar fére nybyggnad eller vasentlig andring av byggnads
anvandning. Inom ett mindre omrade har férbud mot infiltration av dagvatten
inforts. Anvandningen av mejeribyggnaden och omradet narmast den har satts till
Centrumandamal, Kontor och Parkering.

Med de kompletteringar och revideringar som gjordes efter granskningen
beddmdes planférslaget vara redo att antas och godkandes for antagande i PLEX-
utskottet 2022-05-12 § 35 respektive kommunstyrelsen 2022-05-24 § 127.
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Kommunfullméaktige beslutade genom minoritetsaterremiss vid sammantrade 2022-
06-13 § 96 att aterremittera arendet "for att sakerstalla att gronytor och den redan
beslutade parken inte férsvinner”.

Samhadllsbyggnadsforvaltningens bedémning

Den "redan beslutade parken” avser kommunstyrelsens bifall till ett
ledamotsinitiativ fran Kenneth Hallbom (MP) 2021-11-23, § 234. |
ledamotsinitiativet star bland annat féljande: "I stadsplaneringen av omradet kring
Dr Westerlunds gata maste darfor avsattas det enda omrade som ar mojligt for ett
sammanhangande gronomrade och Park, ndmligen omradet mellan Mejeriet och
nuv. Endglaskolan. Enkdpings parkenhet ar erkant duktiga pa att bygga
spannande och upplevelserika parker. Vi vill nu ge dem fria hander att

skapa "Doktorns Park” i ett omrade som skulle kunna bli drygt 100 x 100 meter. |
del av parken boér dven en utvecklad lekpark anlaggas.”

Samhallsbyggnadsforvaltningen har i pagaende projektering och planprocess for
blivande Lillsidanskolan aktivt arbetat med att tillskapa en utemiljé fér
verksamheterna skola, idrott och fritidsgard, men ocksa for allmanheten. Det ar
saval utbildningsforvaltningens som upplevelsefdrvaltningens ambition och
onskemal att skapa en miljé som lockar medborgare aven pa kvallar och helger.
Det ar teoretiskt majligt att skapa en renodlad park & 100 x 100 meter (1 hektar)
mellan Mejeriet och den kommande Lillsidanskolan, men i praktiken innebar det att
aterstdende yta for skolgard da blir mycket begransad. Projekteringen av
Lillsidanskolan har darfor fokuserat pa att skapa en sammanhangande yta pa all
mark mellan den nya skolbyggnaden och Mejeriet (omkring 2,5 hektar), som under
skoltid primart ar skolgard men under annan tid attraherar och framjar fysisk och
social aktivitet for stadens invanare samt skapar gena strak for oskyddade
trafikanter mellan olika stadsdelar och stadens centrum. Se sammanfogade
illustrationer nedan (sidan 17 i samradsforslagets planbeskrivning i detaljplan for
Lillsidanskolan med sporthall).
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Sammanfogade illustrationer for Lillsidanskolan och angransande Mejeriets bostadsprojekt. Gang- och
cykelvagar har markerats med roda streckade linjer.

Den I6sning som arbetats fram inom pagaende projektering och planlaggning for
Lillsidanskolan ar val férankrad pa tjanstpersonsniva i samtliga inblandade
kommunala férvaltningar, varav samhallsbyggnadsforvaltningens parkenhet ar en
vasentlig del.

Samhallsbyggnadsforvaltningens beddémning ar att kommunstyrelsens bifall till
ledamotsinitiativet var och ar ett medskick till planeringen av Lillsidanskolan med
kringmiljGer, inte krav pa omtag i planeringen av Mejeriet.

Ett sddant omtag skulle dels paverka de av PLEX-utskottet enhalligt antagna
planeringsprinciperna fér Mejeriet i juni 2020, dels ga emot tidigare beslut i PLEX-
utskottet om att godkanna samrads-, gransknings- och antagandeférslag under
planprocessen.

Nagot sadant krav har heller inte framforts av nagon politisk majoritet* under
antagandeprocessen for detaljplan 2017/495 (Mejeriet) eller i samband med
godkannande av samradsforslag for detaljplan for Lillsidanskolan med tillhérande
idrottshall.

Utdver en mindre korrigering av detaljplanegrans i anslutning till cirkulationsplatsen
revideras darfor inte handlingarna ytterligare. Detaljplaneférslaget bedéms darmed
vara redo att ater féras upp till kommunfullmaktige for beslut om antagande.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen mojliggor aterstaende del av planerad cirkulationsplats pa Doktor
Westerlunds gata samt en ny kommunal gata om cirka 50 meter vilket kommer
medféra en driftskostnad fér kommunen.

Investeringskostnader for atgarder i samband med exploateringen regleras i
exploateringsavtalet (KS2021/909) som ska antas i samband med antagande av
detaljplanen.
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Detaljplanen har efter minoritetsaterremissen inte reviderats pa ett satt som
paverkar exploateringsavtalet.

Sociala och miljéméssiga konsekvenser

Detaljplanen grundar sig i Plan fér Enkopings stad (2018) som anger att stadens
utveckling framst ska ske genom foértatning inom den befintliga bebyggelsen och
dar det aktuella omradet ar utpekat som nytt bostadsomrade.

Detaljplaneringen syftar till att géra avvagningar mellan olika intressen, saval
allmanna som enskilda, for att strava mot en langsiktigt hallbar utveckling. Sociala
och miljdmassiga konsekvenser ar darmed en central del i planprocessen.
Utredningar som har tagits fram under planprocessen inkluderar bland annat
dagvattenutredning, bullerutredning, trafikutredning och barnkonsekvensutredning.

Sammantaget beddms omvandlingen av stadsdelen innebéra positiva effekter pa
saval sociala som miljdomassiga aspekter. Ett genomférande av detaljplanen
innebar att ett omrade som tidigare varit instdngslat och otillgangligt 6ppnas upp
vilket mojliggor storre rorlighet och tillganglighet for personer som vistas i omradet.
Da omradet idag bestar av industritomter med till stérsta delen hardgjorda ytor
innebar ett genomférande av detaljplanen en positiv effekt pa miljiomassiga
aspekter som exempelvis féroreningar och dagvattenhantering.

* redaktionellt fortydligande efter plexsammantradet 2022-08-18

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2022-08-10

Plankarta med bestammelser, 2022-08-10
Planbeskrivning, 2022-08-10
Samradsredogoérelse, 2021-09-01
Utlatande, 2022-04-25
Barnkonsekvensutredning, 2021-08-31

Patrik Holm Tobias Viberg
Plan och exploateringschef Planarkitekt
Enkopings kommun Enkopings kommun

Beslutet skickas till:
Sokande
Sakagare med kvarstaende synpunkter
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Detaljplan for

Lillsi

dan 4:5 och 4:7 med flera

Enkopings kommun

Utoka

SAMRADSREDOGORELSE

t forfarande

SAMRADSREDOGORELSE

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott beslutade vid sammantrade 2020-
11-05 § 98 att sanda rubricerad detaljplan for samrad. Detaljplanen har varit utsand for

samrad under tiden 2020-12-10 - 2021-01-21 (6 veckor).

Under samradstiden har 22 yttranden inkommit till kommunen.

Nedan fortecknas inkomna synpunkter, samhallsbyggnadsforvaltningens eventuella
kommentarer redovisas i kursiv stil. Yttranden i sin helhet finns tillgangliga pa plan- och
exploateringsavdelningen.

Myndigheter, organisationer m fl Samrad Granskning
1. Lansstyrelsen i Uppsala Ldn Synpunkter
2.  Lantmateriet Synpunkter
3. Trafikverket Upplysning
4.  Luftfartsverket Ingen erinran
5. E.ON energidistribution AB Synpunkter
6. Skanova/TeliaSonera Upplysning
7. IP Only (GlobalConnect) Upplysning
8. PostNord Upplysning
9. Region Uppsala (Kollektivtrafikforvaltningen UL) Upplysning
10.  Milj6- och byggnadsnamnden Synpunkter
11.  Utbildnings- och arbetsmarknadsnamnden Upplysning
12.  Socialndmnden Synpunkter
13.  Raddningstjansten Synpunkter
14.  Funktionsratt Enkdping Synpunkter
15. Vafab Upplysning
16.  FTI (Forpacknings och tidningsinsamlingen) Upplysning
Sakagare eller motsvarande Samrad Granskning
17.  Brf Kungsfageln Synpunkter
Ovriga Samrad Granskning
18.  Elisabeth Norling Synpunkter
Postadress Besoksadress Telefon (véxel) Plusgiro Webbadress
Enkopings kommun Gnejsgatan 8 0171-62 50 00 707 27-3 www.enkoping.se
745 80 Enkoping Telefax Org.nr E-post

212000-0282

samhallsbyggnadsforvaltning@enkoping.se
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19. Raid Badel Synpunkter
20. Mats Alvemark Synpunkter
21.  Solveig Wassler Synpunkter
22. Margareta Wiberg Synpunkter

SAMMANFATTNING OCH FORSLAG TILL VIDARE HANDLAGGNING

Samradsremissen visade behov av ndgra kompletterande/férdjupade utredningar och till
dessa fortydligande planbestammelser for att sakerstalla genomférandet. Alla utredningar
ar inte klara men slutsatser som kunnat dras av de redan genomférda visar att
féroreningarna ar hanterbara for den omvandling som féreslas. Med de i handlingarna
redovisade revideringarna efter granskning bedéms darfér arendet kunna skickas pa
granskning.

| samband med samradet har materialet presenterats utférligt pa kommunens hemsida och
pa kommunens facebookkonto. En analys av konsekvenserna for barn har genomforts i
tvarsektoriellt samarbete med socialférvaltningen, utbildningsférvaltningen,
upplevelseforvaltningen samt samhallsbyggnadsforvaltningens berdérda avdelningar. |
dialog med park- och gatuavdelningen har konkretiserade gestaltningsidéer for
omdaningen av Doktor Westerlunds gata borjat tas fram, bland annat fér nya
busshallplatsers placering. | detta arbete férs dven dialog med regionen/UL.

SAMMANFATTNING INKOMNA SYNPUNKTER OCH KOMMENTARER

Myndigheter, organisationer m fl

1. Lansstyrelsen i Uppsala lan

Lansstyrelsen bedomer i enlighet med kommunens undersékning om
betydande miljopaverkan, att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas
medfdra sddan betydande miljopdverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken
(MB).

Lansstyrelsen lamnar i sitt samrddsyttrande foljande synpunkter:

"OQverensstimmelse med éversiktsplanen och den férdjupade dversiktsplanen

Markanvandningen 6verensstammer med den kommundvergripande
oversiktsplanens intentioner fér omradet.

| den férdjupande 6versiktsplanen for Enkoping stad (2018), ar planomradet
utpekat som ett nytt omrade for bostader med hog prioritet, vilket delvis
Overensstammer med markanvandning beskriven i detaljplanen. |
beskrivningen av aktuellt planomradet i den férdjupade 6versiktsplanen tas inte
kulturhistoriskt viktiga byggnader upp.
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| Lansstyrelsens granskningsyttrande 6ver den fordjupade Sversiktsplanen
(2018-02-13, diarienummer 401-7920-17) papekar Lansstyrelsen att
kommunens férslag om att minska trafikbullret genom minskade hastigheter i
gatunatet kan motverkas av en okad trafik i en tatare stad. Lansstyrelsen ansag
vidare att kommunen skulle utveckla sin syn pa samt utveckla
planeringsprinciper for hantering av féroreningar. Lansstyrelsen lyfte ocksa
potentialen av vardefulla kulturmiljoer.

Planprogram
Detaljplanen inte har féregatts av ndgot planprogram.

Fragor som bevakas av Lansstyrelsen enligt 11 kap 10 § PBL

Riksintressen

| planomradets nordostra del finns totalférsvarets riksintresse (3 kap 9 § MB) for
paverkansomrade, stoppomrade for hdga objekt: TM0020, Uppsala
ovningsflygplats. | plankartan finns ingen byggnadshojd for byggnader inom
detta paverkansomrade. Kommunen har endast uppgett radhus, i hégst tva
vaningar. Lansstyrelsen anser att plankartan behéver kompletteras med
planbestammelser om vilken byggnadshojd dessa radhus ska ha.

Inom planomradet finns dven totalférsvarets riksintresse (3 kap 9 § MB) for
paverkansomrade MSA-omraden och vaderradar.

Berorda riksintresseomrdaden och dess paverkan pa planomradet ska inkluderas
i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for grund- och ytvatten

Lansstyrelsen vill belysa att det for miljokvalitetsnormer for grund- och ytvatten
inte bara finns ett icke-forsamringskrav, utan det maste dven finnas forslag pa
forbattringar av miljokvalitetsnormerna. Allmant kan sagas att det foreligger ett
kraftigt underskott av atgarder for forbattringar i planforslaget. |
Atgardsprogrammet for Norra Ostersjons vattendistrikt 2016-2021 kan
kommunen finna stod i det fortsatta planarbetet. For varje ingrepp som gors
finns ocksa mojligheter att géra atgarder som forbattras statusen for
miljokvalitetsnormerna.

Planomradet ligger utanfér omrade for miljokvalitetsnormer grundvatten och
utanfor vattenskyddsomradet for dricksvatten, som gar igenom Enkdpings stad.
| lagret for SGU grundvatten sarbarhet (Lansstyrelsens Web-GIS) visas ett litet
omrade med hog sarbarhet i norra planomradet, och en liten del av mattlig
sarbarhet och i 6vrigt 1ag sarbarhet.

Det gar inte att utesluta att grundvatten inom omradet fér utveckling enligt
planforslaget har kontakt med det grundvattenmagasinet som utgors av
Enkopingsasen. Enligt SGU:s kartunderlag (med stdd av 3D-modell) stracker sig
grundvattenmagasinet anda fram till den Ostra sidan av fastighetens grans.
Planomrdadet ar i 6vrigt till storsta delen betecknat som mindre kansligt enligt
SGU:s sarbarhetskarta for grundvatten, férutom i den norra delen, och speciellt
nordvastra delen av omradet, som ar betecknat med hog kédnslighet. Detta
sammanfaller med att leran som skyddar grundvattnet dr som tunnast i de
nordliga och framforallt den nordvastra delen av fastigheten.
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Det lerlager som finns pa platsen kan utgora ett skydd for grundvattnet, och
hansyn till marklagret bor tas i den fortsatta exploateringen av omrddet. Detta
ar speciellt viktigt da Enkopingsasen har otillfredsstdllande kemisk status. Vid
rivning eller byggnation av byggnader med kallarvaning, bor extra hansyn tas
med anledning av de féroreningar som noterats i den 6versiktliga
miljdundersdkningen, se dven rubrik Hélsa och sakerhet — Fororenad markoch
andra foéroreningar. Fororeningar ska inte kunna finna vdgar ner till
grundvattnet utmed konstruktioner som till exempel byggnader.

Det ar dven viktigt att dagvattenhanteringen tar hansyn till omrddets geologi
och den slutliga utformningen av byggnader da avrinning fran framst
hardgjorda ytor pa vdg inte ska ledas in till konstruktioner som byggnader. Det
ar aven viktigt att hansyn av olyckstillféllen tas med i den slutgiltiga
utformningen av dagvattenhanteringen och byggnaders utformning for att
forhindra att till exempel slackvatten hamnar i grundvattenférande lager, som
utmed fasad pa byggnader eller till dagvattenutjdmnaden konstruktioner som
medager infiltration till grundvattnet.

Eftersom omradet till stora delar utgors av lerlager behéver dven ledningsschakt
ta hansyn till att transport av fororeningar inte kan ske till omraden dar
infiltration till grundvattnet kan ske eller transporteras under byggnader dar
sanering inte ar majlig. Spill- och dagvattenledningar maste anlaggas tata for
att forhindra lackage.

Det framgar i underlaget att en brunn finns utmed den gamla tegelbyggnaden.
Om brunnen inte har ndgon anvandning for den framtida verksamheten inom
omradet bor den pluggas igen for att inte utgora en direkt transportvdg ner till
grundvattenférande marklager.

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att risken for negativ paverkan pa
miljokvalitetsnormerna for ytvatten ar liten om atgarderna i
dagvattenutredningen genomfors. Det ar dock viktigt att dagvattenatgdrderna
framgar av plankartan.

Haélsa och sakerhet — Buller

Enligt konsultrapporten (Trafikbullerberakningar) ar det hoga ljudnivder mot Dr
Westerlunds gata, hdgsta ekvivalent ljudniva pa LpAeq = 62 dBA och en hdgsta
maximal ljudnivd pa LpAFmax = 78 dBA. Det bor darav berdknas for
lagenhetsanpassningar eller andra tekniska atgarder for att minska
ljudexponeringen mot Dr Westerlunds gata. Det bor tydligt framga vilka
anpassnhingar som planeras med anledning av ljudstorningarna.

Lansstyrelsen papekar att det saknas berakningar for verksamhetsbuller.

| planbeskrivningen framgar det att det ska vara genomgdendeldgenheter, och
att bostader ska fa tillgang till tyst sida. | trafikutredningen beskrivs att
trafikbullret som uppstar pa fasad mot Dr Westerlunds gata innebar att
enkelsidiga lagenheter om hdgst 35 kvm kan byggas. Lansstyrelsen anser att
det bor fortydligas vilka lagenheter som ska fa tillgang till tyst sida och hur detta
ska uppnas.
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| planbeskrivningen forekommer det antaganden om att bullernivderna
kommer att minska vid ett genomfdrande av planen. Lansstyrelsen saknar en
mer ingdende beskrivning kring vilka delar av fastigheten som kommer berdras
av minskade bullernivaer.

Bulleratgarder som foreslds ska markeras ut i plankartan och fortydligas i
planbeskrivningen.

Halsa och sékerhet — Férorenad mark och andra féroreningar

Den oversiktliga miljotekniska markundersékningen fradn 2018 visar pa forhdjda
halter av fororeningar i mark i vissa provpunkter, se dven rubrik
Miljékvalitetsnormer fér grund- och ytvatten. Ytterligare undersdkningar for att
avgransa pavisade féroreningars utbredning bor géras inom det fortsatta
planarbetet.

Enligt MIFO-inventering for Lillsidan 4:5 anges att verksamheter inom
branscherna forpackningsindustri liksom plastindustri ska ha funnits inom
planomradet. Lansstyrelsen anser att kommunen bor 6vervdaga om ocksa
provtagning av PFAS ska goras. Det omnamns dven en tidigare
transformatorstation inom planomradet. Lansstyrelsen kan dock inte se att det
har analyserats efter PCB vid platsen for transformatorstationen.

Da en del av befintliga byggnader ska behdllas bor en riskbedomning avseende
halsorisker kopplat till byggnader dar det tidigare varit industriverksamhet
goras.

Ovriga synpunkter

Kulturmiljovarden

Idag upptas kvarteret av Mjélkcentralens, sedermera Arlas gamla
mejeribyggnad ursprungligen byggd ar 1939 men utbyggd i flera riktningar
fram till 1990-talet.

Den ursprungliga delen av industri-/mejeribyggnaden dr i befintlig detaljplan
skyddad med bestammelsen q1- "Vardefull miljé. Sadan férandring av befintlig
bebyggelse far ej foretas som forvanskar dess yttre form och allmanna karaktar,
dvs tegelfasad skall bibehallas.”. De manga tillbyggnaderna runt det gamla
mejeriet saknar daremot kulturhistorisk skydd.

| planforslaget fortsatts ursprungsbyggnaden att skyddas med en bestammelse
om rivningsférbud. Lansstyrelsen noterar dock att kommunen refererar till
bestammelsen r i plankartan och bestammelsen q i planbeskrivningen.
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Forslaget innebar att kvarterets vastra del upptas av den gamla mejericentralen,
vars senare tillbyggnader rivs sa att dtta nya bostadshus kan byggas i kvarterets
Ostra del avgransat av gang- och cykelvagen pa den gamla banvallen i dster.
Markparkering anlaggs pa industrihusets vastra sida. Planen undviker den
radande trenden med slutna kvarter utan grupperar husen kring 6ppna gardar.
Pa sa satt far kvarteren en tilltalande 6ppen karaktar och mojliggor att
fabriksbyggnaden delvis kan upplevas fran 6ster och fullt ut fran vaster och
soder, dar ett litet torg tillkommer. Lansstyrelsen verkar for att integrera
kulturarvet i samhallsutvecklingen. Att fabriksbyggnaden avses aterstallas till
1939 ars utseende ser Lansstyrelsen som positivt. Lansstyrelsen forutsatter att
aterstallningsarbetet genomférs fullt ut pa ett kvalificerat satt. Det innebar
under kvalificerad restaureringsarkitekts ledning och vid behov med
byggnadsantikvarisk medverkan. Dessutom foreslas de omgivande
byggnadernas fasadmaterial puts, tegel och tra styra den nya bebyggelsens
fasadutformning vilket bidrar till att de planerade byggnaderna férankras i
omradet.

Lansstyrelsen menar att det ur kulturhistorisk synpunkt ar vardefullt och
angelaget att tiden nar Enkoping spelade en central roll som centrum i en
produktiv lantbruksregion forblir pedagogiskt synlig i stadsbilden. Stadens en
gang betydande livsmedelsindustri blir avldasbar i framtiden.

Naturmiljo - Biotopskydd

Planomradet omges pa flera sidor av alléer som omfattas av det generella
biotopskyddet. Detaljplanen behdver utformas pa ett sadant satt att allétraden
inte kommer till skada, annars kravs dispens fran skyddet. Fragan om dispens
behover i sa fall prévas i samband med planens framtagande. Allétraden ska ses
som en planférutsattning och tillrackligt avstand ska lamnas till dem sa att inte
heller arbete vid byggnation kan komma att skada dem.

Syftesbeskrivning

En detaljplans syfte ar av central betydelse vid tolkningen av plankartan och
dess bestammelser vid ett genomférande av planen samt vid annan
efterkommande prévning enligt PBL och annan lagstiftning.

Kommunen har under rubriken planens syfte och huvuddrag beskrivit det
bakomliggande syftet med planen och nagra konkreta forslag pa vad planen
ska tilldta. Lansstyrelsen anser att kommunen behdver redovisa mer konkret vad
det ar kommunen vill att planen ska tillata, exempelvis vaningshojder,
exploateringsgrad och bevarandet av kulturhistoriska miljoer/byggnader
genom bestammelser.”

Kommentar

Planhandlingarna kompletteras med information om totalférsvarets
riksintressen och planhandlingarna remitteras Forsvarsmakten. Luftfartsverket
har under samradet meddelat att man inte har ndgon erinran. Radhusen
beskrivs i planbeskrivningen fa vara i tvd vaningar samt dartill ha inredd vind
men plankartan kompletteras infor granskning aven med en hégsta nockhéjd
for dessa.

Dagvattenutredningens forslag till dtgarder har kompletterats med ett PM som
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konkretiserar vilka dtgarder som ar mdjliga. Detta PM indikerar ytterligare att
dagvattenhanteringen vid ett genomforande av detaljplanen kommer att bl
forbdttrat jamfort med idag, bade vad galler volymer och miljokvalitetsnormer.
Plankartan har forsetts med bestdmmelse om att takvatten ska infiltreras inom
tomt. Exakt vilka ytor som lémpar sig mer eller mindre bra fér
dagvattenhantering kommer att specificeras infér antagande da
kompletterande geotekniska markundersékningar genomforts (se nedan).
Kommunen kommer att krdva oljeavskilfare eller motsvarande fér den samlade
parkeringen i samband med bygglov.

Det dr en planeringsmdssigt mindre bra forutsattning att de faststallda
vattenskyddsomradena inte sammanfaller med de omrdden dar det faktiskt
behdvs vattenskyddsatgarder for att skydda grundvatten. Eftersom genomférda
undersckningar av féroreningar indikerar att saneringen dr hanterbar for
foreslagen markanvandning och byggratt, kommer kompletterande
markundersokningar att genomforas parallellt med granskningen. Dessa
undersokningar fokuserar pa saval geotekniska forhallanden i detalj som
féroreningar som tidigare identifierats eller dar misstanke om féroreningar
uppstatt. Infor detaljplanens antagande kommer ddrigenom detaljplanen att
kunna kompletteras med ytterligare bestimmelser for att sakerstalla att
grundldggning, dagvattenhantering eller sldckvatten inte ska kunna na
grundvattnet pa ett sdtt som riskerar spridning till grundvattnet.

/ den bullerutredning som gjorts prognosticeras trafiksiffror for 2040 och
bullernivderna reduceras inte utifran vad 6kad andel eldrivna fordon skulle
kunna tinkas innebdra for buller pa vagstrdckor med hastighetsbegransning 30-
50 km/h. Planhandlingarna kompletteras med bestdmmelser som sdkerstaller
att bostader i vissa ldgen enbart kan byggas som ensidiga lagenheter
understigande 35 kvadratmeter eller genomgaende ldgenheter med tillgang till
tyst sida.

Verksamhetsbuller har i samtliga pagdende planprocesser i omvandlings-
omrdadet bedémts vara av ringa omfattning och dessutom under avveckling.
Den bevarade mejeribyggnaden kommer i framtiden att kunna inrymma
exempelvis kontor, samlingslokaler, restaurang och utbildningsverksamhet pa
gymnasial eller hégre niva. Bostader inom Lillsidan 4:5 och 4:7 bedéms darfér
kunna klara riktvarden motsvarande zon A enligt Boverkets vdgledning
“Industri- och annat verksamhetsbuller vid planlaggning och bygglovsprévning
av bostader’, det vill sdga att bostader kan accepteras utan sarskild anpassning
for verksamhetsbuller.

Miljébedémning av byggnader inom planomradet finns. Planhandlingarna
kompletteras med resultatet av dessa och deras slutsats att ytterligare
utredningar bor ske for infor rivning och ny anvandning.

Trdadalléers generella biotopskydd galler oavsett detaljplanebestdmmelser men
planhandlingarna kompletteras med informationen. 3-4 trad i planomrddets
sédra del kan komma att behdva tas bort men i sa fall kommer dispensansékan
att ske-. Gaturummets totala grona inslag planeras dock att 6ka i och med
omdaningen av Doktor Westerlunds gata.

Planbeskrivningens stycke om syfte omarbetas och fortydligas enligt
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ldansstyrelsens papekanden.

2. Lantmateriet

Lantmateriet papekar foljande som bor forbattras i detaljplanen infor
granskning:

"PLANKARTAN FOLJER INTE BOVERKETS REKOMMENDATIONER

Det rekommenderas inte langre att vaningar ska anvandas som
planbestammelse eftersom Boverket kommit fram till att det inte dr lampligt att
reglera vaningshojd i detaljplan. Fér de omraden med
egenskapsbestammelserna "f4-7" finns det dven en bestammelse om hogsta
nockhojd vilket kompletterar bestimmelserna om vaningstal. Fér de omrade
med egenskapsbestimmelsen “radhus” saknar ddremot nagon kompletterande
bestammelse om hdgsta nockhojd. Detta bor justeras.

UTNYTTJANDEGRAD

Planbestammelsen "e1” reglerar att den totala byggratten inom omradet "B” ska
vara 22 000 kvm. Det kan da finnas en risk att byggratten inte racker till att
bebygga samtliga byggbara markomraden vilket framforallt kan bli problem om
omradet har styckats av i flera fastigheter. Detta problem kan |6sas med att
utnyttjandegraden istallet kopplas till respektive egenskapsomrade.

EXPLOATERINGSAVTAL AKTUELLT MEN INNEHALLET REDOVISAS INTE

| planbeskrivningen anges att exploateringsavtal ska upprattas, men inget
ytterligare anges om innehallet.

Enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL ska kommunen, om avsikten dr att ingd
exploateringsavtal, redan i samradsskedet redovisa avtalens huvudsakliga
innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med
stod av ett eller flera sddana avtal i planbeskrivningen. Nar redovisning av
innehallet i ett kommande exploateringsavtal saknas i planbeskrivningen
innebar det:

- attdetinte finns ndgon majlighet for Lantmateriet att utféra sin
lagstadgade uppgift att i samradsskedet |lamna rad i de fall
avtalsinnehallet forefaller strida mot reglerna i 6 kap. 40-42 §§ PBL.

- attde som dr berdrda av planen inte har ndgon mgjlighet att 6verblicka
de konsekvenser som det tankta avtalsinnehallet kommer att fa bl.a. vid
genomférandet av detaljplanen. Anvand garna handboken
"Lantmaterimyndighetens roll i planeringsprocessen, Handbok 5 kap. 15
och 22 a §§ PBL” som stdd ang. lagstiftningens krav nar ni kompletterar
planhandlingarna.

FASTIGHETSRATTSLIGA ATGARDER

Ni skriver att agaren till Lillsidan 4:5 ska 6verlata den mark som planlaggs som
allman plats till kommunen utan ersattning. Det racker inte att detta endast
anges i planbeskrivningen. Det kravs en overenskommelse eller annat avtal som
reglerar det.
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Det bor framga att kommunen med stod av detaljplanen har ratt att 16sa in den
allmanna platsmarken dven utan éverenskommelse med fastighetsagaren.

En annan atgard som bor laggas till &r att detaljplanen mojliggor att
kvartersmarken for bostadsandamal kan styckas av i flera bostadsfastigheter
dven om atgarden inte kravs for detaljplanens genomférande.

REDOVISNING AV PLANBESTAMMELSER

| redovisningen av planbestammelserna aterfinns “utfartsférbud och
anvandningsgrans” tva ganger. Det ar inte nddvandigt att kombinera dessa tva.
Utfartsforbudet bor endast redovisas under egenskapsbestammelserna.”

Kommentar
Enkdépings kommun dr medveten om Boverkets rekommendation angdende att
vaningsantal inte ska anvandas som reglering av byggnaders héjd och anger
dérfor detta i nockhdjd i plankartan. Med olika byggnadstekniker innebar
emellertid nockhdjder pa vissa nivder att det inte ldngre ar entydigt hur manga
vaningsplan som far plats. Det ar dessutom betydligt mer pedagogiskt och
informativt att beskriva i vaningar snarare dn byggnads-, nock- eller totalhojd
ndr planprocessen kommuniceras med grannar, allménhet och politiker. En
kombination av nockhdjd med en utformningsbestimmelse om vaningsantal
blir darfor inte tvetydig, snarare motsatsen.

Radhusen beskrivs i planbeskrivningen fa vara i tvd vaningar samt dartill ha
inredd vind men plankartan kompletteras infor granskning med en hogsta
nockhdyd aven for dessa. Vad géller utnyttjiandegrad revideras
planhandlingarna ocksa enligt Lantmadteriets papekande.

Genomfdrandebeskrivningens stycken om exploateringsavtal och
fastighetsréttsliga dtgdrder omarbetas enligt Lantmdteriets synpunkter.

3. Trafikverket

Upplyser om att byggnader och andra foremal som ar hogre an 20 meter kan
komma att paverka luftfarten. Darfor ska en lokaliseringsbedémning
(flyghinderanalys) goras vid varje enskild etablering. En lokaliseringsbeddémning
kan bestallas hos LFV. Bedomningen galler om flygtrafikens radioutrustning
riskerar att paverkas och i sa fall pa vilket satt.

Kommentar
Luftfartsverket har remitterats och svarat utan erinran pd samradshandlingarna.

5. E.ON.
E.ON. har under samradet framfort dnskemal om tva E-omraden 4 8x8 meter for
transformatorstationer inom planomradet.

Kommentar
Planhandlingarna revideras i dialog med E.ON.
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6. Skanova/TeliaSonera
"Skanova Onskar att sa langt som mdjligt behalla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande lage for att undvika oldagenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller
skydda telekablar for att mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den
part som initierar atgarden dven bekostar den.”

Kommentar
Planhandlingarna fortydligas med informationen.

7. 1P Only (GlocalConnect)
"Generellt sa onskar GlobalConnect (IP-Only) att sa langt som méjligt behalla
befintliga ledningar i sina nuvarande ldgen for att undvika de oldagenheter och
kostnader som uppkommer i samband med flytt. Vidare sa forutsatter
GlobalConnect (IP-Only) att de kostnader som uppstar vid en eventuell flytt
bekostas av den som initierar flytten.

Vid arbeten i narheten av befintliga ledningar behover forsiktighet iakttas sa att
inte skada uppkommer.”

Kommentar
Planhandlingarna fortydligas med informationen.

8. PostNord

"Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt, trafiksakert och med
hansyn till arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna
genomforas i praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomrdden placeras postladan
i en lddsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post
i en fastighetsbox pa entréplan.”

Kommentar

Detaljplanen avser inte reglera postladors placeringar inom omradet utan dessa
behdver sikerstillas under planens genomforande i samband med
bygglovspréovning. Planbeskrivningen kompletteras dock med informationen
som &ven vidareforts till fastighetsdgaren.

9. Region Uppsala / Kollektivtrafikforvaltningen UL

Regionen bekraftar att forslaget till nytt stadslinjenat kommer att trafikera
Doktor Westerlunds gata med hadllplats i anslutning till omvandlingsomradet
dar planomradet ar en del, och 6nskar fortsatt dialog kring lokalisering och
utformning av hallplatsinfrastrukturen.

Regionen har inga invandningar mot att Doktor Westerlunds gata smalnas av,
sa lange kdérbanebredden inte understiger 7 meter, vilket ar minimikravet for
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bussarnas framkomlighet.

Kommentar

Sedan samradet genomforts har det nya linjendtet for stadsbussar faststallts

med fortsatt trafikering av Doktor Westerlunds gata. Kommunen projekterar
under hdsten 2021 i dialog med regionen och kollektivtrafikforvaltningen UL
nya hallplatser for stadsbusstrafiken inom planens ndromrade.

10. Miljo- och byggnadsnamnden
Miljdavdelningen lamnar féljande synpunkter:

"I detta yttrande fran miljdavdelningen finns det bade med synpunkter som
beror det aktuella detaljplaneférslaget men dven sddant som ar viktigt att
beakta i det kommande projekteringen och byggandet.

Fororenad mark och pdlning

Det finns en oversiktlig miljoteknisk markundersékning fran Hifab daterad 2015-
04-14 avseende Lillsidan 4:7. Det finns dven en undersékning som utforts av
Structor Miljoteknik AB som dr daterad 2018-07-05 och omfattar bada
fastigheterna.

Av den senare framgar att de uppmatta halterna i uttagna markprov i stort inte
beddms utgbra nagon risk for halsa eller miljo. Det finns ett stalle som behover
saneras och det ar platsen dar ett gammalt kollager lag.

Struktor rekommenderar att det utférs nagra kompletterande
markundersdkningar i nagra punkter vilket MBF haller med om.

Miljdavdelningen beddmer att provtagning under befintliga byggnader
behover goras nar dessa rivits, for att ta reda pa fororeningssituationen under
dessa. Aven omréadet dar det funnits ett stickspar for jarnviag behéver
undersdkas ytterligare.

Orsaken till forekomsten av klorerade I6sningsmedel i punkten SM8 behéver
utredas mer.

De ndgot forhojda halterna av krom och nickel i punkt SM13 kan eventuellt vara
orsakade av en fore detta ytbehandlingsindustri pa fastigheten Sankt llian 36:10.

Det ar dven viktigt att man under byggskedet ar uppmarksam pa kvarlamnade
husgrunder, betongfundament, nedgravda cisterner, rivningsmassor med mera
som kan innehalla féroreningar. Grundpolicyn for sadant &r att sadant ska tas
bort och att schaktbottenprover tas som verifierar att fororeningar inte finns
kvar. Ska betongfundament, rivningsmassor eller liknande lamnas kvar kontakt
tas med miljdavdelningen. Vid eventuell dteranvdandning av uppgravda
jordmassor eller kvarlamnande av betog eller likande ska Naturvardsverkets
riktvarden, "mindre an ringa risk” (MRR) tillampas for atervinning av avfall i
anlaggningsarbeten. Om halterna overstiger "mindre an ringa risk" behdvs en
anmalan enligt miljobalken om avfallet Idmnas kvar.

Pa flygfoton fran1940-, 1950- och 1960-talet kan man se att det funnits olika
verksamheter i omradet.
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Sanering kan komma att beh6vas bland annat i samband med borttagande av
eventuella oljeavskiljare och ledningar till och fran dessa.

Anmadiningsplikt

Avseende borttagningen av rester fran kollagret ska en anmalan om sanering
enligt miljobalken lamnas till milj6- och byggnadsnamnden.

Om fororeningar patréffas under kommande miljéundersékningar eller vid
byggnationen ska miljéavdelningen underradttas om detta och en anmalan om
sanering enligt miljébalken lamnas till miljo- och byggnadsnamnden.

Palning

Byggnationen kommer att ske utanfor vattenskyddsomrade vilket medfor att
ndgon dispens fran vattenskyddfdéreskrifterna inte behdvs for byggnation eller
palning. Det dr anda viktigt att markundersokningar och sanering utférs pa
sadant satt att de sakerstaller att kommande pdlningar inte sker i fororenad
mark.

Dagvatten

Nagon form av rening av dagvattnet fran omradets parkeringsplatser behovs
innan det slapps ut till dagvattennatet. Detta kan ske genom oljeavskiljare eller
annan anordning med motsvarande reningseffekt.

Buller

Avstandet mellan bostadshus och Dr Westerlunds gata ska anpassas pa ett bra
satt.

Det behover goras en trafikbullerutredning.

Radon

Arsmedelvirdet for radon inomhus ska inte dverskrida 200 Bequerel per
kubikmeter luft.

Storande verksamheter

Verksamheter i mejeribyggnaden far inte vara av den arten att de stor de
boende i de nya husen. Bullerkdllor kan till exempel vara trafik och flaktar.”

Kommentar

Planhandlingarna kompletteras med information fran kommunens
miljéavdelning. Trafikbullerutredning har genomforts och dess slutsatser
fortydligas i planhandlingarna och krav pa anpassning infrs i plankartan.

Dagvattenutredningens forslag till dtgarder i samband med genomfdrande av
detaljplanen fortydligas i planbeskrivningen och ytor for dessa dtgarder
specificeras i plankartan. Likasa skrivs upplysning in att kommunen kommer att
krava olfeavskiljare eller motsvarande fér den samlade parkeringen i samband
med bygglov.

Miljobedémning av byggnader inom planomradet finns. Planhandlingarna
kompletteras med resultatet av dessa och deras slutsats att ytterligare
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utredningar bor ske for infor rivning och ny anvandning.

Eftersom genomférda undersékningar av fororeningar inte indikerar att
foreslagen markanvandning och byggrétt ar olamplig kommer kompletterande
markundersckningar att genomforas parallellt med granskningen. Dessa
undersokningar fokuserar pa saval geotekniska forhallanden i detalj som
fororeningar som tidigare identifierats eller dar misstanke om féroreningar
uppstatt. Infor detaljplanens antagande kommer ddrigenom detaljplanen att
kunna kompletteras med ytterligare bestimmelser for att sdkerstalla att
grundldggning, dagvattenhantering eller sldckvatten inte ska kunna na
grundvattnet pa ett satt som riskerar spridning till grundvattnet.

De kompletterande undersékningarna kommer ocksa att ge ytterligare
underlag for att kunna genomfodra rivning, sanering och masshantering pa ett
tillfredstdllande sétt.

11. Utbildnings- och arbetsmarknadsnamnden

"Det ligger en skola och forskola placerad pa fastigheten bredvid. Vi vill skicka
med att avskdrma omrddet mot skolan/forskolan vad gdller byggarbetet och
buller. Skolbarnen passerar ocksa forbi omradet pa vag till/fran skolan och det
behover vara en saker gangvag foér barnen forbi fastigheten.”

Kommentar

Att stdrka kopplingen mellan stadens véstra delar och centrum ar ett av malen
med stadsdelsomvandlingen och kommande férandring av Doktor Westerlund's
gata. | den analys av projektens konsekvenser for barn ar rorelsestraken for
oskyddade trafikanter inom och genom omradet tydligt identifierade och
kommer att vara hogt prioriterat under genomférandet. De oldgenheter som
kan uppsta under byggtiden hanteras i bygglovsskedet sd att de haller sig inom
vad som ar tilldtet.

12. Socialnamnden

Socialndmndens arbetsutskott lamnar socialférvaltningens tjansteskrivelse som
remissvar och socialndmnden framfor kritik mot att svarstiden varit for kort for
att namnden skulle hinna hantera arbetsutskottets forslag till svar.

Socialférvaltningens tjansteskrivelse:

"Socialndmnden ser behovet av att bygga fler bostader och ar i grunden positiv
till det. Men vi har svart att ta stéllning till just det har eftersom det bara ar en
del av helheten i det planerade omradet.

Det som saknas i underlaget ar fortydligande vad galler boendeformer, tydlig
samplanering med annan nédvandig utbyggnad av samhallsservice och
barnkonsekvensutredningar.

Socialndmnden menar att dessa kompletteringar och fortydliganden behdver
goras och erforderliga beslut behover fattas for att 6ka mojligheten att det nya
bostadsomradet blir ett tryggt omrdde med goda forutsattningar for de
boende.
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Socialférvaltningens remissvar

Remissen har gatt ut till flera berérda namnder inom Enkdpings kommun.
Socialférvaltningen har lamnat férslag pa onskvarda kompletteringar utifran
socialnamndens verksamhetsuppdrag och med socialtjanstens perspektiv i
fokus.

Malbild

Minskad segregation i Enképings kommun och omrdden som prdaglas av en
blandning av boenden fran olika samhallsklasser, ursprung och livssituationer.

Utbyggd samhallsservice som gar i takt med uppfdrandet av bostader.
Gynna invanarnas mojlighet att kdnna sig trygga och delaktiga.
Behov av kompletteringar i underlaget

Underlaget behover kompletteras med berdkningar av antal boende och
fordelning i dldersgrupper. Vad ar rimligt att rakna med i dessa 300 lagenheter
bestaende av ettor tvaor, treor, fyror och radhus? Hur kommer
upplatelseformen, (hyresratter/ bostadsratter) att vara foérdelad? Kostnadsnivan
ar ocksd intressant ur segregations/integrationsaspekten.

Samplanering med kommunen saval ur tids- och behovsperspektiv vad galler
forskolor, skolor och behov av andra typer av boenden, (LSS-boende namnt i
remissunderlaget).

Rekreationsomraden, lekplatser, samlingsplatser samt tillgang till trygga och
sakra satt att kunna nyttja den kollektiva trafiken behdver samplaneras sa att de
nyinflyttade har tillgang till dessa livsbetingelser i de olika byggetapperna.

Vid all planering och beslutsunderlag ska det goras barnkonsekvensutredningar
vilket saknas i detta underlag. Viktigt att gora konsekvensbeskrivningar i olika
aspekter, t.ex. vad innebar ytterligare barn och ungdomar fér det befintliga
skolutbudet.”

Kommentar

En detaljplan kan inte reglera upplatelseform. Det ar tilldtet att styra
ldgenhetsférdelningen, men eftersom detaljplanen ska genomforas under lag
tid samtidigt som andra byggnationer genomfors inom staden, ar svart att
forutse vilken sammansdattning av ldgenhetsstorlekar som behdvs vid varje givet
tillfdlle. En rimlig gissning ar att det kommer att ta 5-10 ar fran antagande till
dess hela detaljplanen dr genomford. Under den perioden kan efterfragan pa
ldgenheter komma att fordndras liksom attraktiviteten i att bygga hyresréitter
eller bostadsratter.

Vad géller kostnadsnivan kan heller inte den regleras i en detaljplan. Vildigt
forenklat kan sdgas att stora byggréatter och sma krav pa utformning och
material bor gynna en ldgre produktionskostnad.

Planprocessen i sig sker i dialog med flera forvaltningar, varav
utbildningsférvaltningen ar en. Darfor har det inom detaljplanen séder om
Doktor Westerlunds gata avsatts mark for en ny forskola. Planeringen av en ny
skola pd gamla Vdsterledsskolans tomt sker ocksd i dialog med évrig kommunal
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planering. Aldreboende och LLS-boende ar tva saker som intressenter hort sig
for med kommunen om och gamla mejeribyggnaden bevaras for verksamheter
i sdvdl offentlig som privat regi.

Efter samrddet har en barnkonsekvensbeskrivning av projekten kring Doktor
Westerlunds gata genomfiorts. Detta har skett genom ett tvarsektoriellt
samarbete under varen och sommaren 2021 med representanter for
utbildningsférvaltning, socialforvaltning, upplevelseforvaltning samt
samhdllsbyggnadsforvaltningens park- och gatuavdelning. Det pagdr dven ett
omfattande arbete inom SBF for att upprétta rutiner for att sakerstalla att
barnperspektivet lyfts tydligare i alla drenden framgent.

Konsekvensbeskrivningen finns upprattad som sarskilt underlagsdokument och
visar att omrdadet genom planférslagen blir tillgangligare for barn, skapar
tryggare vistelseytor och -strak genom omradet samt bilfria bostadsgardar,
men att det samtidigt krdvs medvetenhet om fragorna vid genomférande av
fordndringar Idngs befintliga bilgator, busshéllplatser och gang- och cykelvagar.

13. Raddningstjansten

"Raddningstjdanstens synpunkter omfattar stallningstagande till behov av
riskhdnsyn och forutsattningar fér raddningsingripanden.

[---]
Riskhdnsyn

Planomradet ar en del av ett storre omrdde som planeras att andras fran
smdindustriverksamhet till ett nytt bostadsomrade (inkl LSS-boende, butiker i
markplan mm). Den aktuella detaljplanen ligger i ett tankstationstatt omrade
med tre tankstationer inom 100 m, se nedan.

]

Samtliga tre tankstationer ligger inom det omrade som paverkas av de
overgripande planerna att férandra omradet, men det ar for Raddningstjanstens
handlaggare oklart om de kommer vara kvar pa sin nuvarande placering.

Som dessa tankstationer ligger idag bedoms de paverka riskerna for
planomradet och om de kommer vara kvar behdver dessa risker beaktas innan
beslut om planen tas. Om tankstationerna daremot inte kommer vara kvar gor
Raddningstjansten beddmningen att inga sarskilda risker behdver beaktas.

Behov av riskhdnsyn (om ndagon av tankstationerna kommer finnas kvar)

I planomradet narhet finns sdledes i nuldget ett antal riskkallor som kan paverka
manniskor och miljo inom planomradet. Fér planomradet kan det darmed bli
nodvandigt att vidta sarskild riskhdnsyn. Riskutredning bor darfor utforas i syfte
att utreda lampligheten i att genomféra féreslagen planandring.
Riskutredningen bor redovisa hur kringliggande riskkallor pdverkar manniskor i
planomradet och vilka sakerhetsatgarder som behdver vidtas for att uppna
acceptabel skyddsniva.

Av riskutredningen bor det framga:
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- om planandringen ar lamplig med tanke pa omgivningens riskprofil
- hur angransande riskkalla paverkar planomradet
- vilka transporter som sker till och frdn dessa tankstationer

- vilka sarskilda sakerhetsatgarder som behover vidtas och vilken
riskreducerande inverkan dessa sakerhetsatgarder har

Riskutredningen bor upprattas av person med specialistkompetens.
Forutsattningar for rdddningsingripanden
Insatstid

Planen foreslar bostader i sju vaningar och lagre. Raddningsstyrkans insatstid
overskrider inte 10 minuter fran brandstationens nuvarande lage vilket innebar
att Raddningstjanstens hojdfordon far utgora alternativ utrymningsvag om
byggnader placeras sa att raddningsvag och uppstallningsplats for hojdfordon
kan anlaggas inom den fér byggprojektet aktuella fastigheten.”

Kommentar

Nar detaljplanearbetet startade 2017 fér omvandlingsomradet Doktor
Westerlundss gata fanns fyra drivmedelsanldggningar inom eller i narheten av
planomrddena, dock ingen inom Lillsidan 4:5 eller 4:7. Den pa Lillsidan 5:5 har
avvecklats i samband med att Ica nu bygger ny butik dér. Pa Lillsidan 5:4
respektive Sankt llian 36:10 férhandlar fastighetsdgaren om uppsagning infér
omvandlingen till bostadskvarter. Aterstdr d3 Preems drivmedelsforséljning pa
Lillsidan 4:1. Detaljplaneférslaget for Lillsidan 4:5 och 4:7 med flera tilldter inga
nya byggrétter inom 100 meter fran denna och ndrmaste bostadshusfasad
hamnar pa ett avstand éver 100 meter ifran.

14. Funktionsratt Enkoping

"Funktionsratt Enkoping — ett samarbetsorgan for 15 funktionsrattsféreningar i
Enkoping - vill hdrmed lamna féljande synpunkter pa detaljplanen for Lillsidan
4:5 och 4:7 med flera (Mejeriet)

Konventionen om rattigheter for personer med funktionsnedsattning galler i
Sverige sedan drygt 10 ar och bildar basen for Funktionsratt Enkdpings arbete
med tillgdnglighet och delaktighet.

Enkopings kommun har ocksa stéllt sig bakom konventionen och det skapar
forutsattningar for att all planering och byggnation vilar pa de grunderna.

Tillgdnglighet dr en nédvandig forutsattning for att personer med
funktionsnedsattning ska kunna leva oberoende och delta fullt ut och jamlikt i
samhallet.

| inledningskapitlet under bakgrund star att de nya dgarna av marken vill
utveckla ett mangsidigt kvarter med i huvudsak bostader men dven LSS-
boende... Funktionsratt Enkoping vill starkt framhalla att LSS boende ar ocksa en
bostad for nagon!
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Hela planen maste bygga pa alla manniskors lika varde och hela omradet skall
kunna vara tillgangligt for alla som valjer att bo eller vistas dar.

Den tata planerade bebyggelsen innebadr att det blir begransade ytor for
utevistelse och rekreation. | planen maste beaktas att manga inte har maojlighet
att ta sig till omraden utanfor det allra narmaste omgivningen.

Trafikstrateqi, parkeringspolicy

Planen framhaller vikten av utbyggnad av gang och cykelvagar till och fran det
planerade omrddet. Det ar viktigt att de synpunkter som tidigare lamnats fran
Funktionsratt Enkdping/Kommunala tillganglighetsraddet gallande anpassade
gang och cykelleder beaktas.

| diskussionerna kring reducerade parkeringstal maste det beaktas att
parkeringsplatser skapas pa ett tillfredstallande satt for fordon med
parkeringstillstand for manniskor med funktionsnedsattning i nara anslutning
till bostaden.

El-skoter som hjdlpmedel blir alt vanligare och parkeringsplatser for dessa
maste skapas. De parkeringsplatserna maste ha tillgang till el och de kan inte
forvaras i kyla.

Hardgjord mark ar ofta en forutsattning att kunna ta sig fram med rullstol,
rullator eller andra hjalpmedel pa ett bra satt. Om gatsten i olika utférande skall
anvandas skall gdngstrak med hardgjord mark komplettera dessa.

Trafikbuller

Informationen fran bullerutredningen visar inte situationen pa den aktuella,
norra, sidan om Dr Westerlunds gata. | [6pande text star att 6verskriven tillaten
grans kommer att 6verskridas i nagra fall, men att det i aktuella lagenheter finns
rum som inte har for hdga nivaer. Funktionsratt Enkdping onskar se ytterligare
klargérande kring situationen med trafikbuller.

Funktionsratt Enkdping hoppas fa delta i det fortsatta arbetet kring Lillsidan 4:5
och 4:7 med vara erfarenheter och kunskaper.”

Kommentar

Ingen del av samhéllsbyggnadsférvaltningen uppfattar LSS-boende som nagot
annat dn just bostad fér nagon. Rent bygglovsjuridiskt och plantekniskt
omfattar markanvandningsklassificeringen B — Bostad, alla former av bostader.
LSS-boenden kan uppfdras varhelst bostader tillits, som en integrerad del i
stadens bostadsomraden. Kommunens overgripande planeringsprinciper
efterstrdvar blandande bostadsomrdden med olika bostadstyper,
upplatelseformer och storlekar for att skapa social interaktion och hallbarhet.
Det var snarare just detta som samradshandlingen ville férmedia men
formuleringen blev olycklig och revideras.

Krav pad tillganglighet ar reglerat i lag och sakerstalls under
bygglovshanteringen. Detaljplanefdrsiaget syftar till att mojliggora ett
bostadsomrade med bilfria gardar och har krav pa minsta gardsstorlek
tillsammans med krav pa att gardarna ska vara sammanhallna. Harigenom kan
goda boendemiljéer skapas inom kvarteren utéver de rekreativa ytor som finns i
ndromradet. Gardarna far bara hardgaras till viss del men kommer ha full
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tillganglighet enligt lagkrav. En gron gard ger bdttre dagvattenhantering och
bdttre boendemiljé. Parkering inom omradet sker vid gamla mejeribyggnaden
men parkering for rorelsehindrade kommer att anldggas inom lagstadgat
avstand fran entré. Tillgang till laddstolpar for el regleras inte i detaljplan men
finns reglerat i bygglovslagstiftningen.

Detaljplanens krav pd parkering dr att den ska félja kommunens
parkeringsnorm. Den innehdller dven krav pa cykelparkeringar och ger
byggherren incitament att arbeta med okad attraktivitet for hallbart resande.

Vad géller trafikbuller har planbeskrivningen fortydligats infér granskning och i
plankartan bestdmmelser om krav pa anpassning inforts.

15. Vafab Miljo
" VafabMilj6 noterar att det i planbeskrivningen framgar vilka regler och
riktlinjer som ar styrande for avfallshanteringen. Darutdver ar det av stor vikt att
bebyggelse lokaliseras och utformas med hansyn till mojligheterna att hantera
avfall. Avfallshanteringens utrymmesbehov paverkar detaljplan och
utformningen av byggnader och gator i en utstrackning som gor det rimligt att
exploatoren ansvarar for att utreda val av avfallsldsning.

Detta ar daven ett av malen i den nya Avfallsplan 2020-2030 som Enk&pings
kommunfullmaktige tagit beslut om. Mal 7.1 - Senast 2022 ar VafabMiljo en
sjalvklar samarbetspartner i framtagande av relevanta kommunala planer,
program och strategiska dokument. Avfallshanteringen behéver komma in
tidigt i processerna for att det inte ska uppsta situationer som ar fordyrande och
kan riskera att skapa oldagenhet for manniskor, halsa och miljon.

VafabMilj6 har i 6vrigt inga synpunkter. Ni ar valkomna att hora av er om ni har
ndgra ytterligare fragor.”

Kommentar
Informationen vidareformedlas till fastighetsagaren som bor férdjupa sina
studier i Idmpliga Iosningar infér antagande av detaljplanen och foljande
bygglovsprocess. Kommunens bedémning ar att det inom planomradet finns
tillrackligt med tillganglighet och ytor for att en tillfredstallande I6sning vid
genomfdrande av detaljplanen.

16. FTI (Forpacknings och tidningsinsamlingen)

" Det ar svart att se hur atervinning av forpackningar och tidningar ska placeras i
omradet.

Kommer detta ske genom FTl eller Atervinningsstationer med markbehallare i
kommunens slutsats?”

Kommentar

Den overgripande roll- och ansvarsfordelningen runt férpacknings- och
tidningsinsamlingen ar under utredning nationellt med trolig redovisning 2022.
Ett alternativ har varit att insamlingen sker i kommunal regi och da sannolikt
tillsammans med Vafabs avfallshantering. Aktuell detaljplan tar inte hojd for en
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separat utpekad yta for denna hantering inom planomradet.

Oavsett hur framtidens I6sning kommer att se ut kan fler platser i staden
komma att behdva identifieras i takt med att staden vaxer och fortitas.
Kommunens bedémning dr att det for detta behov finns mark att tillgd inom
vdstra och sédra stadsdelarna, i den man det inte samlokaliseras med
avfallshantering inom bostadsfastigheter.

Sakagare eller motsvarande

17. Brf Kungsfageln i Enképing

"Som berdrd part rorande planforslaget i samradshandling KS 2017/495 daterad
2020-10-28 vill styrelsen for bostadsrattsforeningen Kungsfageln | Enkoping,
717000-03-97 meddela nedanstaende punkter.

Parkering

| samradshandlingen beskrivs att parkeringsbehovet ska tackas med 0,7
bilplatser per 100 kvm BTA.

Da man raknar med ca 300 ldagenheter och ca 5500 kvm lokaler sa bedomer vi
att det inte kommer att racka.

Risken ar stor att det kommer att parkeras pa Mejerigatan/Voltgatan och
Géardesgatan. Det ar gator som idag ar tranga och dar det ar bade forskola och
skola dar fordldrar anvander berérda gator for att hamta och Iamna sina barn.
Manga barn ror sig i omrade dd man anvander berérda gator till och fran skolan.

Aven férskolebussen utgér fran Gardesgatan och gér att trafikbelastningen i
omradet Okar.

For att forhindra att parkering sker pa berorda gator borde det planeras for fler
parkeringar inom bostadsomradet dn planfoérslaget anger idag.

Utfarter/infarter

| planeringen for omradet bér man beakta sa att det inte gar att angora det nya
bostadsomradet med bil fran Mejerigatan utan det endast ar mojligt fran
Westerlundsgatan.”

Kommentar

Detaljplanens krav pd parkering justeras infor granskning till att den ska félja
kommunens parkeringsnorm. Den innehdller dven krav pa cykelparkeringar och
ger byggherren incitament att arbeta med okad attraktivitet for hallbart resande
och minskat bilberoende. En hanvisning till p-normen innebdr i dagsldget att p-
talet hojs till 0,8 per 100 BTA bostader.

Vad géller angéring med bil till omrddet ar det huvudsakiiga alternativet att sa
sker séderifran via den nya cirkulationsplatsen pa Doktor Westerlunds gata. Det
ska vara latt att ta sig till och fran omrddet med cykel eller till fots, och lite
krangligare med bil. Kommunen kommer under hdsten att titta pa Mejerigatans
framtida funktion. Precis som ni tar upp hdanger den ju dven ihop med den
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kommunala verksamheten i anslutning till fére detta Vasterledsskolans tomt
och hur den kommer att utvecklas framover.

Ovriga

Nedanstdende synpunkter har inkommit under samradet efter annonsering i lokalpress och
pd kommunens facebookkonto for savél detaljplaneforslaget som den informationssida
som lanserades for hela omvandlingsomradet langs Doktor Westerlunds gata. Ingen av
synpunktsldmnarna bedoms vara sakdgare. Synpunkterna bemots har men har tagits del av
i alla pagdende planprocesser.

18. Elisabeth Norling

"Ang lillsidan beckasinen :dax att sluta bygga sénder hela staden med bara
bostader ! Att flytta in ett helt Oresundsbro till ett enda omrade kdnns hemskt !
Vi maste val fa ha nagra omraden utan fullpackade med hus ! Vi maste fa ha
ndgra Oppna ytor o mycket gront oxa ! Grater snart av detta byggande inne i
stan bara betongklossar 6verallt . All trevnad forsvinner !”

Kommentar

! Plan for Enkdpings stad (Fordjupad dversiktsplan for Enkdpings stad, 2018) har
kommunen prioriterat att hushdlla med stadsndra jordbruks- och skogsmark
genom att till stor del satsa pa fortdtning och omvandling av centrala
verksamhetsomrdden till framtida bostadsomrdden. P4 sa titt kan befolkningen
bo ndra serviceutbud och kollektivtrafik medan framtida verksamheter férldggs
mer perifert.

Kommunens bedémning ar att omkring 900 ldgenheter, en forskola och en
dagligvaruhandel dels ger ett valkommet tillskott till centrum, dels knyter ihop
stadens vdstra delar med centrum pd ett bdttre sitt an nuvarande
industrifastigheter. Samtidigt bevaras en del av stadens industriarv genom att
dldre delen av mejeribyggnaden fortsatt har rivningsférbud. Med bilfria
boendegardar, halvoppna kvarter och planerad omdaning av Doktor
Westerlunds gata skapas ett omrade vars befolkning kan ta del av och utgéra
underlag for fortsatt utveckling av centrums serviceutbud, god kollektivtrafik
och befintliga miljder runt Enavallen och Vésterleds torg.

Omrddet Alvdansen norr om jarnvagen ar ungefar lika stort och har planerats
for omkring 700 ldgenheter, en férskola och en skola.

19. Raid Badel
"Hej!

Jag ar valdigt kritisk till detta forslag, att bygga 900 bostader mitt i Enkdping ar
verkligen inte genomtankt ordentligt.

Det finns redan lagenheter pd doktor Westerlunds gata.
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Jag bor pa Strémgatan sedan lange och vi vet att det ar mycket folk fran hela
Enkoping som besoker dromparken och promenadleden langs med an under
hela sommaren, det finns inte tillrackligt med gronytor idag vad ska folk ta
vagen?

Hur i hela helvetet ska 900 bostader fa plats pa en sapass liten yta?

Vi har Ica Vasterleden som inte alls ar langt bort och dessutom har vilca
stjiarnkop. Varfor ska vi ha en Ica precis dar ?

Lat staden for luftas tryck inte in manniskor pa en begransad yta.
Jag ar forbannad pa dettal!l!
Om detta forslag gar genom s kommer jag att sdlja skiten och dra harifran .”

Kommentar
Angdende antalet bostider inom omradet hanvisas till bemétande ovan, nr 18.

Apromenaden, Oriket, Drémparken, Enavallen med mera ar resurser som
kommunen bedémer kan nyttjas av fler utan att trdngsel uppstar. Med fler
besdokare kan antas att slitaget 6kar men samtidigt ger fler invdanare mer
skatteintakter. Kommunens beddémning ar dérfor att det inte finns nagon
konflikt mellan befintliga rekreativa resurser séder om omvandlingsomradet
och sjéglva omvandlingens innehdall. Darmed inte sagt att staden inte samtidigt
madste utveckla sina allmanna ytor ndr staden véaxer och fortétas, tvartom hdnger
detta ihop och ar en anledning till att bilen ska ges mindre utrymme.

Kommunen bestdmmer inte vilka aktorer som vdljer att dppna eller stinga
dagligvarubutiker i staden. Kommunen bestammer daremot om en tomt far
anvandas for dagligvaruhandel eller inte (genom detaljplan). Sedan manga ar
har utvecklingen inom dagligvarubranschen gdtt mot farre men stérre butiker.
/CA ser att i nuvarande tva lokaler har man inte mdéjlighet att utveckla
verksamheten pa det satt man énskar och man har darfor kopt mark i aktuellt
ldge och vént sig till kommunen for att 3 det prévat om man kan fa ha handel
ddr. Kommunens bedémning dr att en stérre dagligvaruhandel vid Doktor
Westerlundss gata ar ett bra komplement till de som finns i Myran och i
Kryddgdrden. Denna kommer sannolikt dven att avlasta trafikrérelser till Myran
och Kryddgdrden fran Lillsidan och Munksundet och ar ett led i kommunens
trafikstrategiska ambitioner att minska bilberoendet for stadens invdnare.

20. Mats Alvemark
"Hej!
Har tagit del av er information om nya bostadsomradet ni kallar Lillsidan.

Svart att fa en kansla for hur ni vill att det ska se ut. Ni behover géra materialet
mer lattillgangligt, svart att kunna ha synpunkter pa det ni visar.

900 lagenheter later valdigt mycket pa den ytan, finns gronomraden, fria
lekytor, skolor, dagis mm.?

Enkdping dr en smdstad som inte mar bra av att vaxa for snabbt!”
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Kommentar

Awvédgningen mellan valdigt stora detaljplaner eller uppdelning i flera mindre
kan alltid diskuteras. Det samma géller visualisering och tillganglighet.
Kommunen har under samradet och varen 2027 arbetat med att forséka
askadliggora den planerade utvecklingen pa kommunens hemsida och genom
krav pd illustrationer ur olika perspektiv. Stadsplaneringen sker i dialog med
ovriga forvaltningar och tomt for férskola har avsatts i sdra delen av omradet.
Gamla mejeribyggnaden kommer i framtiden att kunna inrymma exempelvis
kontor, samlingslokaler, restaurang och utbildningsverksamhet pa gymnasial
eller hégre nivd. Den framtida utvecklingen av fore detta Vésterledsskolans
tomt vdgdes in som del i forstudien och dialog fors I6pande med
utbildningsférvaltningen och kommunens lokalsamordnare om projekten dar.
Inom planomradet stalls krav pa boendegdrdarna som ska sékerstélla viss
kvalitet i direkt ndrhet till bostaden, men allménna ytor i ndromradet (Oriket,
/I’promenaden mm) ar ocksd resurser som kan komma fler invanare till del.

21. Solveig Wassler

"Jag tycker att det dr vansinnigt att "trycka” in sd manga manniskor pa den lilla
yta som hdr redovisas. | en sa liten stad som Enkdping anser jag att max 4
vaningar pa flerfamiljshus skall tillatas.

Pa sidan 5 i planbeskrivningen star det att syftet med planomradet ar att "laka
staden” fran vdstra stadsdelarna till centrum. Vad betyder "laka staden”? Ar det
att minska sociala problem? | sa fall tror jag att de snarare kommer att 6ka.

Av solstudien som gjorts (sid 26) i planbeskrivningen framgar det att det ar
endast mitt pa dagen som man bor i en ljus ldgenhet. Resten av dygnet bor man
morkt och med utsikt mot en husfasad. (deprimerande)

P& principskissen pa sid 27 ser man hur liten gronyta som finns tillganglig for
alla dessa manniskor som skall bo dar. Tag istallet bort hus 3 och 5 och sank
vaningsantalet sa skulle det kunna bli en bra boendemiljé.

Lat Enkoping fa forbli en trivsam stad dar folk trivs och vill bo! Och 13t inte
byggentreprendrer styra.”

Kommentar

“Léka staden” dr ett uttryck som kan tolkas bade fysiskt och socialt. Ofta avser
man att bygga bort fysiska barridrer i syfte att 6ka invanarnas mdjligheter att
réra sig och tréffas, att minska upplevelsen av avstand och hinder. Uttrycket har
fortydligats och ersatts infér granskningen.

Rattspraxis visar att man i stadsmiljo far acceptera viss skuggning. Solstudien
visar att denna blir inom de grdnser som brukar anses acceptabla. Sedan ar det
upp till varje kommun att bestamma hur hégt och tatt man vill att staden
bebyggs. Utifran vergripande planeringsprinciper har kommunen beslutat
efterstrdva en fortdtad stad dér invanare dels kan utnyttia befintlig service,
handel och kollektivtrafik, dels kan utgora underlag for att just detta kan
fortsatta att utvecklas.
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/ de forstudier som féregadtt detaljplanen har mattet 20 kvadratmeter gard per
700 kvadratmeter bostad anvants som ett matt som sakerstaller god utemiljo i
bostadens direkta ndrhet. Detta matt kommer fran rapporten "Mata stad” som
flera stader baserar delar av sin stadsutveckling pa. Detaljplanen sakerstaller att
bostadsgdrdarna ska uppnd detta matt som minimum och att det galler for
sammanhadllen gard. Smalare rabatter och remsor mellan fasad och
fastighetsgrans raknas inte in utan tillkommer utéver detta minimimatt.

22, Margareta Wiberg

"Har nu last om planeringen angdende utbyggnad av Lillsidan, och jag maste
sdja att det blir otroligt med hus! Det blir bara hus i denna stad, jag kan tycka att
ni bygger en forort! Allt blir ihopkort, Dr Westerlundsgatan ar ju infartsgatan
bade fran Strangnas, Vasteras. Det resulterar i att det blir valdigt mycket avgaser
o buller, jag vet, for vi har tomten mot Strangndsvdgen sjalva! Sa jag tycker att ni
bor tdanka om o tanka rdtt, allt ar inte pengar, det handlar om vi manniskor som
bor har, vi vill inte bli hoptryckta!”

Kommentar

Enkoping
2021-09-01

Patrik Holm

Angdende antalet bostidder inom omradet hanvisas till bemdtande ovan, nr 18.

/ samband med omdaningen av omrddet ska dven Doktor Westerlunds gata
férdndras. Det &r huvudgatan in mot centrum fran vdster precis som
Kungsgatan ar det fran séder och Fjardhundragatan fran norr. Tvd nya
busshdéllplatser ska byggas for det nya stadsbusslinjendtet som kommer att
driftsdttas sommaren 2022 och dagens karaktar av genomfartsled ska ersattas
med en mer stadsmdssig karaktdr dar kérbanornas bredd begrénsas for att ge
utrymme for sakrare gang- och cykeltrafik liksom mer gront inslag. Centralt i
omradet placeras en cirkulationsplats. Dessa forandringar kommer att bidra
betydligt till ldgre hastigheter i biltrafiken och en sdkrare trafikmiljo.

Tobias Viberg

Plan- och exploateringschef Planarkitekt



ENKOPINGS UTLATANDE 1(9)
KOMMUN

2022-04-25

KS2017/495

Detaljplan for
Lillsidan 4:5 och 4:7 med flera

Enkopings kommun
Utokat forfarande

UTLATANDE

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott beslutade vid sammantrade 2020-
11-05 § 98 att sanda rubricerad detaljplan for samrad. Detaljplanen har varit utsand fér
samrad under tiden 2020-12-10 — 2021-01-21 (6 veckor). Inkomna yttranden fran
samradsskedet finns sammanfattade och kommenterade i samradsredogorelsen. Planen
reviderades efter samradet och skickades ut for tre veckors granskning under tiden 2021-09-
24 till 2021-10-15. Lansstyrelsen framforde kritik mot ofullstandiga resultat fran
markundersokningar av féroreningar under granskningstiden. Planforslaget kompletterades
darfor och skickades pa en kompletterande granskning till Lansstyrelsen, Lantmateriet samt
kommunens miljé och byggnadsnamnd. Den kompletterande granskningstiden har varit
2022-03-22 till 2022-04-12 (3 veckor). Planforslaget reviderades inte vad galler byggratt,
paverkan pa grannar eller allman plats och den kompletterande granskningen genomfordes
darfor endast med Lansstyrelse och andra instanser som granskar undersdkningar av
markféroreningar och de bestammelser som inforts utifran resultatet av dessa
undersdkningar.

Under granskningen (granskning 1) inkom 12 yttranden till kommunen varav 8 utan erinran.
Under den kompletterande granskningen (granskning 2) har Lansstyrelsen meddelat att
ingen erinran mot ett antagande langre finns fran deras sida och Lantmateriet har lyft en ny
fragestallning kring foreslagen markanvandning for den del av mejeribyggnaden som ska
bevaras.

Inkomna yttranden fran granskningen samt dven sammanfattning fran samradet har
sammanstallts i detta utldtande. Nedan fortecknas inkomna synpunkter,
samhallsbyggnadsforvaltningens eventuella kommentarer redovisas i kursiv stil. Yttranden i
sin helhet finns tillgangliga pa plan- och exploateringsavdelningen. (X betyder att instansen
inte remitterades under granskning 2)

Myndigheter, Anmarkning  Anmadrkning  Anmérkning Kvarstdende
organisationer m fl samrad granskningl  granskning2  synpunkter
1. Lansstyrelsen i UppsalaLdn  Synpunkter Synpunkter Ingen erinran Nej
2. Lantmateriet Synpunkter Ingen erinran Synpunkt Nej
3. Forsvarsmakten = Ingen erinran X Nej
4. Trafikverket Upplysning Ingen erinran X Nej
5. Luftfartsverket Ingen erinran - X Nej
6. E.ON Energidistribution AB  Synpunkter Synpunkter X Nej
7. Skanova/TeliaSonera Upplysning Upplysning X Nej
Postadress Besoksadress Telefon (véxel) Plusgiro Webbadress
Enképings kommun Gnejsgatan 8 0171-62 50 00 707 27-3 www.enkoping.se
745 80 Enkoping Telefax Org.nr E-post
212000-0282 samhallsbyggnadsforvaltning@enkoping.se
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8. IP Only (GlobalConnect) Upplysning - X Nej
9. PostNord Upplysning - X Nej
10. Region Uppsala Upplysning Upplysning X Nej
(Kollektivtrafikforvaltningen
uL)
11. Milj6- och Synpunkter Synpunkter Synpunkter Nej
byggnadsnamnden
12. Utbildnings- och Upplysning Upplysning X Nej
arbetsmarknadsnamnden
13. Socialndmnden Synpunkter Synpunkter X Nej
14. Raddningstjansten Synpunkter - X Nej
15. Funktionsratt Enkdping Synpunkter = X Nej
16. Vafab Upplysning Ingen erinran X Nej
17. FTI (Férpacknings och Upplysning - X Nej

tidningsinsamlingen)

Sakdgare eller motsvarande Anmadrkning Anmadrkning Kvarstaende
samrad granskning  synpunkter
18. Brf Kungsfageln Synpunkter Synpunkter Ja
Ovriga Anmadrkning Anmadrkning Kvarstaende
samrad granskning  synpunkter
19. Elisabeth Norling Synpunkter -
20. Raid Badel Synpunkter -
21. Mats Alvemark Synpunkter -
22. Solveig Wassler Synpunkter -
23. Margareta Wiberg Synpunkter -

Synpunkter frén kategorin Ovriga inkom under samradet (december-januari 2020-2021) i
samband med att helheten for de pagaende detaljplanedrendena runt Doktor Westerlunds
gata presenterats utforligt pa kommunens hemsida och pa kommunens facebookkonto. Dessa
privatpersoner har inte dterkommit med synpunkter under granskningen av detaljplanen for
Lillsidan 4:5 och 4:7. Deras synpunkter och kommunens bemétande av dessa framgar av
samradsredogorelsen.

SAMMANFATTNING AV INKOMNA YTTRANDEN UNDER SAMRADET OCH
GRANSKNING 1

Samradsremissen visade behov av ndgra kompletterande/férdjupade utredningar och till
dessa fortydligande planbestammelser for att sakerstalla genomforandet. Kommunens och
av fastighetsagaren anlitade konsulters bedémning infér granskningen var att de
kompletterande utredningarnas resultat var tillrackligt tydliga vad galler féreslagen
markanvandning och uppfyller de krav som kan stéllas i detaljplaneskedet. Sjalva
sakerstdllandet av marksanering och avhjalpning av markféroreningar dr sedan en fraga
kopplad till genomforandet av detaljplanen.

Efter dialog med Lansstyrelsen beslutade planavdelningen om ytterligare kompletterande
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undersékningar av markféroreningar samt en kompletterande granskningsperiod for att
sakerstalla att resultaten av dessa inarbetats i planhandlingarna och ett omhandertagande
av dess slutsatser reglerats in tillfredsstallande infér antagande och genomférande av
detaljplanen.

INKOMNA YTTRANDEN UNDER GRANSKNING 1 och 2

Myndigheter, organisationer m fl

1. Lansstyrelsen Uppsala ldan

Det markundersokningsmaterial som fanns fardigt vid granskningen bedémdes
av Lansstyrelsen som otillrackligt for att sakert kunna bedéma om marken ar
lampad for sitt andamal med hansyn till manniskors halsa och sakerhet.
Lansstyrelsen kunde heller inte bedéma om tillrackliga dtgarder forslas vidtas
for MKN vatten eftersom utbredningen av fororenad mark inte var tillrackligt
klarlagd.

Kommunen genomférde darfor avstamningar med Lansstyrelsens expertis inom
miljé- och vattenfragor samt planenhet, for att precisera vilka kompletteringar
som exploatorens miljokonsult skulle géra och hur omhéndertagande av detta
kunde sakerstallas infor ett genomférande av detaljplanen. Ytterligare
utredning och matning genomférdes darefter och arbetades in infér en extra
granskning (granskning 2).

| granskning 2 meddelar Lansstyrelsen foljande synpunkter:

"Lansstyrelsens synpunkter i forsta granskningsskedet framgar av yttrande dnr
402-7066-2021 daterat den 9 november 2021. Lansstyrelsen ansdg under
granskningen att det saknades underlag 6éver marktekniska férhallanden och
fororeningar varfor en ny granskning efterfragades.

Syftet med planforslaget

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en omvandling av ett tidigare
industriomrade till ett centrumnara bostads- och verksamhetsomrade. Vidare
ska planen sdkerstalla bevarandet av kulturhistoriska sammanhang for den
ursprungliga mejeribyggnadens plats i stadens historia och rivningsskydda den
aldre delen av mejeribyggnaden.

Fragor som bevakas av Lansstyrelsen enligt 11 kap 10 § PBL

De underlag som saknades under den forsta granskningen har nu kompletterats
planen. Lansstyrelsen har inga kvarstdende synpunkter gallande
Overprovningsgrunderna.

MKN vatten

Av de kompletterande underlag som nu inkommit till Lansstyrelsen framgar att
inom detaljplanen ska skyddsbestammelser anges inom det omrade som ar
sarbart for grundvatten. | detta omrade far inte dagvatten infiltreras.
Forhallandena anses vara tillrackliga for att grundvattnet ska kunna bibehalla
sin status.
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Lansstyrelsen, gor utifran vad som framgar ovan, bedémningen att detaljplanen
uppfyller miljokvalitetsnormerna for vatten.

Halsa och sakerhet
Fororenad Mark

De kompletterande underlagen visar att provtagningen for PFAS nu har gjorts
med ratt material. Pavisade halter underskrider riktvardet och ett fortydligande
om ovriga markfororeningar har gjorts.

Utifran vad som framgar ovan bedémer Lansstyrelsen att fragan om férorenad
mark nu ar tillrackligt hanterad utifran halsa och sakerhet.”

Kommentar
Planavdelningen tackar for en konstruktiv dialog.

Eftersom det ar kommunens miljé- och byggnadsnamnd som ar
tillsynsmyndighet for avhjalpning av féroreningar i samband med
genomforande av detaljplanen, kommer villkorsbestammelsen att fértydligas
enligt 6nskemadl fran dess miljoavdelning (se vidare nr 11, nedan).

2. Lantmateriet

Lantmateriet hade inget att erinra i granskning 1. Under granskning 2 [lamnas
foljande synpunkter:

"Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2022-03-22) har
féljande noterats:

KOMBINATION ENSKILD OCH ALLMAN KVARTERSMARK:

| regel torde beteckningen C anses som enskild kvartersmark. Det kan darfor
funderas 6ver om det i planen férekommer en kombination av sa kallad allman
kvartersmark (kvartersmark for annat an enskilt byggande) och enskild
kvartersmark inom planomradet. Anvandningen S1 Utbildning pa hégre niva an
grundskola som allman kvartersmark och till sadan mark hér inlésenregler. Bade
fastighetsdgare och kommunen har rétt att begara inlésen av sadan mark. Detta
kan leda till problem - exempelvis finns mojligheten att ingen skola byggs ut
inom CPS1-omradet och enbart centrum/parkering byggs ut istallet.
Inlosenratten for skoldandamalet finns dock kvar. Alltsd kan bade
fastighetsagaren och kommunen begara inlésen av omradet for skoldandamal
trots att omradet dr utbyggt for det enskilda andamalet C. Det blir ett osdkert
lage for bada parter for vad som kan ske i omradet.

Lantmateriet rekommenderar att kommunen sd langt som méjligt skiljer enskild
kvartersmark och allman kvartersmark at. Ett férslag ar att specificera var den
allmanna respektive enskilda anvandningen galler sa att de halls atskilda, t.ex.
genom att inféra 3D-redovisning i plankartan ifall den allmanna kvartersmarken
och den enskilda ska galla for olika plan i byggnaden.

Om forhallandena ar sadana att kommunen anda vill ga vidare med forslaget
med kombination av enskild och allman kvartersmark, och gér bedémningen
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att eventuella problem eller risker med detta ar liten eller ingen, sa bér denna
bedémning redovisas och motiveras i planbeskrivningen.

EXPLOATERINGSAVTAL

Pa sida 34 i planbeskrivningen star det att "Ett exploateringsavtal som reglerar
kostnader for atgarder inom allman platsmark kommer att arbetas fram infor
antagande av detaljplanen.”. Lantmateriet vill upplysa om att det av
planbeskrivningen kan tolkas som att exploatdren avses ansvara for och
bekosta byggnation av byggnader och anldaggningar inom kvartersmark, det vill
sdaga byggnad for skola (som mojliggors inom S1), vilket tillsynes kan ga utover
vad som kan kravas i ett exploateringsavtal enligt 6 kap. 41 § PBL. Det kan dven
tolkas som att exploatdren avses ansvara for och bekosta anldaggningen
pa/ombyggnationen av den storre intilliggande véagen Doktor Westerlunds
Gata. Lantmateriet vill darfor upplysa om att det som har bor beaktas ar om
byggherrens eller fastighetsagarens ataganden anses sta i rimlig proportion till
deras nytta av planen (6 kap. 40 § PBL).

Kommentar

Markanvéndningen fér mejeridelen ses éver. Pa grund av platsens
forutsattningar bedoms dndd enbart vuxenutbildning vara lamplig. Eftersom
denna verksamhet ryms inom markanvandning C - Centrum och dven K -
Kontor, stryks markanvandning S; — Utbildning pa hogre niva dn grundskola,
fran antagandehandlingarna och ersatts med K — Kontor.

Exploateringsavtalet i sig ar tydligt i vilken omfattning anldggningar ska
finansiera av exploatéren. Detta tydliggors i antagandehandlingarna.

6. E.ON energidistribution AB

"E.ON har fatt tvd E omraden avsatta i plankartan enligt dnskemal, det norra
omradets storlek kdnns dock lite avhugget men ytan ska enligt
planhandlaggare justeras sa fullstor yta erhalles.

| 6vrigt inget att erinra.”

Kommentar
E-omrddena justeras enligt E.ONs 6nskemadl.

10. Region Uppsala, Kollektivtrafikforvaltningen UL

Region Uppsala, Kollektivtrafikforvaltningen UL, upprepar sitt dnskemal om
fortsatt dialog i omvandlingsarbetet av Doktor Westerlunds gata och
iordningsstallande av nya busshallplatser for stadsbussnatet.
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Kommentar

Kommunen ser positivt pa den dialog som forts senaste dren och konstaterar att
nya héllplatsldgen nu projekteras och kommer att uppforas under varen 2022
pd gemensamt identifierade ldmpliga platser.

11. Miljo och byggnadsnamnden

Fran miljo- och byggnadsnamnden har synpunkter enbart lamnats fran
miljéavdelningen. Miljdavdelningen lamnade synpunkter i samradet och
patalade i granskning1 bland annat att en gammal vattentakt inom
planomradet behéver omhandertas under genomférandet samt att texten i
bulleravsnittet bor hanvisa till, samt folja paragraf 4 i férordningen 2015:216.
Det behover fortydligas att det galler att komma ner till 55 dBA pa den tysta
sidan, inte bara komma ner till under 60dBA.

I granskning 2 Ilamnar miljéavdelningen féljande synpunkter:

"Under forutsattning att det finns en planbestammelse som férhindrar
startbesked innan eventuella féroreningar ar avhjdlpta har miljdavdelningen
inga invandningar emot att planen genomférs. Miljdavdelningen ar mycket
positiv till att en sddan bestammelse har implementerats i foreliggande
granskningsforslag!

Vi foreslar dock att den planbestammelsen formuleras om fran:

"Startbesked far inte ges for nya byggnader forrdan markféroreningar avhjalpts
till en niva motsvarande Naturvardsverkets riktvarden for markanvandningen.”,

till:

"Startbesked far inte ges for nybyggnad eller vasentlig andring av byggnads
anvandning forran fororeningsskada i mark, vatten, grundvatten, byggnad eller
anlaggning har avhjalpts eller byggnadstekniska I6sningar som sakerstaller
skydd mot fororeningsskadan har kommit till stand”

Anledningen &r att den senare formuleringen tacker in fler tankbara
fororeningskategorier och verksamheter, samt medger en storre
anpassningsbarhet vid tankbara motatgarder. Vilka dtgardsmal som
avhjalpandet ska uppna bor inte anges i startbeskedet utan kommer att
preciseras i beslut fran tillsynsmyndigheten dd avhjalpandedtgarden anmals.

For att sakert kunna avhjdlpa féroreningsskada pa platsen bor konstaterad
fororening avgransas i sid- och djupled. Vid rivning av byggnaden boér marken
under kontrolleras for att sakerstalla att inga fororeningar forekommer som
annars missas. Miljdavdelningen instammer ocksa i att férekomst av PCB kring
transformatorstationen bor undersdkas da denna tas ur drift. Eventuella andra
féroreningar som patraffas maste atgardas innan planbestammelsen kan anses
vara uppfylld.

| 6vrigt har vi inga synpunkter”
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Kommentar

Planavdelningen tackar miljoavdelningen for en konstruktiv dialog under
planprocessen. Planhandlingarna revideras enligt miljéavdelningens
synpunkter.

12. Utbildnings- och arbetsmarknadsnamnden

Utbildningsférvaltningen upprepar sin upplysning fran samradet om att
kommunen behover “sdkerstélla sakra skolvagar for barnen som rér sig forbi
omradet pa vdg till/fran skolan”.

Kommentar

Detaljplanen och tillhérande exploateringsavtal sakerstaller finansiering och
utbyggnad av en ny gang- och cykelvdg langs Mejerigatans sodra sida. | det
storre samhdllsplanerings- och samhéllsbyggnadsprojektet runt Doktor
Westerlunds gata, inklusive projekteringen av den nya Lillsidanskolan, har 6kad
trafiksakerhet haft hég prioritet. Inom dessa projekt har dven
trygghetsvandringar gjorts med skolbarn for att fd barnperspektiv pa saval
skolgardens utformning som vdgar till och fran skolgarden. Planavdelningen
ser ett stort varde i att detta gjorts i samarbete mellan utbildnings- och
samhdllsbyggnadsférvaltningen, for att sakerstalla ett genomférande av
praktiska dtgarder pd en nivd som en detaljplan har svart att reglera.

13. Socialnamnden (arbetsutskottet)

"Socialndmnden har tagit del av férslag géllande detaljplan for Lillsidan 4:5 och
4:7 med flera (Mejeriet) och vill lamna féljande synpunkter pa denna.

Socialndmnden har tidigare lamnat remissvar ddr vi poangterar att vi ser behov
av att bygga fler bostader i Enkdping och att var hallning i grunden ar positiv till
detta.

| denna skrivelse framgéar pa sidan 2 under rubriken "Arendets beredning" att
socialférvaltningen deltagit i ett tvdrsektoriellt samarbete dar en utredning av
konsekvenserna for barn har genomforts. Detta ar felaktigt da
socialférvaltningen endast gett inspel pa vad en barnkonsekvensanalys bor
innehalla och hur den kan genomfdras. Socialnamnden vill ocksa podngtera
vikten av att ratt begrepp, barnkonsekvensanalys, anvands i detta
sammanhang. Vidare anser namnden inte att det framgar tydligt om en
barnkonsekvensanalys, dar barn deltagit, genomforts.

Socialndmnden ser, och vill aterigen patala att dven i detta drende ar tidsramen
for svar valdigt kort. Namnden har tidigare begart férlangd svarstid men fatt
avslag och detta gor det omojligt att hantera svar i gdllande namndprocess.”

Kommentar
Samhallsbyggnadsférvaltningens planavdelning och kommunstyrelsens plex-
utskott har i manga ar haft som rutin att skicka samrads- respektive
granskningshandlingar i detaljplanedrenden till kommunala nédmnder pa
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remiss. Som regel valjer ndmnderna att Idta forvaltningens tidnstepersoner
besvara remisserna utifran sina sakomraden. | de plandrenden som senaste dren
varit aktuella i omradet runt Doktor Westerlunds gata har socialforvaltningen
fore hosten 2020 meddelat att forvaltningen inte har synpunkter.

Det dr glddjande att socialndmnden och dess férvaltning engagerar sig mer i
den fysiska samhdllsplaneringen. Enligt de tidsramar som anges i PBL for
detaljplaners samrad och granskning finns dock inte ett naturligt utrymme for
att under processen ge tid for inomkommunala politiska namndremisser med
vad det innebdr i beredningstider. Det far istallet forstds att en kommun genom
det politiska organ som utsetts hantera detaljplaneprocessen, ocksa ska hantera
de olika politiska dimensioner som kan finnas i olika detaljplanerelaterade
fragor. Antagande av detaljplaner sker i kommunstyrelsen eller i vissa fall (som
till exempel det aktuella) i kommunfullméktige.

Det tvdrsektoriella samarbete som planhandlingarna beskriver har funnits fran
samhdllsbyggnadsférvaltningens avdelningars och andra férvaltningars sida.
Socialférvaltningen bjods in att delta och att komma med synpunkter I6pande
under pa arbetets gang men valde att avstd efter det forsta tillféllet.
Planhandlingarna revideras infér antagande sa att socialférvaltningen inte star
med i sammanhanget.

Just for att det dr viktigt att rdtt begrepp anvands har barnkonsekvens-
utredningen kallats for utredning och inte analys. En barnkonsekvensanalys bor
innehdlla samtal med barn, men i det aktuella fallet bedémdes att det inte finns
ndgon naturlig barngrupp att tala med dar féreliggande detaljplaneforsiag i sig
far en uppenbar negativ paverkan jamfort med dagens markanvandning.
Arbetet med barnkonsekvensanalyser ar fortfarande under utveckling i
kommunen. En slutsats pa saval nationell som kommunal niva ar att det ar
viktigt att dels hitta ratt niva, dels hitta rétt fragestallningar for att barns
synpunkter verkligen ska 1a inflytande i samhdllsplaneringen. Inom
samhdllsbyggnadsférvaltningen ser kommunen stora férdelar med att involvera
barn i 6vergripande stadsdelsutveckling (oftast nivan ovanfor
detaljplaneprocessen) ddr en évergripande planering kanske vill ta platser som
anvands av barn i ansprak for annan anvandning. Det finns ocksa stor nytta i att
involvera barn i sjdlva detaljprojekteringen (oftast steget efter
detaljplaneprocessen) da fragestallningarna kan bli mer konkreta som till
exempel innehall i allman platsmark eller praktiska trafiksakerhetsatgarder pa
en viss plats. Det aktuella planférslaget minskar inte den allménna platsmarkens
utbredning men reglerar heller inte dess innehdll. Det &r dérfor mycket béttre
att involvera barn infér och i det faktiska projekterandet, vilket ocksa skett inom
ramen for samhdllsplaneringsprojektet runt den nya Lillsidanskolan och de
trafiklésningar som planeras for denna inklusive omdaning av Doktor
Westerlundss gata.

Sakagare eller motsvarande

14. BRF Kungsfageln

"Hej. vii brf Kungsfageln tycker att det fortfarande ar for daligt med parkeringar
i forhallande till antalet LGH. Det ar bara att aka ner och titta hur det ser ut pa
parkeringen nere vid Enavallen pa kvallar och helger, efter att dom byggde dom
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LGH. Det ar redan trdngt pa gatorna runt Voltgatan. jag har inte last nat i texten
hur ni ska I16sa det problemet. det kommer inte att racka att hoja fran 0,7 till 0,8
parkeringar per 100 kvm BTA. Da det kommer byggas manga sma LGH.

Kommentar

Detaljplanen reglerar att parkering ska ordnas f enlighet med kommunens
parkeringsnorm. Beroende pa vilken typ av och i vilken omfattning olika
verksamheter kommer att bedrivas i mejeribyggnaden, kommer behovet av
parkeringsplatser att variera for den delen. Det géller dven bostadsdelen déar
kommunens parkeringsnorm ger olika krav pd parkeringsplatser beroende pa
hur byggherren i 6vrigt arbetar med alternativa mobilitetsliosningar for de
framtida boende. Det kan till exempel handla om att tillhandahalla bilpool eller
busskort.

Kommunens parkeringsnorm ar ett verktyg i att nd malen i kommunens
trafikstrategi som faststallts av kommunfullmdéktige. | enlighet med
trafikstrategin satsar kommunen nu stort pa utbyggnad av nytt kollektiv-
trafiknat med nya och béttre hallplatser, liksom pa utbyggnad av gang- och
cykelvdgar.

Huvudangdring for biltrafik till planomradet kommer att ske fran soder. Léngs
Mejerigatan kommer en gang- och cykelvdg att byggas som férbinder
banvallsstraket med skoltomten i vdster. En mindre andel biltrafik kan ta denna
vag till och fran omradet, men samtidigt kommer befintlig parkering direkt norr
om fotbollsplanen pad skoltomten att avveckias i samband med att den nya
Lillsidanskolan byggs.

Samhdllsbyggnadsférvaltningens bedémning &r att med parkeringsnormen,
dess incitament till att frémja andra mobilitets/Gsningar samt planerade
kommunala satsningar pa gang-, cykel- och kollektivtrafik i omradet, kommer
parkerings- och trafiksituationen i omradet att fungera bra. Trafikens utveckling
kring omvandlingsprojekten ldngs Doktor Westerlunds gata och nya
Lillsidanskolan kommer att foljas upp och kompletterande dtgarder vidtas vid
behov.

Enkoping
2022-04-25

Patrik Holm Tobias Viberg

Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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Planbeskrivning for Lillsidan 4:5 och 4:7 med flera

INLEDNING

Planens syfte

Detaljplanen har flera syften:

- att mojliggora en omvandling av ett tidigare industriomrade till
ett centrumnadra bostads- och verksamhetsomrdde som kan nyttja
och understddja befintlig service och kollektivtrafik i centrum och
darigenom skapa minskat bilberoende.

- attinom del av planomrdadet skapa forutsattningar for bostader i
en stadsmassigt tat karaktdr i form av flerbostadshus med 4-7
vaningar samt radhus.

- att sakerstalla bevarandet av kulturhistoriska sammanhang for
den ursprungliga mejeribyggnadens plats i stadens historia
genom att lasa fast var nya byggnader far tillkomma och reglera
dessas utformning i vaningsantal, fasadmaterial och fargsattning.

- att fortsatt rivningsskydda den dldre delen av mejeribyggnaden
och sdkerstdlla dess framtida yttre utveckling med bestammelser
om att endast tillata varsamt utférda andringar dar
byggnadsverkets varden och karaktar bevaras.

- att mojliggora icke storande verksamheter férenliga med
bostadsomradet, framst inom mejeribyggnaden men dven som
komplement inom bostadskvarteret.

- att integrera stadsomvandlingen med omgivningen fysiskt och
visuellt genom att bebyggelsen inte bildar helt slutna kvarter,
samtidigt som skyddade, kringbyggda gardar bildas. Harigenom
kan omradet kopplas till det befintliga gang- och cykelvagnatet
och mojliggéra boende med lagt bilberoende.

- att ge utrymme for en cirkulationsplats i anslutning till
planomrddet, som en del av anpassningen av Doktor Westerlunds
gata till en ny central bostadsstadsdel.

Planen mojliggor harigenom den fordjupade 6versiktsplanens
intentioner for ytterligare en etapp av omvandlingen av det
omrade som kallas Doktor Westerlund’s gata och ar utpekat som
nytt bostadsomrade.

3 (45)
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Bakgrund

Kommunens
bedomning

Fastigheterna Lillsidan 4:5 och 4:7 bytte dgare 2017 och den nya
dgaren Onskar utveckla dessa till ett mangsidigt kvarter med i
huvudsak bostader men aven lokaler i bottenplan, kontorslokaler,
restaurang samt utbildningsverksamhet i den befintliga
tegelbyggnaden (Mejeriet).

Lillsidan 4:7 ingick tidigare i Lillsidan 4:5 som inrymde Arlas mejeri
fran 1940 till 1989. Inom fastigheten finns idag ett flertal
smaforetag och foreningar med verksamheter som spanner fran
tillverkning till samlingslokaler.

Infér beslut om planbesked gjorde samhallsbyggnads-
forvaltningen foljande bedémning (Ur Tjansteskrivelse 20170920,
KS2017/495):

"En plandndring i enlighet med ansokan har stod i bdde antagen
och féreslagen FOP. En omvandling av fastigheten innebdr en
positiv fortdtning av den centrala staden.

Tillskott av saval bostader som kommersiell service (handel) och
samhallsservice (forskola) beddms kunna starka centrum och ge
forutsattningar for en 6kad andel gang- och cykeltrafik i samband
med saval arbetspendling som inkdp och rekreation. | direkt
anslutning till planomradet finns ett val férgrenat gdng- och
cykelvagnat och rekreativa ytor i form av parkomraden och
lekplats.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer med grund i
ovanstdende att det ar lampligt att paborja en planprocess for att
préva andrad markanvandning i enlighet med ansékan. Forst
under den processen kan stallning tas till lamplig
exploateringsgrad inom omradet.

Under planprocessen finns nagra fragor som behdover studeras
mer 6vergripande mot bakgrund av att ytterligare planprocesser
nyligen pabdrjats eller kan bli aktuella i naromrddet. Befintliga
rekreationsytor i naromradet tal inte obegransat nyttjande fran
ytterligare bostader och exploateringsgraden i forhallande till
forstarkta mojligheter till allmdnna grénytor och métesplatser
behover darfér avvagas.
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Planprocessen

Planforfarande

Hur trafiken langs Doktor Westerlunds gata paverkas och om
atgdrder behovs for att skapa en god trafik- samt boendesituation
for saval befintliga som tillkommande boende behéver ocksa
utredas. Hur gestaltningen av ny bebyggelse skall férhalla sig till
stadens entré fran vaster (Doktor Westerlunds gata) ar en annan
overgripande fraga.

Samhallsbyggnadsforvaltningen anser att dessa fradgor ska
studeras i tidigt skede for att fungera som underlag for samtliga
kommande processer i omradet, i form av en férstudie. Med tanke
pa omradets narhet till recipienten Enkdpingsan behover
slutsatser fran den nu padgdende dagvattenutredningen som gors
inom ramen fér FOP-projektet inkluderas som underlag i
forstudien.

| 6vrigt behover fragor som markféroreningar och buller utredas
under planprocessen.

Planen har visserligen stdd i gdllande FOP och i samrad féreslagen
ny FOP men beddms ha ett relativt stort allmant intresse med
tanke pa det centrala laget och foéreslas darfor handlaggas med
utokat forfarande.”

Detaljplanen har stéd i den férdjupade 6versiktsplanen men med
tanke pa det centrala laget har den beddémts ha ett allméanintresse
varfor detaljplanearbetet skett med utokat forfarande enligt plan-
och bygglagen 2010:900 med de andringar som tradde i kraft 1
januari 2015.
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Tidplan Nedanstdende tidplan &r delvis preliminar och kan komma att
forandras under hand.

Beslut om planbesked 2017-10-05
Beslut om samrad 2020-11-05
Samrad 2020-12-10 - 2021-01-21
Beslut om granskning 2021-09-16
Granskning 2021-09-24 - 2021-10-15
Kompletterande granskning 2022-03-22 - 2022-04-12
Beslut om antagande PLEX-utskott 2022-05-12
Beslut om minoritetsaterremiss KF 2022-06-13
Beslut om antagande KF 2022-09-19

Plandata

Lagesbestimning Planomradet ligger strax vaster om Enkopings centrum mellan
Doktor Westerlunds gata i soder och Mejerigatan i norr.

Areal Planomrédet omfattar drygt 2,5 hektar varav Lillsidan 4:5 och 4:7
utgor 24 170 kvadratmeter. Ovriga fastigheter som ingar med
mindre del i planomradet ar Lillsidan 8:1 och Lillsidan 4:6.

= = Ty ] WE oo i b -
Planomradet (réd streckad linje) inom det stérre omvandlingsomrade léngs Doktor Westerlundss gata
(gul streckad linje) dér arbeten pagar med detaljplaner, projekt med ny skola och upprustning av

Vdsterledstorg i syfte att skapa en mer sammanhdngande stad fran véstra stadsdelarna till centrum.

6 (45)
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Markidgo- Lillsidan 4:5 och 4:7 ags av exploatdren. Doktor Westerlunds gata

forhallanden ligger pa den kommunala fastigheten Lillsidan 8:1 och for den
cirkulationsplats som planeras behdvs markatkomst inom Lillsidan
4:6 som ar privatagd.

Tidigare stallningstaganden

6versikt|iga planer Ny fordjupad oversiktsplan for Enképing antogs i juni 2018. 1 denna
pekas det aktuella omrddet vid Doktor Westerlunds gata ut som
nytt bostadsomrade, som ocksa kan rymma en del service, handel
och annan icke stérande verksamhet. Omradet klassas som prioritet
hog. For omradet vid Doktor Westerlunds gata som helhet anges
féljande planeringsprinciper:

e Vid nybyggnation behdver bullersituationen fran vagen
utredas och riktvarden for buller sakerstallas.

e Marken i omradet kan behdva saneras innan den bebyggs.

e Omrdadet bor fa en stadsmassig tat karaktar i anslutningen
till stadskarnan for att sedan glesas ut mot angransande
smahusomraden.

e Tillgangligheten for gdng- och cykeltrafik genom omradet
behdver utvecklas.

e Omradet ska kompletteras med gronska som aven kopplas
samman med gronstraket ner mot Apromenaden.

e Ytor behover avsittas for offentlig och kommersiell service,
aktiviteter, motesplatser och hantering av dagvatten.

e Kapaciteten i vatten- och avloppssystemet behdver
sakerstallas innan utbyggnad.

Trafikstrategi, Kommunens trafikstrategi som antogs av Kommunfullmaktige i
parkeringspolicy december 2017 h:ar som ovgrgrleande maI”att ”HaIIba[a transporter

skall vara norm ndr staden vaxer” samt att "2030 ska halften av
transporterna i staden ske med gang, cykel och kollektivtrafik. 2040
ska tva tredjedelar av transporterna i staden ske med gang, cykel
och kollektivtrafik”. For att uppna malet pekar strategin pa fem
utgangspunkter, eller delstrategier:

Planering med fyrstegsprincipen som utgangspunkt.
Prioritering av trafikslagen.

Strategi for stadens bebyggelsestruktur och trafik.
Minska biltrafikens klimatpaverkan.

Mobility management f6r hallbara resvanor.

mhwnN =

Planering med fyrstegsprincipen skall prdgla all planering som ror
trafiksystemet i Enképing. Denna innebadr att lampliga |6sningar
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provas i fyra steg, dar dtgarder som padverkar behovet av att resa
overhuvudtaget och val av transportsatt utgor det forsta steget och
forst i ett sista steg gors ombyggnader eller investeringar i helt ny
infrastruktur.

Strategi 2 och 3 beddms vara mest relevanta att arbeta med nar
denna nya del av Lillsidan (inréknat 6vriga pagaende planer i
naromradet) planeras och byggs ut. | planarbetet skall darfér
prioritering av gang- cykel- och kollektivtrafik vara utgdngspunkt.
Den nya stadsdelen skall darfor ocksa innehdlla bade kommersiell
och offentlig service for att bidra till en blandad stad med korta
avstand som underlattar fér manniskor att valja att resa hallbart i
hogre utstrackning.

Kommunens parkeringspolicy antogs ocksa av kommunfullmaktige
i december 2017. Det 6vergripande malet &r "Parkeringssituationen
for bil och cykel ska bidra till effektivt utnyttjande av marken, god
sammanvagd tillganglighet samt stddja utvecklingen for en
attraktiv stad.” Kommunen skall i enlighet med policyn arbeta inom
féljande delomraden for att sakerstalla malet:

o Tids- och avgiftsreglering

e Periodmarken/P-skiva

e Parkeringstal for bil och cykel

e Flexibla parkeringstal for bil

e Attraktiva cykelparkeringar i goda lagen
e Samlade parkeringar i centrums utkant
e Kommunala parkeringskop

e Fornybara drivmedel ska gynnas

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott faststallde
hosten 2021 kommunens parkeringsnorm. Denna tillampas i
detaljplanen och syftar till att ge 6kat incitament till
mobilitetsldsningar och minskat bilberoende. | aktuellt geografiskt
lage kan upp till 50 % reduktion erhallas enligt parkeringsnormen.

For att reducerade parkeringstal ska vara lampligt att arbeta med
behdver féljande lagesrelaterade grundférutsattningar vara
uppfyllda enligt parkeringsnormen: Dels att fastigheten ligger néra
kollektivtrafik, hdgst tva kilometer till tdgstation, 500 meter till
Gustavs Adolfs plan eller 300 meter till busshallplats med tat
busstrafik. Dels att fastigheten har narhet till offentlig och
kommersiell service (till exempel hogst 500 meter till forskola, skola
och en kilometer till livsmedelsbutik).

Policyn ger exempel pa dtgarder som byggherrar och
fastighetsutvecklare kan gora for att tillampa reduktion av

8 (45)
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parkeringstal for bil, exempelvis erbjudande av bilpool i anslutning
till bostaderna.

Gallande detaljplan ar DPL 413 fran 2008 med 10 ars
genomfdrandetid som gatt ut 2018-03-13. Den anger C - centrum
for gamla kontorshuset (Lillsidan 4:7) och HKJ - handel, kontor och
industri som ej ar storande, for resterande del (Lillsidan 4:5). En stor
del av industribyggnaden ar skyddad med q1- "Vardefull miljo.
Sadan forandring av befintlig bebyggelse far ej foretas som
forvanskar dess yttre form och allmanna karaktar, dvs tegelfasad
skall bibehallas.”

Delar av detaljplan 299 dndras inom Lillsidan 8:1 och 4:6. Inom
Lillsidan 8:1 bibehalls anvdandning Gata. Inom Lillsidan 4:6 planldaggs

del av prickad kvartersmark som allman plats Gata for att skapa
utrymme for en cirkulationsplats.

—

DPL 413

——
C

| DPL299
Ry F

Bilden visar géllande detaljplaner i omrddet varen 2022.

Planprogram har inte bedémts som nédvandigt i detta fall. | ndra
anslutning till att ansékan om planbesked for Lillsidan 4:5 och 4:7

inkom till kommunen, ansokte ocksa ytterligare fastighetsagare om
planbesked for intilliggande fastigheter.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har darfor valt att inleda samtliga
planarbeten i en informell gemensam forstudie dar trafik, dagvatten,
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behovet av offentlig service och gestaltning av och mot Doktor
Westerlunds gata har studerats oversiktligt.

Planbesked |~
20150311

Planbesked
20171005

Planbesked
Planbesked 20180412
20170907 .
Laga kraft

20200515

i a ST — 4 i
49 ‘ Planbesked
r‘KSZO17 7%\ - 2019114

Planbesked
20171005
Laga kraft
20211118

planbesked i omradet. De tre fastigheterna i nordost planldggs inom
samma detaljplaneprocess. Fér KS2017/493 och 2017/537 finns idag
antagna och laga kraft-vunna detaljplaner.

Inom ramen for forstudien har en oversiktlig trafikutredning tagits
fram for att belysa eventuellt behov av atgarder pa Doktor
Westerlunds gata for att skapa en funktionell och trafiksaker gata nar
omradet byter innehall och karaktar. En fordjupningsstudie av
dagvattensituationen i det aktuella omradet har ocksa utforts, denna
utgor underlag for de separata dagvattenutredningar som tagits
fram inom ramen for respektive detaljplan.

Under forstudiearbetet har 6vergripande struktur (kvartersmark,
gatumark etc) for omradet, omradets tathet (hur mycket far olika
delar bebyggas) och dess innehall (Iagen for bostader, handel,
forskola etc) studerats. Detta har varit ett satt att konkretisera de
riktlinjer som den fordjupade Oversiktsplanen anger.

Under forstudiearbetet har samhallsbyggnadsforvaltningen tagit
fram ett antal generella gestaltningsprinciper, bland annat:

e I mdjligaste man bor stravas efter sammanhallna gdrdar med
parkeringarna utanfor.
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e For gdrdarna skall stravas efter sd mycket kontakt med
omgivande gator och parkmark som majligt for att skapa
genomslappliga kvarter som ar integrerade med
omgivningen.

e Helt slutna gardar skall darfor undvikas.

e Bostadsgardarna skall uppfylla minst ca 20 kvm
gardsmiljo/100 BTA. Generellt bor stravas efter sa hog andel
genomslapplig mark (ej hardgjord) som mgjligt.

o Generellt kan byggnadshéjder och omradets tathet vara
hogst i omradets sydostra del for att sedan falla och glesna
mot norr.

Gestaltningsprinciperna har arbetats fram med stéd i den
fordjupade 6versiktsplanen, trafikstrategin och parkeringspolicyn.
Riktlinjerna preciserades under varen 2020 och faststalldes av
kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott i juni 2020:

* Omradet ska framja en hallbar livsstil och en hallbar
stadsutveckling.

* Omvandlingen av omradet langs Dr Westerlunds gata ska
knyta an till angransande omrddens variation i
bostadsmiljoer vad galler sdval volymer och gestaltning som
upplatelseformer och mojlighet att tilltala olika
livssituationer och grupper i samhallet.

* Varje delomrdde ska innehalla en variation vad galler
bebyggelsestruktur, utformning och anvandning.

» Stadsdelen ska innehalla en blandning av upplatelseformer
som kan tilltala olika malgrupper.

e Bostadsgardarna ska vara sammanhallna och parkeringar ska
i mojligaste man placeras utanfor eller gravas ned.

* Bostadsgdrdarna ska ha en vdl fungerande kommunikation
med omgivande gator och parkmark for att skapa
genomslappliga kvarter som ar integrerade med
omgivningen. Helt slutna kvarter tillats inte.

¢ Bostadsgardarna skall uppfylla minst ca 20 kvm anvandbar
gardsmiljo/100 kvm BTA. Generellt bor stravas efter sa hog
andel genomslapplig mark (ej hardgjord) som méjligt.

* Inom respektive detaljplaneprojekt ska exploatorer bidra
ekonomiskt eller pa annat satt till nédvandig utveckling av
de allmédnna ytorna i stadsdelen, sasom
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upprustning/omdaning av kommunala gator och/eller
gronytor.

Beslut om P-tal ska grundas pa erfarenheter fran liknande
exploateringar samt kommunens pagaende arbete med
flexibla P-tal.

Inom respektive detaljplan mojliggors etappvis
genomférande.

Specifikt for planprocessen inom Lillsidan 4:5 och 4:7 faststalldes
foljande riktlinjer:

Stor hansyn ska tas till mejeribyggnadens kulturmiljomassiga
varde. Ny bebyggelse i mejeriets direkta narhet ska vara
underordnad, lampligtvis stadsradhus.

Lamplig bebyggelsestruktur: Flerbostadshus med inslag av
stadsradhus eller likvardigt.

Parkering ska i huvudsak I6sas som markparkering pa vastra
sidan om mejeriet. Parkeringsytorna ska gestaltas for att
minska intrycket av parkeringshav, t.ex. med inslag av
planteringar. (Enligt den kulturmiljéutredning som gjorts
bidrar 6ppna asfalterade ytor till industrikaraktaren i
omradet, vilket innebar att markparkering fungerar val pa
platsen)

Kommersiella lokaler (utéver mejeriet) ska mojliggoras i
sodra delen, i anslutning till torgytan framfor
mejeribyggnaden, eller i anslutning till Dr Westerlunds gata.

Lamplig niva pa exploateringen bedéms vara omkring

20 000 kvm BTA. (motsvarar cirka 225 lagenheter med
snittstorlek om 75 kvm + 15 radhus). Under férutsattning att
ovriga riktlinjer uppfylls.
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. FORHALLANDESTUDIE
EXPLOATERINGSNIVAER
LAG
\ LAG, MEDELHOG
.. MEDELHOG
" m MEDELHOG. HOG
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Schematisk skiss fran forstudiearbetet dver omvandlingsomradet Lillsidan med inriktning fér
exploateringsnivder inom omradet. Nu aktuellt detaljplaneomride &r markerat med en streckad linje. For
detta och ovriga delar av omvandlingsomradet har byggnaders exakta placering dérefter féréndrats inom

ramen for respektive detaljplan. Exploateringsnivaerna ér dock desamma.

Konsekvenser for Under planprocessen har efterfrdgats barnkonsekvensbeskrivning av

barn samrddsforslaget. En sddan har genomforts for helheten som
foreslas i omvandlingen av omradet, genom ett tvarsektoriellt
samarbete under varen och sommaren 2021 med representanter for
utbildningsférvaltning, upplevelseférvaltning samt
samhallsbyggnadsforvaltningens park- respektive gatuenhet.

Konsekvensbeskrivningen finns upprattad som sarskilt
underlagsdokument och visar att omradet genom planforslagen blir
tillgangligare for barn, skapar tryggare vistelseytor och -strak genom
omradet samt bilfria bostadsgardar, men att det samtidigt kravs
medvetenhet om fragorna vid genomforande av férandringar langs
befintliga bilgator, busshallplatser och gdng- och cykelvagar.
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Miljokonsekvens-
beskrivning

Kommunala beslut i
ovrigt

Kommunen har gjort en behovsbeddmning for att avgdra om en
miljokonsekvensbeskrivning behdver tas fram. Denna visar att
andringen av detaljplan inte bedéms medféra sddan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kapitlet 11 paragrafen miljobalken.
Miljokonsekvenserna beskrivs darfor i denna planbeskrivning.

Lansstyrelsen i Uppsala lan har i samradet meddelat att man delar
kommunens bedémning i denna fraga.

Kommunstyrelsens plan- mark och exploateringsutskott (PLEX)
beslutade 2017-10-05 om planuppdrag for Lillsidan 4:5 och 4:7. (Se
aven illustration under rubriken Program for planomradet/férstudie
dér beslutsdatum for planbesked for angriansande omraden
framgar.)
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Riksintressen

Forsvarsmakten Planomradets norddstra del omfattas av totalforsvarets riksintresse
for pdverkansomrade, stoppomrade for hdga objekt: TM0020,
Uppsala 6vningsflyplats. Det innebér att objekt hogre an 20 meter
inte far tillkomma om inte Forsvarsmakten medger det. Planomradet
omfattas ocksa av totalférsvarets riksintresse fér paverkansomrade
MSA-omraden (annan begriansning av héga objekt) och riksintresse
for vaderradar.

Stora delar av EnkOpings stad omfattas av dessa riksintressen som
inte brukar innebara faktiska begransningar i praktiken fér de hojder
och vaningsantal som ar aktuella. Forsvarsmakten har under
granskningsskedet meddelat att den inte har nagra synpunkter pa
detaljplaneférslaget.

Natur

Vegetation Marken inom planomradet &r till stora delar helt hdrdgjord med
asfaltsytor och byggnader, men har dven grdasytor och buskar/trad.
Langs Doktor Westerlunds gata respektive Mejerigatan finns
planterad tradrad som uppfyller definitionen av allé och alltsa
omfattas av generellt biotopskydd.

Markférhallanden Marken bestar enligt SGUs jordartskarta av lera men en djupare
analys visar att de nordvastra delarna av Lillsidan 4:5 i SGUs
Sarbarhetskarta for grundvatten, klassas ha hog sarbarhet respektive
mattlig sarbarhet. | dvrigt ar planomradet klassat som mindre
kansligt. Detta paverkar var det ar lampligt eller olampligt med
infiltration av dagvatten och kan dven paverka krav pa
grundldaggningsteknik och schaktanldaggning. Plankartan har darfor
forsetts med bestammelse om att infiltration av dagvatten inte ska
ske i planomradets nordvastra hérn.

Detaljplanekartan har forsetts med foljande skyddsbestammelse for
aktuellt markomrade:

m - Dagvatten far inte infiltreras inom omradet.
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B H&g, grundvattenmagasin

! B Hog, grunduvattenfarekomst under tatande jordlager

Utsnitt fran SGUs sarbarhetskartering. Planomradet &r markerat med gult.

Fororenad mark

Inom fastigheten Lillsidan 4:7 finns ett registrerat objekt i Mifo-
databasen 6ver fororenad mark i form av den wellpappverksamhet
som funnits i lokaler efter att Arla avvecklade mejeriet. Tidigare
undersokningar visar dven pa féroreningar fran mejeri- och
transportverksamhet inom planomréadet. Aven gamla flygbilder ver
omradet indikerar olika verksamheter som kan misstankas lamnat
markfororeningar.

Pa uppdrag av fastighetsagaren har Structor Miljéteknik AB
genomfort en dversiktlig miljéteknisk markundersékning pa
fastigheterna Lillsidan 4:5 och 4:7, daterad 2018-07-05.
Undersokningen kommer fram till féljande slutsats och
rekommendation:

“Utifran den utférda undersékningen och tillhdrande férenklad
riskbedémning finns det, i sotlagret vid det gamla kolupplaget,
fororening som kan hérledas till tidigare verksamhet. Halter bedéms
inte som ldmpliga i ett bostadsomrade. Det bedéms dock som
mdjligt att avhjalpa fororeningen sa att marken blir lamplig for
bostadsdndamal. | dvrigt har inga halter 6ver Naturvardsverkets
riktvarden for KM patraffats.

Avseende férhdjda halter oljeindex i tvd markprov finns inga
féltintryck som tyder pd att det &r en oljeférorening i punkterna. P3
bdda provtagningsplatserna finns asfalterade ytor, vilket kan vara
kéllan till f6rhojda halter. Det dr i huvudsak langa kolkedjor som inte
ar flyktiga som pavisats, sa risken for inandning av dnga fran
féroreningen ar liten.

Ovriga risker kan dock inte uteslutas. Kompletterande provtagning
rekommenderas. Aven kring SM10, dér det finns ett fundament for
tidigare oljetank, har fororening indikerats i Idga halter. Nar
fundamentet rivits rekommenderas kompletterande provtagning.
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Eventuell markférorening pd platsen beddms i sa fall ha begrdnsad
utbredning och det bedoéms dérfér som mdjligt att avhjélpa
fororeningen sd att marken blir IEmplig for bostadsdndamal.

Patréffade halter i grundvatten bedoéms inte behdva riskreduktion
for planerad markanvandning bostader.

Rekommendation

Det bedéms finnas ett behov av riskreducering for det patréffade
sotlagret, SM1:3 och oljeindex halterna i SM5:2 och 9:2.
Kompletterande undersékningar rekommenderas vid SM10 nar
fundament har rivits.”

]

“Utifran den utférda undersékningen och tillhérande férenklad
riskbedémning bedéms fastigheterna Lillsidan 4:5 och 4:7 som
lampliga for bostadsdndamadl under forutséttning att det utfors
riskreducering for det pdtriffade sotlagret, SM1:3 och oljeindex
halterna i SM5:2 och 9:2 samt for eventuellt for omradet kring
fundamentet nara SM10.

Dessa fororeningar bedéms dock kunna hanteras i
byggnationsskedet da anldggningsschakt sannolikt dndad kommer
utforas.”

Structor Miljoteknik AB har daven genomfoért en miljobedémning av
byggnaderna inom fastigheterna Lillsidan 4:5 och 4.7, daterad 2018-
07-05. Denna kommer fram till att ytterligare undersékningar behovs
infor rivning eller ombyggnad, men noterar sédmsta forhallandena
inom de byggnader och byggnadskroppar som ska rivas. Asbest
forekommer dock i plastmatta inom norra delen av den
rivningsskyddade byggnadskroppen.

Parallellt med granskningen genomférdes kompletterande
undersokningar for att ytterligare sakerstalla att foreslagen
markanvandning B - bostader ar lamplig och att befintliga
markfororeningar kan avhjalpas sa att marken nar Naturvardsverkets
riktvarden for KM - kdnslig markanvandning.

Den kompletterande undersékningen har undersékt och besvarat
kvarstdende fragor enligt nedan:

1. Kontrollera férekomst av PFAS med hansyn till tidigare
plastindustri, men dven kopplat till att grundvattnet (Enkdpingsasen)
har otillfredsstallande kemisk status
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2. Kontrollera PCB i mark kring transformatorstation

3. Riskbeddmning avseende halsorisker kopplat till byggnader dar
det tidigare varit industriverksamhet

4, Fragestallning kring fororeningar i slackvatten

Structor Miljoteknik AB kommer fram till att det for samtliga
fragestallningar nu finns ett kunskapsunderlag som sakerstéller att
marken med ldamplig villkorsbestéammelser i detaljplanen kan
planldaggas med féreslagen markanvandning.

Detaljplanen har darfor forsetts med féljande administrativa
villkorsbestammelse:

Startbesked far inte ges for nybyggnad eller vasentlig andring av
byggnads anvandning forrén féroreningsskada i mark, vatten,
grundvatten, byggnad eller anldggning har avhjaipts eller
byggnadstekniska I6sningar som sdkerstéller skydd mot
fororeningsskadan har kommit till stand.

Risk for skred/héga Kand risk for 6versvamning eller skred foreligger ej. Hela
vattenstand planomradet ligger 4-6 meter 6ver havet i RH2000.
Fornldmningar Inga kdnda fornlamningar finns inom eller i ndra anslutning till

planomradet.

Befintlig bebyggelse

Bostader Ingen bostadsbebyggelse finns inom planomradet idag och omradet
ar huvudsakligen otillgangligt for allmdnhet genom de
industristangsel som omgardar omradet. | anslutning till
planomradet finns norr om Mejerigatan villa- och
kedjehusbebyggelse i 1-2 plan. Oster om planomradet finns flera
fastigheter med flerbostadshus och viss verksamhet (bilservice).
Soder om planomrddet pagdr en omvandling fran tidigare industrier
till flerbostadshus och ny dagligvaruhandel.
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Villor och
kedjehusi 1-2
vaningar

Villori 1-2
vaningar

Flerbostadshus i
2-6 vaningar

Radhusi 2
vaningar

Flerbostads- |
husi
3-4 vaningar

villor och
kedjehusi 1
vaning

Flerbostadshus i
5-6 vaningar

| Villor och kedjehus i
PO i . 1 vaning

Bilden visar typ av bostadsbeb, yge/se i néromrédet. /anomra°den for de
markerade med rod streckad linje.

i

fyra deta//p/nerojekten ar

Arbetsplatser, dvrig Planomrddets bebyggelse bestdr idag av de tidigare mejerilokalerna

bebyggelse som inrymmer allt fran lattare industri till féreningslokaler och
kontor. | anslutning till planomradet finns lattare industri- och
bilserviceverksamhet samt restauranger och skolor. Hela omradet &r
under omvandling som redovisats ovan under rubriken Program fér
planomradet/forstudie.
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Samma del av Enképings stad 2019, Ban va//en har blivit gang- och cykelbana i ett forandrat sammanhang
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Offentlig och
kommersiell service

Kartan visar skolor (S) och
forskolor (FS) i aktuell del av
Enkdping. Stjdrnan
markerar ldge for ny
forskola som planlagts for i
detaljplan 2017/537.

Friytor

Lek och rekreation
Naturmiljo

| planomradets narhet (300-500 meter) finns Vasterledsskolan och
Munksundsskolan. | anslutning till bada skolorna finns ocksa
forskolor. Kommunen har planlagt for ytterligare en forskola inom
detaljplan 2017/537 direkt soder om aktuellt planomrade. Detta
delvis inom fastigheten Lillsidan 5:5 och delvis inom Lillsidan 6:1.

Idag finns inga rekreationsytor inom planomradet. Direkt vaster om
planomradet finns tidigare Vasterledsskolans storre grusplan med
alderstigna skolidrottsytor. Skolan utreds just nu for att ersattas med
en ny byggnad inom befintlig skoltomt, varvid dven skolgarden
kommer att ersdttas med en ny. Se vidare nedan under Planférslaget
- Friytor.

S6der om Doktor Westerlunds gata och pa 100-150 meter fran
planomradet ligger lekplatsen O-riket. P4 omkring 300 meters
avstand finns Dromparken och parkomradet Apromenaden.

Soder om Doktor Westerlunds gata finns dven ett val utvecklat
gronstruktur- och gang-/cykelvdagnat som gor det enkelt att rora sig
till fots och cykel. Oster och norr om planomradet finns en helt
separerad gang- och cykelvdg pa gamla banvallen i riktning mot
Enkopings resecentrum.

Narmaste lite storre naturomrade/strovomrade finns vaster om
Vasterleden (cirka 800 m fran planomradet) och pa Kyrkasen och
Grongarnsdsen/Dyarna (drygt 1 km fran planomradet).
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Gator och trafik

Gatundt gang, cykel- och Fastigheten Lillsidan 5:5 trafikférsorjs idag fran Doktor Westerlunds
mopedtrafik gata via en infart i sydost. Parallellt med Doktor Westerlunds gata
finns gang- och cykelvdag pa bade norra och sédra sidan.

| den trafikutredning som ligger som underlag till planen har
nuvarande utformning av Doktor Westerlunds gata analyserats.
Analysen pekar pa att gatan har en tydligt Overdimensionerad
utformning med breda vagbanor. De stora sidoomradena mot
bebyggelsen bidrar till en stor skala for hela vagstrackan. Detta
medfér en dominerande roll for fordonstrafiken och en mer
underordnad roll fér oskyddade trafikanter. Efterlevnaden av
hastighetsbegransningarna ar lag, vilket troligen beror pa att vagens
utformning och skala inte stammer med reglerad hastighet.

Det finns tre viktiga passagepunkter pa strackan med tydliga
konflikter mellan oskyddade trafikanter och fordonstrafik. Vaster om
planomradet finns ett nord-sydligt gang- och cykelstrak i parkmark.
Denna gang och cykelvag kopplar ihop bostadsomradet soder om
Doktor Westerlunds gata med Vasterledsskolan. Cirka 130 meter
oster om planomradet gar gang- och cykelstraket pa den gamla
banvallen, fran Dromparken i soder till Fagerskogen i norr, ndstan
hela vdgen sammanhangande. Detta dr ett av de vastra
stadsdelarnas viktigaste gang- och cykelstrak.

Pa den mellersta delen av strackan finns manga in- och utfarter fran
verksamhetsomradena utmed vdgen. Dessa punkter bidrar till en
nagot rorig trafikmiljo, vilket ar till nackdel for passerande
oskyddade trafikanter utmed befintliga cykelbanor.

De gemensamt inhdgnade fastigheterna Lillsidan 4:5 och 4:7 har
idag en pataglig barridreffekt i stadslandskapet. Doktor Westerlunds
gata har ocksa en barridreffekt for gang- och cykeltrafiken, som bara
kan ta sig 6ver gatan pa nagra fa stallen.

Barridreffekten i Doktor Westerlunds gata identifierades aven i
barnkonsekvensunderlaget, dels som langsgdende strak mellan
stadens vastra delar och centrum, dels som barridr norr-séder. En
utveckling dar tyngre verksamhetstransporter kan minska,
industristangsel ersattas med bostadsfasader och bilfria gardar samt
ut- och infarter samlas till farre konfliktpunkter, beddms vara positiv
for alla individer och trafikanter men sarskilt for oskyddade sddana
(gdende och cyklister).

Kollektivtrafik Doktor Westerlunds gata trafikeras av bade regionbusstrafik och
stadsbusstrafik. Narmaste hdllplats ar for regionbusstrafiken cirka
300 meter vaster ut och for stadsbusstrafiken langs med Vasterleden
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Parkering, utfarter,
varumottagning

Storningar

Trafikbuller

Verksamhetsbuller

Drivmedelspumpar

i h6jd med Vasterledsskolan, pa ett avstand om cirka 350 meter.
Gustav Adolfs plan, dar i princip all tillganglig busstrafik angor, ligger
inom 500 meter fran planomradet.

Region Uppsala har faststallt ett nytt linjenat for stadstrafik dar
stadsbussarna aven i fortsattningen trafikerar Doktor Westerlunds
gata. Nya hallplatser i anslutning till omvandlingsomradet
projekteras och byggs ut under varen 2022 i dialog med regionen.

Nuvarande verksamhet ang0rs via infart i sydost, ndara Doktor
Westerlunds gatas korsning med Polgatan och GC-vdagen pa gamla
banvallen.

Fastigheterna ar i viss man bullerstérda fran trafiken pa Doktor
Westerlunds gata. Nuvarande verksamhet inom Lillsidan 4:5
genererar en del tung trafik men denna minskar i och med att
befintlig byggnad boérjat stallas om frdn smaindustri till allt mer
kontor och foéreningslokaler. Samma utveckling sker inom
angransande fastigheter i omvandlingsomradet. | en trafikutredning
fran Realistic Form Noise AB, 2019-03-26, berdknas trafikmangden
utifran kommunens uppmatta trafiksiffror ge en prognos 2040 pa
ADT runt 8700 fordon varav 7 % tunga fordon. Se vidare nedan
under Planférslaget.

Visst buller kan uppsta fran verksamheterna inom planomradet samt
fran den intilliggande bilserviceverksamheten, men det bedéms vara
i relativt ringa omfattning. | takt med att omradet omvandlas fran
industri- till bostadsomrade kommer ocksa verksamhetsbullret att
minska. Vidare utredning av verksamhetsbuller beddéms darfor vara
overflodig.

Nar detaljplanearbetet startade 2017 for omvandlingsomradet
Doktor Westerlunds gata fanns fyra drivmedelsanlaggningar inom
eller i narheten av planomradena, dock ingen inom Lillsidan 4:5 eller
4:7. Den pa Lillsidan 5:5 har avvecklats i samband med att Ica nu
bygger ny butik dar. Pa Lillsidan 5:4 respektive Sankt llian 36:10
forhandlar fastighetsagaren om uppsagning infér omvandlingen till
bostadskvarter. Aterstar da Preems drivmedelsférsiljning pa Lillsidan
4:1. Detaljplaneforslaget for Lillsidan 4:5 och 4:7 med flera tillater
inga nya byggratter inom 100 meter fran denna och narmaste
bostadshusfasad hamnar pa ett avstand éver 100 meter ifran.
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp
Dagvatten

E/

Fjarrvarme

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for
vatten, avlopp och dagvatten. Fastigheterna Lillsidan 4:5 och 4:7 ar
redan anslutna med flera servispunkter.

| viss man férekommer idag fordrojning/infiltration av dagvatten
inom planomradet pa de gronytor som finns, men stora delar ar idag
hardgjorda fran vilket dagvattnet via brunnar nar det kommunala
dagvattennatet utan sarskild fordréjning.

Planomradet ingdr i E.ONs natkoncessionsomrade.

Lillsidan 4:5 &@r ansluten till fjdrrvarme.

PLANFORSLAGET

Bebyggelseomraden

Kvartersmarken bestar av tva delomraden: ett for bostader i
flerbostadshus och radhus med bilfria gardar och ett med bevarade
byggnadsdelar av gamla mejeriet och markparkering for bostader
samt verksamheter.

De befintliga byggnader och byggnadsdelar som foreslas rivas for
att ge plats for bostader redovisas i stycket Mejeribyggnaden.
Markanvandningen hdr anges som C — Centrum, K — Kontor och P -
Parkering. | dessa anvandningar inryms handel, restauranger,
kontor, foreningslokaler, enklare vard (tandlakare, husldkare) och
aven vuxenutbildning mm.
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Skiss som ligger till underlag
for granskningshandlingarna.
De rivningsskyddade delarna
av mejeribyggnaden bevaras
och dess angrdnsande
hdrdgjorda ytor anvands for
markparkering. Bostads-
gdrdarna i dster blir pd sa satt
bilfria. | sydvdst ldmnas
marken dppen i form av ett
kvarterstorg som del i
bevarandet av
mejeribyggnadens
kulturhistoriska inslag langs
stadens véstra infart.

OBS! Skissade arealer vaster
om planomradet ar inte
aktuella, jamfér nedan under
stycket Friytor.

Hustration: Scott Rasmusson
Kéallander AB

Bostader

Inom bostadsomradet planlaggs for tre typer av bostadshus med
en sammanlagd BTA pa 22 000 kvadratmeter fordelade per
utpekad byggratt:

Hus 1, 3 och 5 &r flerbostadshus med genomgdende ldagenheter.
Hus 2, 6 och 8 ar flerbostadshus med ensidiga lagenheter.

Hus 4 och 7 &r radhus i tva plan med mdjlig inredd vind under
sadeltak med brant takvinkel.

Lagenhetsfordelningen regleras inte i detaljplan men planeras bli
uppemot 300 varav drygt hélften i ettor och tvaor. 16 radhus
motsvarar omkring 5 % och treor och fyror motsvarar 40 %.
Harigenom skapas en variation och attraktivitet som kan tilltala i
olika skeden av livet och darigenom ge underlag fér en social
blandning och integration samt underlag for service.

De nya flerbostadshusen blir fyra till sju vaningar héga. Detta
regleras i nockhdjd och utformningsbestammelse om max antal
vaningar (se dven under avsnittet Byggnadskultur och gestaltning).

25 (45)
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¥

Vy norrut mot Mejerigatan sett fran mitten av bostadsomradet. lllustration: Scott Rasmusson Kallander AB.
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Mejeribyggnaden

Mejeribyggnadens ursprungliga delar och vissa av dess
tillbyggnader ar rivningsskyddade i gdllande detaljplan och detta
rivningsskydd kvarstar. Det dldre kontorshuset i norr har
sattningsskador sedan lang tid tillbaka och aldrig varit
rivningsskyddat. Den storre tillbyggnaden i 6ster bestar av
platfasader som byggts ut fran tidigare lastkajer. | vaster finns
enklare kallforrad.

De delar av befintliga byggnader som kommer att rivas. Den patagliga
tillbyggnaden i séder (mérkt tak) fran 1955 med klassiska klockan pa
sodra gavelns tak bevaras.

| en kulturmiljéutredning fran Nyréns arkitekter, daterad 2019-03-
28, identifieras byggnadskomplexets kulturmiljohistoriska varden
som kan bevaras genom att senare tillbyggnaderna rivs och
fasaderna rensas fran gamla skyltar och skarmtak.
Industrikaraktdaren med 6ppningar som anpassar sig efter
verksamheten finns kvar. Fonster och doérrar varierar i storlek och
placering efter behov.
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Foljande skydds- och utformningsbestammelser foreslas for
mejeribyggnaden:

r- Byggnaden far inte rivas. Byggnadens karaktdr med platt tak,
tegelfasader och osprdjsade fonster ska bevaras.

k - Fasadéndringar ska utféras varsamt och med hansyn till
murverkan, dldre fénstersattning och ursprungliga entréer.

Lillsidan 4:5 och 4:7

Mjolkcentralen i Enkoping
Kulturmiljoutredning
2019-03-28

Nyréns Arkitektkontor

Omslag till Kulturmiljéutredning med ursprungliga mejeribyggnaden, 940-tal, fotograf okdnd.
Jarnvdgsmuseets samling.

Miljobedomning av
byggnader

Structor Miljoteknik AB har daven genomfért en miljobedémning av
byggnaderna inom fastigheterna Lillsidan 4:5 och 4:7, daterad
2018-07-05. Denna kommer fram till att ytterligare undersékningar
behdvs infor rivning eller ombyggnad, men noterar samsta
forhallandena inom de byggnader och byggnadskroppar som ska
rivas. Asbest forekommer dock i plastmatta inom norra delen av
den rivningsskyddade byggnadskroppen.



Planbeskrivning for Lillsidan 4:5 och 4:7 med flera 29 (45)

Byggnadskultur och De tre byggnadstyperna for bostader planeras i var sin stil med
gestaltning olika takvinklar per hustyp for att skapa variation men anda halla
ihop av ett koncept inom omradet.

Flerbostadshus med ensidiga lagenheter uppfors med fasad i tegel
med kuldr som anknyter till platsens industrihistoria utan att vara i
direkt narhet till mejeribyggnaden.

Flerbostadshus med genomgdende ldagenheter uppférs med ljus
puts och radhus med fasad i tra med ljus kul6r. Byggnader narmast
mejeribyggnaden blir alltsd ljusa for att inte forringa intrycket av
detta. Langst i norr (hus 8) tillats dock hus i rott tegel. Har bedéms
paverkan pa mejeribyggnaden som minst.

Vy séderut ndr man passerar bevarade mejeribyggnaden (héger sida). De ljusa fasaderna ger Mejeriet ett
fortsatt tydligt avtryck i omradet. lllustration: Scott Rasmusson Kéllander AB.
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Material
Fran de omgvande byggnaderna kommer fasadmaterialen: puts, tegel och tra.
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Bottenvaning

Bottenvaningarna markeras med avvikande kulor eller monster. Entréerna rktar sig
ut mot gatorna.

Fasad
Fazaderna har gemensamt formsprak med horisontella och vertikala detaljer.
Banden gar ibland ut och bildar balkonger eller entrétak.

e

Volymer
Alla byggnaderna har sadeltak med varierande lutning. Fran flacka tak som
paminner om Mejeriets till brantare tak pa “radhusen® som paminner om

villakvarteren. Bredden och hdiden pa husen ger variation | gavlaras utseende.
HMustration: Scott Rasmusson Kallander AB.
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Solstudie Fastighetsdagaren har med hjalp av Scott Rasmusson Kéllander AB
Arkitekter tagit fram en solstudie for forslaget. Bostadsgardarna
beddms fa en relativt god tillgang till solljus genom att
bostadskvarteren har en 6ppen struktur. lllustrationerna nedan
redovisar skuggning vardagjamning (20 mars):

203 OO0
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HMustration: Scott Rasmusson Kallander AB
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Friytor

Lek och rekreation

Lillsidanskolan

En riktlinje for omvandlingen av industriomradet har varit att
Oppna upp den tidigare slutna industritomten sa att den blir
genomslapplig for gdende och cyklister. En annan riktlinje ar att
andelen anvandbar gard ska vara 20 kvadratmeter per 100
kvadratmeter bruttoarea.

Principskiss for hur omradet skapar genoln:lslépp//'ghe; over en tidigare
stangd tomt. lllustration: Scott Rasmusson Kéllander AB och Enkdpings
kommun.

Under 2021 och varen 2022 har kommunen parallellt arbetat med
forstudie och forprojektering av en ny skola pa tidigare
Vasterledsskolans plats. Det ar bestamt att denna nya skola ska
heta Lillsidanskolan. Padgdende forprojekteringar av skola,
idrottshall och skolgard har kommit sa Iangt att en relativt tydlig
bild nu kan ges av hur omradet direkt vaster om nu aktuellt
planomrade (mejeribyggnaden) kommer att utvecklas.

Kommunstyrelsen beslutade i november 2021 bifalla ett
ledamotsinitiativ att avsatta mark mellan den nya skolan och
Mejeriet-tomten som allmant tillganglig gronyta.
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[llustrationsplan
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Hustrationsplan fran pagaende forpm/ekter/ngsarbete for Lillsidanskolan med idrottshall och utem///oer
Sweco och Enképings kommun, april 2022.

Projektet har sedan start praglats av tvarsektoriellt samarbete och
vilja att framja integration och socialt utbyte. Saval utbildnings-
som upplevelseférvaltningen har uttalad ambition att skapa en
attraktiv plats som lockar till besok dven utanfor verksamhetstid.
Skolgardsmiljéer och uteanlaggningar kopplade till
idrottshall/fritidsgard planeras darfér anlaggas och gradvis 6verga i
mer allmant tillganglig plats med gréna miljoer utan motortrafik.

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott
beslutade i december 2021 att inleda en planprocess for att ge de
PBL-juridiska forutsattningarna for sddana anldaggningar i ett
uppdrag som omfattar hela befintliga skolomradet fram till
angransande privatagd mark i 6ster och norr.
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Naturmiljo

Gator och trafik

Gatundt, gang, cykel- och
mopedtrafik

34 (45)

Inom planomradet finns inga naturmiljoer, men som beskrivits
ovan finns det inom naromradet. De tradalléer som kantar Doktor
Westerlunds gatas norra sida respektive Mejerigatans sodra sida
bevaras. Langst i sydvast kommer dock 3-4 trad att behova tas ner
vid anldggande av cirkulationsplatsen men gaturummets
omdaning kommer att ge 6kad gronska totalt sett. Dispens fran
generellt biotopskydd behodver sokas om allétrad ska tas ned.

Parallellt med planprocessen studerar kommunen hur Doktor
Westerlunds gata behover dtgardas och omdanas nar omradet
omvandlas till ett nytt bostadsomrdde fran ett verksamhetsomrade
med bilservice, lattare industri och visst inslag av handel
huvudsakligen mot bilburna kunder. Kommunen har for det syftet
genom VAP tagit fram en trafikutredning och valt att arbeta vidare
med gestaltningen av gatan enligt utredningens alternativ 2, en
central cirkulationsplats. Se vidare ovan om denna utrednings
slutsatser.

| enlighet med kommunens trafikstrategi premieras utbyggnad av
gang- och cykeltrafik i omvandlingen. GC-straken ska utvecklas
mellan vastra stadsdelarna och stadens centrum, liksom mellan
omradena norr och séder om Doktor Westerlunds gata. Langs
Mejerigatans sddra sida kopplas dessa vidare med ytterligare en
trafiksaker vag for oskyddade trafikanter mot gamla banvallen.

Doktor Westerlunds gatas korfalt ar idag mycket breda och kan
minskas ned utan att gatans kapacitet skadas. Detta ger battre
utrymme for gang- och cykeltrafiken och grénska langs vagen. Det
bidrar ocksa till att sanka hastigheten pa gatan vilket 6kar
trafiksdkerheten och minskar gatans barriareffekt.

Befintliga trad

Befintliga trad

Doktor
Westerlunds MNya trad
Gata

Nya trad

Sektion Aa-aa Aa 7 B aa
Med mittrefug BGG- BGG-
System System
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Forutom cirkulationsplatsen behdver ingen ytterligare mark
utanfor dagens vagomrdade tas i ansprak for Doktor Westerlunds
gata.

fi Praktfullfvegetation rondell

BEFINTLIGA TRAD
Langs Dakior Westerlunds gata finns. - Buskplgntering

idag tva tridrader av ask. Dessa stir
planterade for ndra varandra fir att

ha en langsiktig saker utveckling. De
ﬁ-asllfa; darfar glesas ut for att uppna ett
AR e e i ANSLUTNING MOT LILLSIDANSKOLAN
OCH IDROTTSHALL

NYA TRAD

Fér att kompensera fir de borttagna
triden och fér att Ska det gréna infrycket
av gaturummet kommer nya trad att
planteras - en rad pa vardera sida av
gatan mellan kérbana och GC-bana.

BEFINTLIGA TRADRADER
GLESAS UR

NY TRADRAD

DETALJPLANELAGT
CENTRUMOMRADE

BUSKPLANTERING MED BBG-SYSTEM

SKALA 1600
[ } } 1

E 5 IID I ilﬂ SID
Skiss over planerad omdaning av Doktor Westerlunds gata exemplifierad vid cirkulationsplatsen och nya
hdéllplatsldgena. Med rétt markerat omrade visas den del av Lillsidan 4:6 dar markatkomst krdvs. Observera
att godsangdring vid skolans vdstra entré dnnu inte faststéllts. Den rivningsskyddade mejeribyggnadens

fasader har forstarkts i illustrationens ovre hogra hérn. Sweco och Enkdpings kommun.

Kollektivtrafik Kommunen har i dialog med regionen och
kollektivtrafikférvaltningen UL projekterat nya hallplatser for
stadsbusstrafiken inom planens naromrade. Hallplatserna anldaggs
under 2022 och inryms inom nuvarande vagomrade genom att
gatans nu 6verdimensionerade korfalt smalnas av. Deras nya lage
framgar av illustrationen ovan.
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Samhallsbyggnadsforvaltningen har samordnat ett arbete med att
ta fram parkeringstal for bil och cykel, ndgot som saknats inom
planering och bygglovgivning. Denna sa kallade parkeringsnorm
(p-norm) ar ett viktigt verktyg for att uppna trafikstrategins mal och
mojliggor reducering av parkeringstal genom atgarder som framjar
resande med cykel eller kollektivtrafik. P-normen ska tilldmpas
genom hela kedjan fran detaljplan till bygglov och sdkerstalla en
trafikstrategiskt onskvard utveckling i nya bostads- och
verksamhetsomraden.

P-normen faststalldes under hésten 2021 av kommunstyrelsens
plan-, mark- och exploateringsutskott. Planomradet ligger inom
zon 1a.

Flerbostadshus

Parkeringsplatser per 1000 kvm BTA

Zon 1a Zon1b Zon 2 Zon3 Zon4
Cykel 26+5 26+5 26+5 26+5 26+5
Bil 7,5+4+0,5 75+0,5 10+0,5 12+0,5 14+0,5

Parkeringstalen beskrivs hdr som parkering for boende + besdkare.

Med 22 000 kvadratmeter bostader i planforslaget innebar 8 p-
platser per 1000 BTA ett behov av 176 boendeparkeringsplatser.
Till det ska laggas 5 500 kvadratmeter lokaler/kontor i
mejeribyggnaden. Beroende pa vilka verksamheter som inryms har
kan framtida parkeringsbehov variera ganska mycket. Det kan
darfor bli aktuellt att infér bygglov behdva gora sarskild
parkeringsutredning som tittar pa samnyttjande alternativt
reduceringsatgarder vid underskott av platser. Eventuellt kan del
av mejeribyggnaden anvandas som garage.

Totalt finns vdster och norr om mejeribyggnaden plats for omkring
180 parkeringsplatser. Parkeringsplatser fér radhus langs
mejeribyggnadens 6stra sida samt handikapparkeringar vid
bostadsgardarna ger plats for ytterligare 20 bilar. Bostadsgardarna
far endast innehalla parkering for rérelsehindrade.

Genom att koppla genomférandet till p-normen skapas incitament
for byggherren att titta pa p-talsreducerande dtgarder som framjar
hallbart resande och tar steg i den av kommunen utpekade
trafikstrategiska riktningen.
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Parkering i anslutning till mejeribyggnaden har i den
kulturhistoriska analysen beddémts vara forenligt med dess
industrikaraktar i stadsbilden. Sedan finns anledning att arbeta
med utformningen av parkeringsytorna av flera skal:
grundvattenskydd, dagvattenhantering, estetik och trygghet.

Nordvastra delarna av Lillsidan 4:5 ar i SGUs Sarbarhetskarta for
grundvatten, klassad ha hog sarbarhet respektive mattlig
sarbarhet. | dvrigt ar planomradet klassat som mindre kdnsligt. |
nordvastra delen av parkeringsytan ar darfor infiltration av
dagvatten olamplig har darfor fatt en planbestammelse i
plankartan att dagvatten inte far infiltreras dar. Parkeringen ar sa
stor att det redan nu kan konstateras att krav pa oljeavskiljare eller
motsvarande kommer att stallas.

. <% VY
o g ‘

Exempel pd hur man kan arbeta med grénska och infiltration .pé" parkeringsytor.

Utfarter Utfart mot Doktor Westerlunds gata lases till cirkulationsplatsens
norra anslutning och blir huvudangoring for omradet. Mot
Mejerigatan i norr finns en 6ppning i det in-/utfartsforbud som i
ovrigt rader dar. Mejerigatan blir sekundar som angoéringsvag men
beroende pa framtida trafikmangder kan atgarder bli aktuella pa
Mejerigatan och Lillangsgatan. Kommunens trafik- och gatuenhet
beddmer detta som lampligast [6sning och att kommande
avveckling av parkering for skolan och foérskolan i vastra anden av
Mejerigatan kommer ha en kompensatorisk effekt.
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Storningar

Trafikbuller | enlighet med férordningen 2015:216 §§ 3-4 galler:
3§ Buller fran spartrafik och vdgar bor inte éverskrida
1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid
en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hégst 35 kvadratmeter galler i stéllet fér vad som
anges i forsta stycket 1 att bullret inte bér 6verskrida 65 dBA
ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Férordning
(2017:359).

4§ Om den ljudnivd som anges i 3 § forsta stycket 1 dndd
overskrids bor

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vdnda mot
en sida dér 55 dBA ekvivalent ljudniva inte éverskrids vid fasaden,
och

2. minst hélften av bostadsrummen vara vidnda mot en sida dér 70
dBA maximal ljudniva inte dverskrids mellan ki. 22.00 och 06.00 vid
fasaden.

[~]

Detta ska tillampas vid beddmningen om kravet pa férebyggande
av oldgenhet for manniskors héalsa i 2 kap. 6 a § plan- och
bygglagen (2010:900) ar uppfyllt

1. vid planlaggning
2. iarenden om bygglov, och
3. idrenden om férhandsbesked.

Som underlag for detaljplanen har en trafikbullerutredning tagits
fram, daterad 2019-03-26 . Utredningen visar att inte alla bostader
inom planomradet klarar hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva enligt 3
§i SFS 2015:216. Samtliga bostader kan daremot fa tillgang till en
sida dar bullernivan understiger 60 dBa ekvivalent ljudniva.
Samtliga bostader kan ocksa fa tillgang till en enskild eller en
gemensam uteplats kan anordnas i anslutning till bostaden och
som klarar hogst 50 dBA ekvivalent ljudnivad samt 70 dBA maximal
ljudniva enligt 3 § i SFS 2015:216.

Bullerutredningen lamnar férslag pa konstruktionslosningar for att
ett genomférande av detaljplanen ska kunna genomféras och har

under granskningen funnits tillganglig pd kommunens webbplats

www.enkoping.se/planer.
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Verksamhetsbuller

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Dagvatten

For att sakra att ett genomférande av detaljplanen lever upp till
kraven pa bullernivaer i bostadsomraden har plankartan férsetts
med tva bestammelser om lagenhetsutformning narmast Doktor
Westerlunds gata:

- Enkelsidiga lagenheter mot Doktor Westerlunds gata ska
vara mindre an 35 m2. (BFS 2020:5, 7 kap. 12 §)

- Minst hélften av bostadsrummen i varje ldgenhet ska
orienteras mot en ljuddampad sida (BFS 2020:57 kap. 11 §)

Bostader inom den aktuella planen bedéms kunna klara riktvarden
motsvarande zon A enligt Boverkets vagledning “/ndustri- och
annat verksamhetsbuller vid planldggning och bygglovsprévning
av bostader’; det vill sdga att bostader kan accepteras utan sarskild
anpassning for verksamhetsbuller.

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for
vatten, avlopp och dagvatten. Lillsidan 4:5 och 4:7 har serviser idag.
Nya servispunkter kommer i samband med ett genomférande av
detaljplanen att behova avsattas. Kapaciteten i systemet langs
Doktor Westerlunds gata ar under 6versyn och utbyggnad for att
vara tillrdcklig i samband med antagande och genomférande av de
olika detaljplanerna i omradet.

Fastighetsdagaren har genom Vdg- och VA-Ingenjorerna tagit fram
en dagvattenutredning for Lillsidan 4:5 och 4:7, daterad 2019-19-
22. Dagvattenutredningen kommer fram till att en omvandling till
bostader betydligt forbattrar situationen med féroreningsnivaerna
i dagvatten fran omradet. 100-arsflodet bedoms inte 6ka och ett
antal satt att hantera flodena redovisas, vilka innebar att ett
genomfdrande av planen dr mgjligt och samtidigt bidra till att
recipientens miljokvalitetsnormer (MKN) kan forbattras.

Efter samradet har ett kompletterande och férdjupande PM tagits
fram av Starkstad Project Partners AB, daterad 2021-08-30. Detta
konkretiserar ytterligare hur dagvattenhanteringen inom
kvartersmarken ska genomfdras i form av svackdiken,
Oversvamningsytor, skelettjordar och regnbaddar.
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Total volym dagvatten som visas kan omhandertas inom
kvartersmarken overstiger markant de fordréjningsvolymer som
krdvs for att ta om hand om ett 100-arsregn. Vad galler
féroreningar antas forbattringar jamfort med dagens situation
eftersom dtgarderna innebar stérre volymer och mer infiltration.

Ndgon dagvattenyta kan behdva korrigeras efter slutgiltig
markfororeningshantering. Detta sakerstalls med plankartans
villkorsbestammelser och separat miljoarende infér
bygglovgivning. | nordvastligaste delen av planomradet far
dagvatten inte infiltreras och dar har darfor plankartan forsetts
med bestammelse om att infiltration av dagvatten inte ska ske:

m — Dagvatten far inte infiltreras inom omradet.

Detaljplanen har dven forsetts med féljande administrativa
villkorsbestammelse:

Startbesked far inte ges for nybyggnad eller vasentlig dndring av
byggnads anvandning forrdan féroreningsskada i mark, vatten,
grundvatten, byggnad eller anldggning har avhjalpts eller
byggnadstekniska [6sningar som sakerstéller skydd mot
fororeningsskadan har kommit till stand.
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Oversiktlig bild 6ver
planomradet med
foreslagna Iosningar for att
hantera dagvattnet.

Starkstad Project Partners
AB, 2027-08-30

Svackdike 100 kbm
Plantering / regnbadd

Skelettjord 2 kbm

Oversvamningsyta
/ torrdamm 67 kbm

El och tele

Dl ) g
7 o R
/ f/r S
f f s
.llr_;? :'.l [ :-\/-\‘\ \‘M‘Q\‘]
I|I f / /. '\ x\_\\. B
N / N ¥
| T L B .F} e ‘J-_
//H“\ SEHE Q‘_; /,r’!
g \ j //
I T //
__:‘:_:\ I/
H"‘w., fa"l
A |
| &
| & GO
/ ~{ /B
o - gy
L. ‘-/ /
TT— |
= | 4 / \\ 8 G
\ '. > ‘/_/_\_N,\

Ledningar for el och tele finns inom och i anslutning till
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planomradet. Utbyggnad av detaljplan 2017/493 séder om Doktor
Westerlunds gata gor att befintlig natstation for el (strax vaster om

det planomradet) behdver bytas ut till en ny. Denna kommer

fysiskt att vara lika stor som den nuvarande och ligga pd samma

plats.

Inom nu aktuellt planomrade har tva lagen for E-omraden for
transformatorstation efterfragats av E.ON. Deras lagen sdkras i
plankartan.

| det fall undanflyttningsatgarder eller skydd av telekablar for att

mojliggora exploatering aktualiseras forutsatter ledningsagaren

Skanova generellt att den part som initierar atgarden aven
bekostar den.
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Avfall

Avfallshanteringen ska folja Enk&pings kommuns
renhallningsordning och de rekommendationer som anges i Avfall
Sveriges Handbok for aviallsutrymmen, Riktlinjer for utformning av
avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation. "Avfallshanteringen
ska aven folja kommunens riktlinjer om kallsortering.

KONSEKVENSER

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Planen bedéms innebéra en ur allmén synpunkt god hushallning med marken enligt 3 kapitlet
1 paragrafen i miljobalken (MB). Omradet ingar inte i ndgot av de omraden som namns i
kapitel 4 MB. Planen medfor inte att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids enligt kapitel 5 MB.

Miljobedomning

Buller

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft

Vattenforekomster

Planen innebar viss 6kning av bilrérelser pa Doktor Westerlunds gata
samtidigt som den faktiska hastigheten sjunker nar cirkulationen
genomfors. God boendemiljé bade inomhus och utomhus enligt
gadllande normer och krav bedéms kunna uppfyllas.

Genomférandet av planen bedéms inte medféra en negativ inverkan
pa gdllande miljokvalitetsnormer fér utomhusluft avseende halterna
for kvavedioxid, kvdaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5).

Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen faststallt
miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden. Tillstdndet i vara vatten far inte férsdmras och alla vatten
ska uppna en bestamd miljokvalitet. Syftet med atgdrderna ar att till
ar 2015, med dispensmajlighet till ar 2027, uppna en god kemisk och
ekologisk status for yt- och grundvatten.

Recipient for dagvattnet ar Enképingsan som enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har mattlig ekologisk status
och god kemisk ytvattenstatus (exklusive kvicksilver). Overgdédning
genom fosforlackage och hydromorfologisk paverkan ar de faktorer
som sanker Enkdpingsans ekologiska status.

Tilldmpas den dagvattenhantering som foreslas i
dagvattenutredningen kan det konstateras att planens
genomférande inte negativt kommer paverka Enkdpingsans
mojligheter att uppna miljokvalitetsnormer, MKN eller orsaka en
forsamring av dess status.
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Genom ett antagande och laga kraft-vinnande av detaljplanen
skapas ekonomiska forutsattningar att avhjalpa de féroreningar som
finns inom omradet. Genomférandet av planen beddms inte paverka
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna avseende god
kemisk och ekologisk status for ytvatten samt grundvattnets kemiska
och kvantitativa status. Tvartom beddms 6vergang fran aldre
industrianvandning till bostadsomrade kunna innebara en
forbattring. Detta forutsatter dock att féroreningar i mark undersoks
och erforderliga atgarder vidtas sd att spridningar till yt- och
grundvattnet inte sker, vilket sakerstalls genom detaljplanens
villkorsbestammelse.

Barnkonsekvenser
Barnkonsekvens- Efter samradet genomférdes en barnkonsekvensutredning av
utredning planprojekten runt Doktor Westerlunds gata i ett tvarsektoriellt

samarbete mellan utbildningsforvaltningen,
upplevelseférvaltningen samt samhallsbyggnadsférvaltningens
berérda avdelningar.

Barnkonsekvensutredningen har kommit fram till att en omdaning
av omradet enligt forslagen inte férsamrar den fysiska miljon ur ett
barnperspektiv utan gér omradet tryggare och mer tillgangligt pa en
overgripande niva saval inom respektive kvarter som genom en
helhet fran vastra stadsdelarna till centrum.

For att skapa en god boendemiljo kan vissa grundlaggande
forutsattningar regleras i detaljplanerna, sa som 6vergripande
struktur och placering av bebyggelsen. Pa det sattet sakerstalls att
det finns utrymme att anldagga dandamalsenliga bostadsgardar.
Under detaljplaneprocessen studeras ocksa hur allméan plats ska
gestaltas och hdr ansvarar kommunen for utformning och
genomfdérande. | aktuell detaljplan handlar det om omvandling av
Doktor Westerlunds gata for att skapa en stadsmassig gata som ska
bidra till en trafiksdker och trygg miljo for barn och andra oskyddade
trafikanter, samt atgarder langs gc-straken i anslutning till de nya
bostadsomradena.

Kommunen har darfor efter att barnkonsekvensutredningen togs
fram, genomfort trygghetsvandringar tillsammans med barn inom
arbetet med forprojektering av den nya Lillsidanskolan och dess
angransande trafikfragor.

Byggherren ansvarar for genomférandet inom kvartersmark. Utover
byggnaderna i sig ar det viktigt att gardsmiljoer utformas med god
kvalitet och medvetenhet om barn som anvindare. Aven
trafikmiljoer sdsom gardsgator och parkeringsytor ska utformas pa
ett trafiksdkert vis.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Huvudmannaskap/
ansvarsfordelning

Avtal

Exploateringsavtal

Detaljplanens genomférandetid &r 10 ar.

Kommunen ar huvudman for allman plats. For dtgarder inom
kvartersmark ansvarar fastighetsagaren.

Ett exploateringsavtal som reglerar kostnader fér atgarder inom
allman platsmark har tagits fram infér antagande av detaljplanen.
Exploateringsavtalet reglerar att mark som planlagts som allman
plats ska avstds fran Lillsidan 4:5 till kommunen utan ersattning
och definierar vilka kostnader som exploatoren ska sta for nar det
galler utbyggnad av cirkulationsplatsen och GC-véagar
Exploateringsavtalet reglerar dven skydd for allétraden under
byggtiden.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning,
gemensamhets-
anlaggning m.m.

Fastighetsdgaren for Lillsidan 4:5 ska utan ersattning Overlata den
del av fastigheten som planldaggs som allman platsmark. Detta
regleras i exploateringsavtalet. Kommunen initierar denna
fastighetsreglering hos Lantmateriet.

Den mark som planlaggs som allman platsmark inom nuvarande
Lillsidan 4:6 far kommunen genom detaljplanen rétt att [0sa in.
Kommunen initierar denna fastighetsreglering hos Lantmateriet.
Forhandling om villkor for 6verlatande har inletts med
fastighetsdagaren. Skulle inte parterna komma Overens avgor
Lantmateriet ersattningsniva.

Detaljplanen majliggor att en eller flera bostadsfastigheter kan
bildas inom bostadskvarteren. P4 samma satt kan kvartersmarken
med bevarade mejeribyggnaden avstyckas. Detaljplanens
genomfdrande forutsatter dock inte detta. Fastighetsreglering
mellan Lillsidan 4:5 och 4:7 beddéms daremot nédvandig for att
hela detaljplanen ska kunna genomforas. For fastighetsrattsliga
liksom andra atgarder inom kvartersmark ansvarar
fastighetsagaren.

44 (45)
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Ekonomiska fragor

Planekonomi Detaljplanen har finansierats genom planavtal och ndgon
planavgift ska darfor inte tas ut i samband med bygglov.

Tekniska fragor
Tekniska Kompletterande uppgifter till miljoutredning fér ny DP, 2022.
utredningar Lillsidan 4:5 och 4:7, Enkdping, Structor Miljoteknik, 2022-03-08

PM Dagvattehantering Lillsidan 4:5 och 4:7 m fl, Starkstad Project
Partners AB, 2021-08-30

Dagvattenutredning for Lillsidan 4:7 och 4:5, Vag- och VA-
Ingenjorerna, 2019-10-22

Mjolkcentralen i Enkdping - Kulturmiljoutredning, Nyréns
Arkitektkontor, 2019-03-28

Trafikbullerutredning - Lillsidan, Realistic Form Noise, 2019-03-26

Oversiktligt miljdteknisk markundersékning, Structor Miljéteknik,
2018-07-05

Miljobedémning av byggnader, Structor Miljoteknik, 2018-07-05

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Tobias Viberg i
samrad med plan- och exploateringschef Patrik Holm. | slutfasen
av planarbetet har dven vattenstrateg Johan Axnér deltagit.

REVIDERINGAR

De stycken som reviderats efter kommunfullmaktiges
minoritetsaterremiss har markerats med streck i marginalen.

Patrik Holm Tobias Viberg
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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